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DECRETO 0471 DE 2018
(JULIO 11)

“Por medio del cual se expiden las normas reglamentarias de detalle aplicables a las
actuaciones y procesos de urbanizacion, parcelacion, construccion, reconocimiento
de edificaciones y demas actuaciones en el territorio municipal y se dictan otras
disposiciones”.

El Alcalde de Medellin en uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 10

del articulo 315 de la Constitucion Politica, las legales conferidas en el literal A, numeral

6 del articulo 91 de la de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 29 de la Ley 1551

de 2012, en concordancia con el articulo 618 y el paragrafo del articulo 120 del Acuerdo
48 de 2014.
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“Por medio del cual se expiden las normas reglamentarias
de detalle aplicables a las actuaciones y procesos de
urbanizacion, parcelacion, construccion, reconocimiento de
edificaciones y demas actuaciones en el territorio municipal
y se dictan otras disposiciones”.

El Alcalde de Medellin en uso de las atribuciones que
le confieren los numerales 1 y 10 del articulo 315 de la
Constitucién Politica, las legales conferidas en el literal
A, numeral 6 del articulo 91 de la de la Ley 136 de 1994
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, en
concordancia con el articulo 618 y el paragrafo del articulo
120 del Acuerdo 48 de 2014.

CONSIDERANDO QUE,

1. El Articulo 315 de la Constitucion Politica de
Colombia, establece las competencias del Alcalde Municipal
determinando en el Numeral 1: “Cumplir y hacer cumplir la
Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas,
y los acuerdos del concejo”, y en el Numeral 10 “Las demas
atribuciones que la Constitucion y la ley le sefialen”

2. El literal A, numeral 6 del articulo 91 de la Ley 136 de
1994 modificado por el articulo 29 de la ley 1551 de 2012,
establece como competencia de los Alcaldes en uso de
sus facultades, entre otras, la reglamentacion de Acuerdos
Municipales.

3. El Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial, establece en su articulo
618 que “Dentro de los plazos sefialados en el presente
acuerdo, el Alcalde de Medellin, en uso de la facultad
para reglamentar los acuerdos municipales sefialada en el
numeral 6 del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, expedira
la reglamentacion especifica de las disposiciones previstas
en este Plan.”

4. Se hace necesario armonizar y actualizar las normas
especificas vigentes a lo dispuesto en el Acuerdo 48 de
2014, sustituyendo las disposiciones contenidas en los
Decretos 409 de 2007 y 1521 de 2008 que no fueron
derogadas por el Acuerdo 48 de 2014 y generando nuevas
disposiciones reglamentarias que permitan desarrollar la
normativa urbanistica, conforme a los postulados del
Plan de Ordenamiento Territorial. Igualmente, articular
estas disposiciones a las normas nacionales que regulan
aspectos especificos asociados a los criterios técnicos de
accesibilidad y de seguridad, como es el caso del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10
adoptado mediante Decreto Nacional 092 de 2011, Decreto
Nacional 1538 de mayo 17 de 2005, por el cual, se reglamenta
parcialmente la Ley 361 de 1997 y la Ley 1287 de 2009,
entre otras normas sectoriales aplicables a las actividades
constructivas particulares.

5. Teniendo en cuenta que el Acuerdo 48 de 2014,
contiene las normas urbanisticas estructurales y generales
aplicables al territorio municipal, se expide el presente
Decreto que reglamenta y da alcance al Plan, con normas
de detalle que constituyen el marco de actuacién que los
desarrollos urbanisticos y constructivos deben aplicar a
los proyectos en su aprobacion y posterior ejecucion; el

cual incluye entre otras, normas constructivas en aspectos
relacionados con la funcionalidad, la seguridad, higiene,
habitabilidad, accesibilidad, procesos de urbanizacién,
parcelacion, construccion, y reconocimiento de edificaciones;
disposiciones que se articulan y complementan con el Decreto
113 de 2017 Manual del Espacio Publico que reglamenta
de manera detallada la norma para los componentes y
elementos constitutivos del espacio publico en el territorio
municipal.

6. Las disposiciones aqui contenidas surtieron un
proceso de elaboracién y divulgacion desde el ano 2015,
con la participacion previa mediante consulta, al interior
de las Secretarias del Municipio de Medellin y sus entes
descentralizados; asi mismo, se socializé con el Consejo
Territorial de Planeacion, Consejo Consultivo de Ordenamiento
Territorial y algunos talleres con CAMACOL Antioquia, que
permitieron realizar ajustes al proyecto inicial.

7. El proyecto de Decreto fue previamente publicado
en la pagina web de la Alcaldia de Medellin entre los dias
18 de Abril y 4 de mayo del presente afo, para presentacion
de observaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 8,
numeral 8 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo-, y
especificado en la Circular No. 18 de 2017 emitida por la
Secretaria General del Municipio.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:
PARTE I
DISPOSICIONES GENERALES
TITULO I
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1. DEFINICION Y ALCANCE DE LA NORMA
REGLAMENTARIA DE DETALLE .

Las normas reglamentarias de detalle son el conjunto de
condiciones esenciales y necesarias que los desarrollos
urbanisticos y constructivos deben aplicar a los proyectos
en su aprobacion y posterior ejecucion; son reglamentarias
del Plan de Ordenamiento Territorial, aplicables en todo el
territorio municipal y desarrollan y dan alcance a las normas
urbanisticas contenidas en el mismo.

Incluyen entre otras, normas de detalle, en aspectos
relacionados con la funcionalidad, la seguridad, higiene,
habitabilidad, accesibilidad, procesos de urbanizacién,
parcelacion, construccion, y reconocimiento de edificaciones.
Asi mismo, desarrollan la reglamentacion de detalle para
Equipamientos, condiciones de desarrollo para Servicios,
Industria y Comercio que por su complejidad, tendran
requerimientos especiales con el fin de evitar impactos
negativos que impliquen conflictos funcionales, entre otras.
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ARTICULO 2 . AMBITO DE APLICACION

Las presentes normas son obligatorias para cualquier tipo
de actuacion urbanistica, acto de reconocimiento de la
existencia de edificaciones y otras actuaciones relacionadas
con la expedicion de licencias urbanisticas, en la jurisdiccion
del Municipio de Medellin.

Las actuaciones urbanisticas y actos de reconocimiento de
las edificaciones existentes, enmarcados en algun tipo de
instrumento de planificacién complementaria podran definir
normas especificas diferentes a las aca reglamentadas,
aplicables exclusivamente para su area de planificacion,
en el Decreto de adopciéon correspondiente, de acuerdo
con los alcances normativos establecidos para cada uno de
los mismos en el Acuerdo 48 de 2014 - Parte IV. Sistemas
Institucionales y de Gestion-.

En todo caso, estos instrumentos de planificacién
complementaria tendran en cuenta los estandares aqui
definidos como marco de referencia, acogiendo las
disposiciones aqui establecidas o definiendo su norma
de detalle, sin desconocer el alcance normativo del Plan y
del presente decreto, asi como las normas nacionales de
superior jerarquia.

ARTICULO 3 . CRITERIOS DE INTERPRETACION Y
APLICACION

Las presentes normas se interpretaran y aplicaran de manera
complementaria a lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014.
En todo caso prevalecera lo establecido en el citado Acuerdo.
En caso de ausencia de norma exactamente aplicable a
un caso en concreto o contradiccion normativa, aplicaran
las reglas establecidas en el articulo 102 de la Ley 388 de
1997 y Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo modifique
complemente o sustituya.

Toda edificacion sera disefiada y construida acorde con lo
establecido en la Ley 400 de 1997 (Ley de Sismo resistencia)
ylaLey 1796 de 2016, sus decretos reglamentarios, y demas
normas que las complementen, modifiquen o sustituyan.
Cuando dichas normas establezcan requerimientos inferiores,
prevalecera lo establecido en el presente Decreto.

Asi mismo, seran de aplicacion las normas técnicas nacionales
sobre Accesibilidad de la Personas al Medio Fisico NTC
4143, NTC 4144, 4145 y 4140 y las demas que se expidan
sobre la materia

Las normas técnicas del sector segun el uso especifico
o actividad se ajustan y desarrollan de acuerdo con la
singularidad del municipio de Medellin. Seran aplicables
como criterio de interpretacion ante vacio o contradiccion
normativa, en todo caso, primara lo dispuesto en este Decreto.

La licencia urbanistica correspondiente definira claramente
la categoria de uso en la que se enmarca el proyecto, el
numero de destinaciones y determinara la tipologia especifica
del establecimiento o edificacion a desarrollar, segun las
disposiciones del Acuerdo 48 de 2014 y lo dispuesto en
este Decreto.

El cambio de la categoria de uso dara lugar al tramite de
licencia de construccion en la modalidad de adecuacion
conforme al Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

PARTE Il
SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO
TITULO I

SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE
ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO

ARTICULO 4. INTERVENCIONES EN EL SUBSISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO.

Las actuaciones urbanisticas en el territorio que impliquen
intervenciones en el subsistema de espacio publico de
esparcimiento y encuentro, se regiran por el Manual de
Espacio Publico (Decreto Municipal 113 de 2017) y Manual
de Silvicultura Urbana (Decreto Municipal 2119 de 2011)
o0 normas que lo modifiquen complementen o sustituyan.
La administracién, el mantenimiento y el aprovechamiento
economico del espacio publico, para garantizar su
sostenibilidad, se regiran por las normas especificas que
para el efecto se encuentren vigentes.

TITULO 1L
SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 5. ALCANCE DE LAS NORMAS DE
EQUIPAMIENTOS

El contenido de este capitulo regula tanto las normas de
diseno y construccion de equipamientos y servicios asociados
al uso dotacional, asi como los equipamientos existentes que
se pretendan ampliar, modificar y adecuar, bien sean publicos
o privados, segun la clasificacién de los equipamientos
dispuesta en el articulo 96 del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

1. Se consideran Equipamientos Colectivos:

a) Los inmuebles que estén calificados con uso
dotacional en los planos protocolizados de Usos Generales
del Suelo Urbano, Rural y de expansion y del Subsistema de
Equipamientos Colectivos del Acuerdo 48 de 2014, los cuales
incluyen las areas libres requeridas para su funcionamiento
y siempre que las instalaciones fisicas cumplan con los
requerimientos para ser clasificados como equipamientos.

b) Los inmuebles publicos o privados desarrolladas
como equipamientos sobre areas no calificadas con uso
dotacional, que se acojan a la presente reglamentacion o
aquellos que se licenciaron como equipamientos con normas
anteriores, los cuales incluyen las areas libres requeridas
para su funcionamiento.
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c) Aquellos inmuebles recibidos por concepto
de obligaciones urbanisticas para la construccion de
equipamientos.

2. Se consideran servicios asociados al uso
dotacional.

Los establecimientos que alberguen servicios orientados a
satisfacer las necesidades basicas de la poblacion que se
ubiquen en edificaciones que tenga otros usos diferentes al
dotacional, se entenderan s6lo como un servicio asociado
al uso dotacional y no como un equipamiento. Cada uso
o actividad en particular, se regira por la norma especifica
aplicable al mismo.

ARTICULO 6. NORMAS ESPECIFICAS DE LOCALIZACION
DE EQUIPAMIENTOS

La reglamentacion que a continuacion se define es aplicable
a los equipamientos y a los servicios asociados al uso
dotacional. La localizacion de los inmuebles objeto de esta
regulacién atendera lo dispuesto en la norma general de
usos del suelo del Acuerdo 48 de 2014. Su localizacion
sera en terrenos estables, que no correspondan a zonas
de alto riesgo no mitigables definidas en el plano de “zonas
con condiciones de riesgo y de alto riesgo no mitigable” del
Acuerdo 48 de 2014.

Los equipamientos nuevos, no se podran localizar en los
suelos de proteccion asociados a la Estructura Ecologica
Principal, como tampoco, podran ocupar los retiros definidos
en el Acuerdo 48 de 2014 y en la presente reglamentacion.

Los equipamientos podran ser desarrollados en varios pisos,
conforme a los aprovechamientos definidos en el Acuerdo
48 de 2014, cumpliendo con las normas de accesibilidad
para las personas en situacion de discapacidad en todo el
inmueble.

Sin perjuicio de los ambientes exigibles, las categorias
de equipamientos basicos comunitarios, infraestructura, e
institucionales podran albergar de forma complementaria
areas libres para la recreaciéon, deporte y areas cubiertas
para actividades culturales, sin superar los aprovechamientos
establecidos para el mismo.

Paragrafo 1. Cuando los inmuebles se localicen en zonas
de amenaza media por movimientos en masa, se realizaran
los respectivos estudios de amenaza de detalle, al lote o
porcion de lote que presenta esta condicion, los cuales
seran adjuntados a la solicitud de licencia urbanistica. La
licencia se otorgara de conformidad con los resultados del
estudio. Aquellas areas clasificadas por los estudios de
amenaza y /o riesgo de detalle como de amenaza y riesgo
bajo y/o medio, deberan realizar los estudios de suelos o
geotécnicos acorde con el Acuerdo Metropolitano 09 de
2012 y la norma NSR-10.

Paragrafo 2. Cuando un inmueble pretenda localizarse en
un area clasificada de amenaza alta y/o con condicion de
riesgo, se realizaran los respectivos estudios de amenaza

y/o riesgo de detalle para el area que tenga esta condicion,
siguiendo las especificaciones técnicas y el procedimiento
para la incorporacion de sus resultados en la cartografia oficial
del Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T -, establecidas
en el Decreto Municipal N° 1626 de 2015 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 7 NORMAS ESPECIFICAS DE ACCESIBILIDAD
VEHICULAR PARA EQUIPAMIENTOS.

Las condiciones de accesibilidad vehicular para equipamientos,
se regiran por las siguientes disposiciones:

1. Cuando los equipamientos nuevos se localicen frente
avias de lared vial nacional de primer y segundo orden
o desde autopistas urbanas, corredores de transporte
masivo y de mediana capacidad y vias arterias, requeriran
de la construccion de vias de servicio paralelas para
su acceso vehicular, acorde con lo establecido en los
articulos 168 y 193 del Acuerdo 48 de 2014.

2. Lo referente a las bahias de estacionamiento, la
accesibilidad al medio fisico se regira por las disposiciones
establecidas en la Ley 1287 de 2009, y demas normas
que la modifiquen, complementen o sustituyan; asi
mismo, son exigibles las disposiciones sobre accesibilidad
vehicular y estacionamientos frente a glorietas e
intercambios viales establecidas en el articulo 359 del
Acuerdo 48 de 2014, en la presente reglamentacion y
en el Decreto Municipal 113 de 2017 Manual de Espacio
Publico, o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya.

3. Encaso de equipamientos localizados en corredores
de transporte masivo y de mediana capacidad, se
atendera lo dispuesto en el ARTICULO 150. INGRESOS
Y SALIDAS VEHICULARES EN EDIFICACIONES
LOCALIZADAS FRENTE A CORREDORES DEL
SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO MASIVO DE
MEDIANA CAPACIDAD del presente decreto

4. Los equipamientos de educacion que se localicen
en poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral,
garantizaran como minimo el acceso vehicular hasta
la institucién, de un vehiculo de emergencia como:
ambulancias y/o bomberos.

Paragrafo 1. Estas condiciones seran aplicables tanto al
Suelo Urbano como Rural.

Paragrafo 2. Cuando los lotes tengan un frente menor a
30.00 metros y se pretenda realizar el ingreso vehicular al
equipamiento sobre dicho frente, el solicitante podra optar
por la generacion de sobreanchos de la via para el acceso al
equipamiento, atendiendo las caracteristicas fisicas definidas
en el articulo 196 del Acuerdo 48 de 2014 y el Capitulo 4 del
Decreto Municipal 113 de 2017 Manual del Espacio Publico.

ARTICULO 8. APLICACION DEL iNDICE MAXIMO DE
OCUPACION PARA EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO
Y DE EXPANSION URBANA.
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Para la aplicacion del indice maximo de ocupacion en equipamientos se atenderan las siguientes disposiciones:

1. Laubicacion del equipamiento estara supeditada a los retiros y areas libres que se establezcan en el Acuerdo 48 de
2014 y en el presente Decreto; por lo tanto, el proyecto debera respetar los retiros que le sean aplicables segun el caso
especifico, tales como: laterales, frontales, de fondo, antejardin, a corrientes naturales de agua, redes de transmision
y distribuciéon de energia, entre otros.

2. Cuando en el Acuerdo 48 de 2014 o en la presente reglamentacion se hayan fijado exigencias de areas libres
segun la tipologia del equipamiento, se dara cumplimiento a las mismas. Para el efecto, las areas no ocupadas por la
edificacion, corresponderan al mayor valor resultante entre comparar la cantidad de metros cuadrados libres obtenidos
al aplicar el indice maximo de ocupacion y el calculo del area libre producto de la exigencia para el equipamiento
correspondiente.

3. De conformidad con el paragrafo del articulo 120 y la tabla definida en el articulo 282 del Acuerdo 48 de 2014, el
indice maximo de ocupacioén sera variable entre el 35% y el 60% sobre el area neta del lote, independientemente de
que el equipamiento se ubique en un lote calificado con uso dotacional o en un cualquier area de mixtura segun el

régimen de usos del Acuerdo 48 de 2014, para el efecto se atendera lo dispuesto en la siguiente tabla:

TRATAMIENTO LOTES < 2000 m2 LOTES > 2000 m2
Tratamiento de Consolidacion Niveles 1, 2, 3,4 y 5, en zonas: o
o 60%
1, 2, 3, 4, 6 y suelo urbano de los corregimientos.
Tratamiento de Consolidacion Nivel 1,2, 3,4,y 5, en Zona 5 60% 40%
Mejoramiento integral en todas las zonas 70% 40%
Desarrollo suelo urbano y de expansion® 45%

Conservacion 1,2y 3

Para el tratamiento de conservacion nivel 1y 3, el indice de
ocupacion para equipamientos sera el definido por el Plan
Especial de Manejo y Proteccién —-PEMP-.

En caso de ausencia de norma en el acto administrativo
mencionado, el indice maximo de ocupaciéon para
equipamientos que se ubiquen en un inmueble patrimonio
cultural, sera el ocupado por éste.

En el tratamiento de conservacion urbanistica 2 el indice
maximo de ocupacion sera del 60%.

Centro Tradicional y tratamiento de renovacion en todas
las zonas.*

El indice maximo de ocupacion para equipamientos sera
del 60%.

Para el Centro Tradicional delimitado al interior del
Macroproyecto Rio Centro y poligonos de Renovacién al
interior de las Areas de Intervencién Estratégica, aplica lo
dispuesto en el decreto de adopcién del Macroproyecto
correspondiente; en caso de ausencia de norma en el acto
administrativo mencionado, el indice maximo de ocupacion
para equipamientos sera del 60%.

Lotes con frente a la Avenida del Poblado —Carrera 43 A,
Tramo entre calles:

— 29y 37
50%
— 29y 11 a
— 7y 21sur
Lotes con frente a la Avenida Las Palmas. 35%

*Nota: En lotes ubicados en poligonos con tratamiento de desarrollo y renovacion, el porcentaje de ocupacion se aplica
sobre el lote resultante del proceso de urbanizacion donde se pretende ubicar el equipamiento.
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4. Cuando un lote este supeditado a dos normas aplicara lo
establecido en el ARTICULO 168. APLICACION DE USOS
Y APROVECHAMIENTOS EN LOTES CON DOS O MAS
NORMAS del presente Decreto.

ARTICULO 9. APLICACION DEL iNDICE MAXIMO DE
CONSTRUCCION EN EQUIPAMIENTOS

Para el calculo del indice de construccion en equipamientos,
seran de aplicacién las disposiciones del articulo 284
del Acuerdo 48 de 2014. De forma complementaria se
establece que para todas las tipologias de equipamientos, se
contabilizara dentro del indice de construccion los ambientes
requeridos para el funcionamiento de los mismos y las areas
con actividades complementarias como locales, cuando
estos sean permitidos segun la tipologia del equipamiento.
No se contabilizan las areas de circulacion, tales como:
escaleras, corredores, rampas, y demas areas de circulacion
que permitan el acceso a los citados ambientes; tampoco
se contabilizara para este indice de construccion en
equipamientos las areas técnicas tales como cuartos de
maquinas y cuartos de basuras.

ARTICULO 10. APLICACION DEL iNDICE MAXIMO DE
OCUPACION PARA EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL

Conforme al paragrafo del articulo 120 y los articulos 420,
421y 423 del Acuerdo 48 de 2014, y en concordancia con
el Decreto Nacional 1077 de 2015, a los equipamientos que
se localicen en poligonos con tratamiento de consolidacién
suburbana y mejoramiento integral les aplicara el indice
maximo de ocupacion sobre area neta, asi:

— Para lotes con un area inferior a 1.000 metros
cuadrados el indice maximo de ocupacioén sera del 50%.

— Paralotes con un area entre 1.000 metros cuadrados
hasta 2.500 metros cuadrados el indice maximo de
ocupacion sera del 30%.

— Para lotes con un area superior a 2.500 metros
cuadrados el indice maximo de ocupacion sera del 20%.

En suelos de proteccion (Poligonos con tratamiento de
Conservacion CS), el indice maximo de ocupacion sera del
1.7% sobre el area bruta.

Para los equipamientos que se localicen en Suelo rural de
produccion (Poligonos con tratamiento de Generacién de
Actividades Rurales GARS y Restauraciéon de Actividades
Rurales_RAR), se aplicara un indice maximo de 13% sobre
el area bruta.

Cuando el equipamiento se localice dentro poligono con
tratamiento de Conservacion CS se adecuara el 80% del
area del lote con cobertura-vegetal nativa.

Las areas libres, resultantes de aplicar el indice de ocupacion
se destinaran a cumplir con el porcentaje de cobertura
forestal, retiros de aislamiento, retiros a linderos, parqueo
descubierto, vias de acceso y areas libres recreativas.
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ARTICULO 11. LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS
EN SUELO RURAL

Conforme al articulo 97 del Acuerdo 48 de 2014, para
permitir la articulacion del Sistema Publico y Colectivo
con el Sistema de Centralidades se podran localizar los
siguientes equipamientos en las centralidades rurales y en
suelo suburbano:

1. Equipamientos Basicos Sociales (EBS)

2. Equipamientos Basicos Comunitarios (EBC)

3. Equipamientos de Seguridad y Convivencia:

— Equipamientos de Policia

— Equipamientos de Justicia Cercana al
Ciudadano

— Equipamientos de prevencion y atencion a
desastres

ARTICULO 12. RETIROS PARA EQUIPAMIENTOS EN
SUELO RURAL

En desarrollo del articulo 438 del Acuerdo 48 de 2014, en
el suelo rural de proteccion (poligonos de tratamiento de
conservacion CS) y suelo rural de produccion (poligonos de
tratamiento de generacion de actividades rurales GARS y
restauracion de actividades rurales RAR), los equipamientos
nuevos Yy los servicios asociados al uso dotacional cumpliran
con un retiro de diez (10.00) metros a linderos laterales
y de fondo, asi como los demas retiros obligatorios a
las estructuras asociadas a redes de servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios, retiros asociados a la
infraestructura vial, y retiros de antejardin segun la jerarquia
de la via establecidos en el Acuerdo 48 de 2014 y en la
presente reglamentacion.

En suelo rural suburbano, los equipamientos nuevos y los
servicios asociados al uso dotacional cumpliran con retiros
a linderos de tres (3.00) metros en todos los costados. Este
retiro no sera obligatorio en los niveles de la edificacion en
los cuales se localicen las areas administrativas.

Paragrafo. Los Equipamientos de Recreacion y Deportes
se regiran por los retiros especificos dispuestos en la
correspondiente seccion del presente Decreto.

ARTICULO 13. CONDICIONES ADICIONALES PARA
EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL

Las caracteristicas fisicas de los equipamientos y los servicios
asociados al uso dotacional localizados en el suelo rural y los
espacios requeridos para el funcionamiento de los mismos,
se regiran en lo pertinente por las condiciones establecidas
para los localizados en el suelo urbano y de expansion;
asi mismo, atenderan lo dispuesto para cada tipologia de
equipamiento definido en este decreto.
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Cuando se pretenda modificar la tipologia de un equipamiento
se hara dentro de una misma categoria y se regira por lo
dispuesto en el articulo 252 del Acuerdo 48 de 2014, y lo
establecido en el articulo 96 y en el Mapa 13 Subsistema
de Equipamientos Colectivos del mismo Acuerdo.

CAPITULO L.
Equipamientos de Educacion

ARTICULO 14. REGLAMENTACION PARA EQUIPAMIENTOS
EDUCATIVOS

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicién y criterios para los equipamientos educativos
se rigen por lo dispuesto en los articulos 96, 97, 98, 99,
100, 101 y 121 del Acuerdo 48 de 2014 y en lo pertinente
el Decreto 1075 de 2015 Decreto Unico Reglamentario del
Sector Educacion y las demas normas que lo modifiquen,
complementen o sustituyan.

La presente reglamentacioén aplica para los Equipamientos
definidos como Educacién Formal y sus respectivos niveles,
segun los articulos 10 y 11 de la Ley 115 de 1994; igualmente,
aplica para las Instituciones de Educacién Superior definidas
en los Articulos 16, 17, 18 y 19 de la Ley 30 de 1991, asi
como para los servicios asociados a este uso dotacional.

La educacién preescolar que comprende minimo un (1)
grado obligatorio (Transicién), se considera educacion formal.

Los Equipamientos de Educacién para el Trabajo y el
Desarrollo Humano definidos en el Numeral 1 del articulo
105 del Acuerdo 48 de 2014, se regiran por las disposiciones
contenidas en la Reglamentacién para Equipamientos
Comunitarios.

Los niveles de Pre Jardin y Jardin definidos en la NTC 4595,
se consideraran como Equipamientos de Educacién para el
Trabajo y el Desarrollo Humano, cuando estos funcionen en
edificaciones independientes a un Equipamiento de Educacién
Formal y se regiran por las normas de los equipamientos
basicos comunitarios.

Paragrafo. Cuando un lote esté definido con uso dotacional
en el Plano Protocolizado de Usos Generales del Suelo
Urbano (N° 23) del Acuerdo 48 de 2014, y corresponda a
la tipologia de equipamiento Educativo —ED-, y se integre
con un lote colindante, el lote objeto de la integracién se
considerara de uso dotacional, siempre y cuando no sea
un espacio publico.

En poligonos con tratamiento de renovacion esta condicion
estara supeditada a las disposiciones del instrumento de
planificacién complementaria que desarrollara el poligono.
Se podra optar por la integracion en los términos del presente
articulo siempre y cuando el plan parcial no se encuentre
adoptado.

ARTICULO 15. RETIROS DE PROTECCION A
EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS

La localizacion de equipamientos educativos se regira por lo
dispuesto en el Acuerdo 48 de 2014 y de manera especifica
por las siguientes disposiciones:

1. Los equipamientos de educacion formal, en sus
niveles de transicién, basica primaria, media, y los
servicios asociados a este uso dotacional, se ubicaran
en el territorio segun las disposiciones establecidas en el
Articulo 121 “Criterios de manejo para los Equipamientos
de Educacion” del Acuerdo 48 de 2014, siempre y cuando
no causen impactos negativos a la vida residencial.

2. Se establece como retiro de protecciéon a los
equipamientos educativos una distancia de cien
(100.00) metros lineales para la localizacion de nuevos
establecimientos con las siguientes actividades:

a) Con venta y consumo de bebidas alcohdlicas, a
excepcion de restaurantes y cafés.

b) Sin venta y con consumo de bebidas alcohdlicas,
a excepcion de salones de banquetes y salas de
celebraciones.

c) Con venta y sin consumo de bebidas alcohdlicas,
a excepcioén de tiendas o graneros, salsamentarias y
supermercados.

d) Casinos, salas de juego de suerte y azar, estaciones
de combustibles.

e) Actividades definidas en el ARTICULO 320.
COLINDANCIA CON ACTIVIDADES INDUSTRIALES
DE ALTO IMPACTO

Los establecimientos existentes listados anteriormente, que
se encuentren localizados al interior de este retiro, mitigaran
los impactos a través del cumplimiento de los Protocolos
Ambientales y Urbanisticos —PAU- y, en todo caso, se
incentivara la reubicacion de los mismos, por fuera del retiro
de proteccion.

Una vez localizado el nuevo equipamiento, no se podran
ubicar en el retiro de proteccién de cien (100.00) metros,
nuevos establecimientos de los listados en el numeral 2 de
este articulo.

Paragrafo 1. Los cementerios atenderan el retiro de
proteccion establecido en el ARTICULO 103. UBICACION
DE LOS CEMENTERIOS de este Decreto.

Paragrafo 2. En el evento de que existan establecimientos
al interior del retiro de proteccién donde funcionen las
actividades descritas en el numeral 2 de este articulo y
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que el régimen de usos las defini6 como prohibidas se les
aplicara las disposiciones del articulo ARTICULO 260. USOS
ESTABLECIDOS. del presente Decreto.

ARTICULO 16. EXIGIBILIDAD DE PROTOCOLOS
AMBIENTES Y URBANISTICOS EN EQUIPAMIENTOS
EDUCATIVOS.

Los Equipamientos de Educacién localizados en Areas
de Baja Mixtura — areas predominantemente residenciales
atenderan lo dispuesto en el respectivo Protocolo Ambiental
y Urbanistico —-PAU-, el cual mitigara los impactos negativos
asociados al uso dotacional. En cualquier caso, deberan
cumplir con las condiciones establecidas para el uso dotacional
definidas en el articulo 267 “Condiciones ambientales y
urbanisticas exigibles a las categorias y sub categorias de
uso” del Acuerdo 48 de 2014.

Conforme con el articulo 256 del Acuerdo 48 de 2014 los
centros educativos con una capacidad superior a mil (1.000)
alumnos, independientemente del sector en el que se localicen
requeriran también del cumplimiento del Protocolo Ambiental
y Urbanistico.

ARTICULO 17. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION FORMAL

Todos los ambientes de un equipamiento nuevo de educacion
basica y media, se desarrollaran en un unico complejo
educativo que contenga los niveles de preescolar, educacion
basica (primaria y secundaria) y educacion media.

Los equipamientos de educacién superior podran funcionar
en varias sedes, pero cumpliran con todas las normas
especificas establecidas para cada uno de los ambientes
pedagdgicos, que se desarrollan en los articulos siguientes.

Los equipamientos educativos podran ser desarrollados en
varios pisos, siempre y cuando, cumplan con las normas de
accesibilidad para las personas en situacion de discapacidad
en todo el inmueble, ademas de las normas de retiros y
alturas establecidas para cada sector en particular. Los
desarrollos constructivos educativos en altura deben estar
soportados en los respectivos estudios de suelos y calculos

1. Los estandares por estudiante son los siguientes:

estructurales acorde con el Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo resistente NSR-10 o norma que lo
modifique, complemente o sustituya.

Los equipamientos de educacién deben disponer de un
sistema de almacenamiento y reserva de agua potable,
para prever la falta temporal del servicio publico domiciliario.
La capacidad del tanque o tanques de almacenamiento de
agua potable garantizara como minimo 24 horas de servicio
y su construccion debera permitir que durante la operacion
de limpieza y desinfeccion no se interrumpa el suministro
de agua. Esta capacidad se determinara por el profesional
idéneo en la materia, de manera técnica, segun el tamafio
del equipamiento y se especificara en los cuadros de areas
de los planos arquitectonicos.

ARTICULO 18. AMBIENTES PEDAGOGICOS.

Para efectos de la presente norma, se define ambiente
pedagdgico, como un lugar o conjunto de lugares
estrechamente ligados, en el que se suceden diferentes
relaciones interpersonales y se llevan a cabo actividades
pedagodgicas y complementarias a éstas. Los ambientes
seran tipo A, B, C, D, E, F y complementarios.

Cuando un mismo espacio sirve para diferentes ambientes
escolares, este debe cumplir con los requerimientos exigidos
para cada uno de ellos o los de mas alta especificacion.

Todos los Ambientes Pedagdgicos garantizaran el acceso
para personas en situacion de discapacidad.

ARTICULO 19. AMBIENTES PEDAGOGICOS TIPO A

Son lugares que permiten flexibilidad de usos, en los cuales
es posible realizar trabajo individual, en pequefios grupos
(de 2 a 6 personas) y en grupos hasta de 40 personas “cara
a cara” o en disposicion frontal, y son obligatorios para
todos los equipamientos de educacion formal. A este grupo,
pertenecen tanto las aulas de clase tradicional como aquellas
que son espacios multipropésito, que para su funcionamiento
requieran mobiliario diferente al convencional.

Ambiente

Numero maximo de
estudiantes/maestro

Aulas
multipropésito

Aula tradicional Area
(m?/estudiante) (3)

Area (m?/
estudiante)
Transiciéon (5-6 afios) @ 20 2.0
Basica y Media (6 -16 afios) () 40 1.65
2.5
Especial (Opcional) @ 12 1.85
Educacion Superior 30 1.80




Gaceta Oficial wyssy

En los equipamientos de educacion formal, se podran atender los niveles de pre Jardin y Jardin y les aplicaran los
requerimientos establecidos para el nivel de Transicion de la presente reglamentacion.

12

(1) En ambientes tipo A para educacion Basica y Media y Superior, cuando el numero de estudiantes por maestro sea
inferior a 30, se aumentara el area total de superficie del ambiente en 3 m2.

(2) En el caso de nifios, nifias, jovenes y adultos con condiciones de discapacidad, se deben organizar ambientes de
apoyo especializados de acuerdo con sus necesidades educativas. Tales ambientes pueden entenderse como una
unidad independiente donde se ofrecen los servicios que requieren los nifios o jovenes con limitaciones o capacidades
excepcionales, integrados a los niveles educativos del establecimiento. El area debe permitir la utilizacién de mesas para
servicio individual y/o en pequefios grupos. Cuando se requieran depésitos, areas para ubicar equipos especializados como
computadores e impresoras braille, entrenadores auditivos, entre otros, se aplicara el indicador de las aulas multipropdsito.

(3) Las areas indicadas en el numeral anterior incluyen el calculo del area de trabajo y un area de depdsito equivalente
al 10% de esta. El area de trabajo permite el uso de mesas y sillas independientes y diferentes medios educativos
organizados en distintas configuraciones para multiples formas de trabajo y la posibilidad de uso del espacio por parte
de personas con discapacidad. En ningun caso se incluye el calculo de area para servicios sanitarios o circulaciones
exteriores, los cuales se consideran en otros articulos del presente decreto.

(4) Las aulas de transicion deben estar en contacto con un area libre distinta a las de los ambientes superiores, dicha
area libre tendra un area superior al tamafio del aula.

2. Las aulas cumpliran con las siguientes caracteristicas:

a) Teneriluminacion directa y el area de las ventanas correspondera como minimo a una tercera parte del muro donde
se instale la misma.

b) La ventilaciéon sera natural y transversal.

c) Contar con elementos de fachada que quiebren la luz directa del naciente y el poniente, sin reducir el area minima
de iluminacién.

d) Lalongitud maxima del aula tradicional no excedera los nueve metros con sesenta centimetros (9.60m). Las aulas
multipropésito podran exceder esta dimension.

e) La altura libre minima de las aulas sera de tres (3.00m) metros para equipamientos nuevos

f)  Todo nuevo equipamiento educativo tendra, como minimo, las aulas requeridas en el numeral 7 del articulo 121
del Acuerdo 48 de 2014

ARTICULO 20. AMBIENTES PEDAGOGICOS TIPO B.

Son lugares donde se desarrollan tanto el trabajo individual como el trabajo “cara a cara” en pequefios grupos (2 a 6
personas) para la busqueda e intercambio de datos e informacion con materiales méviles y/o equipos conectables. Para el
trabajo en estos ambientes, se enfatiza la exclusion de interferencias auditivas entre usuarios. Se caracterizan por prestar
servicios de apoyo especializado y/o por concentrar materiales y colecciones y promover la exhibiciéon de los mismos. A
este grupo pertenecen las bibliotecas, los centros de ayudas educativas y los ambientes para el aprendizaje de segunda
lengua localizados al interior del equipamiento educativo. Los estandares minimos aplicables seran los siguientes:

Ambiente Capacidad Area (m?/estudiante)

Minimo el 10% del total de los alumnos de los

ambientes tipo A 24

Centro de recursos (Biblioteca)

Todo-equipamiento de educacion basica, media y superior debe contar con los ambientes tipos Ay B.
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ARTICULO 21. AMBIENTES PEDAGOGICOS TIPO C

Son lugares donde se desarrolla el trabajo individual y en pequefios grupos “cara a cara” (2 a 6 personas) con empleo
intensivo de equipos e instalaciones. Se caracterizan por ofrecer lugares con altas especificaciones de seguridad, alta
demanda de servicios de aseo y areas importantes para almacenamiento prolongado y la exhibicién de proyectos pedagdgicos
y materiales especializados. Hacen parte de estos ambientes, los laboratorios de ciencias, las aulas de tecnologia e
innovacion y multimedia, los salones de informatica y talleres de artes plasticas.

1. Los estandares minimos son los siguientes:

Ambiente Area (m#alumno)
Laboratorio de Ciencias Naturales 2.2
Laboratorio de fisica 2.2
Laboratorio de quimica 2.2
Laboratorio integrado 2.3
Aula de tecnologia, innovacion y multimedia 2.5
Salon de computadores 2.2
Taller de dibujo técnico y/o artistico 3.0
Taller de ceramica, escultura y modelado 3.5

2. Todo equipamiento, debe contar minimo con dos
de los siguientes ambientes, sin ir en detrimento de
las exigencias que hagan las autoridades educativas
competentes, segun los programas académicos que
autoricen:

a) Laboratorio integrado

b) Aula de tecnologia, innovacién y multimedia

c) Taller de dibujo técnico y/o artistico

Paragrafo. Todo equipamiento de educacion superior debe
contar con un area para ambientes tipo C a razén de 3.5 m?
por alumno como minimo, sin ir en detrimento de las normas
especificas de las modalidades Técnicas y profesionales de
los programas académicos.

ARTICULO 22. AMBIENTES PEDAGOGICOS TIPO D

Son lugares en los cuales se practican deportes en
forma individual o colectiva. Dentro de estos espacios,
se encuentran los campos deportivos y las areas libres
recreativas.

Estos ambientes cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Para los nuevos equipamientos educativos se
contara con un minimo de cuatro (4.00) m? de area
libre recreativa por alumno, de la cual, el 20% contara
con superficies verdes entendidas estas como areas
con siembra continua de material vegetal; de igual
manera, al interior de las areas libres se tendra un
area de veintiocho (28.00) metros por quince (15.00)
metros de superficie plana, continua y sin obstrucciones,
correspondiente a una cancha multiuso para practica

de actividades deportivas. Todo equipamiento nuevo de
educacion basica y media tendra minimo, una cancha
multiuso descubierta o parcialmente cubierta; en éste
ultimo caso, la superficie a cubrir sera como maximo
un 40% de la cancha, incluyendo graderias.

2. Los Equipamientos Educativos existentes que cuenten
con licencia de construccion o acto de reconocimiento, y
se pretendan ampliar, aumentando su aprovechamiento
y, por tanto, la capacidad de alumnos, cumpliran con un
area libre recreativa minima de 2.00 metros cuadrados
por cada alumno nuevo asociado a la nueva capacidad
generada por dicha ampliacion.

3. Cuando los Equipamientos Educativos existentes
requieran acto de reconocimiento de edificaciones,
garantizaran un area libre recreativa minima de 2.00
metros cuadrados por cada alumno. Dicha area libre,
se calculara con la totalidad de alumnos con los que
cuenta la institucion.

4. Aquellos equipamientos de propiedad de entidades
publicas podran cumplir hasta el 50% del area libre por
alumno en areas publicas colindantes como plazas,
parques, zonas verdes y similares, siempre y cuando
se genere una conectividad peatonal segura.

5. Tanto en los equipamientos de educacién nuevos
como en los existentes, de educacién basicay mediay
de educacion superior, se permitira que, hasta un 40%
de las areas libres recreativas, se localicen en terrazas
ubicadas en diferentes niveles, siempre que cumplan
con los requerimientos estructurales de la NSR_10 y
demas normas de seguridad. En cualquier caso, se
garantizara la accesibilidad a estos espacios, a personas
con cualquier grado de discapacidad o limitacion fisica,
mediante ascensores y/o rampas y sefalizacion, estos
elementos cumpliran con todas las condiciones técnicas
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establecidas para el efecto. Dichas terrazas, tendran un
cerramiento que garantice una integracion visual entre
el interior y el exterior, y en ningun caso podra ser un
muro cerrado. La altura minima del cerramiento sera de
2.20 metros, y garantizara la seguridad de los usuarios,
no se podra instalar al borde de la losa; para tal fin, se
dejara un retroceso de un (1) metro entre el borde de
losa y el cerramiento.

6. Para los niveles de transicion, pre Jardin y Jardin,
el 100% del Area Libre se localizara en el primer piso.

Paragrafo. Cuando por condiciones topograficas, no es
posible contar con un area de suelo plano para la construccion
de la cancha multiusos, se debera contar con el area libre
recreativa establecida segun los estandares de area libre
por alumno definidos en este articulo.

ARTICULO 23. AMBIENTES PEDAGOGICOS TIPO E

Corresponde a los corredores, escaleras y rampas cuya
finalidad es garantizar la circulacion, evacuacion y escape de
todos los usuarios y, por tanto dichas areas seran accesibles
y permitiran una rapida evacuacién. Para el efecto seran
calculadas con las disposiciones establecidas en La Norma
Sismo Resistente NSR_10.

En ningun caso, dichas areas seran inferiores al 30% del
area total construida del equipamiento, sin contabilizar
las areas de estacionamientos; y las dimensiones de las
circulaciones, escaleras y rampas, no seran inferiores a
2.50 metros de ancho.

ARTICULO 24. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
DE LOS AMBIENTES TIPO E

Las caracteristicas de los ambientes tipo E son las siguientes:

1. CORREDORES, RAMPAS Y ESCALERAS. En
general, todos los corredores, entendidos como areas
de desplazamiento con pendientes inferiores al 5%,
nunca tendran anchos menores a dos con cincuenta
(2,50) metros. Unicamente, en las areas administrativas,
podran disminuirse hasta un metro con veinte centimetros
(1,20); deben construirse en material antideslizante.

En caso de existir rampas, estas tendran pendientes
entre el 5% y el 9%, con tramos de ancho no inferior a
uno con ochenta (1,80) metros y una longitud no superior
a los nueve (9) metros. Los descansos, medidos en el
sentido del recorrido, no pueden ser inferiores a uno
con cincuenta (1,50) metros con un ancho no inferior
al de la rampa.

La rampa debe tener un ancho constante durante el
trayecto y debe estar construida con un material de piso
antideslizante.

En ninguin caso las escaleras por tramo tendran un ancho
menor a dos con cincuenta (2,50) metros y seran del
mismo ancho e la circulacion; con huellas entre cero con
veintiocho (0,28) metros y cero con treinta y cinco (0,35)

metros y contrahuellas entre cero con catorce (0,14)
metros y cero con dieciocho (0,18) metros.

Tanto las escaleras como las rampas deben estar
provistas de pasamanos a ambos lados, ubicados a cero
con noventa (0,90) metros del piso, y se deben extender
cero con treinta (0,30) metros, tanto al comienzo como
a la salida de la rampa o la escalera.

Para los nifios debe existir un pasamanos ubicado entre
cero con cuarenta y cinco (0,45) metros y cero con
sesenta (0,60) metros de altura.

Los espacios que den sobre vacios deben tener todos
pasamanos con altura no inferior a un (1) metro.

2. PUERTAS. El ancho util de las puertas de las aulas,
laboratorios, unidades sanitarias (puerta de acceso),
bibliotecas y similares, seran calculadas segun lo
estipulado en los titulos J y K de laNSR_10y, en ningun
caso, tendran un ancho util inferior a 0,80 metros.

Las puertas deben tener un espacio libre a ambos lados,
con dimensiones de uno con cincuenta (1,50) metros
del lado de la apertura y de cero con cuarenta y cinco
(0,45) metros del lado opuesto, y si es puerta batiente,
tendran un espacio libre a ambos lados de la puerta,
cuya dimension sera equivalente al ancho de la hoja
mas un metro adicional.

Por condiciones de seguridad, las puertas deben abrir
sobre las circulaciones. Las puertas de emergencia
deben ser batientes a 180°.

ARTICULO 25. AMBIENTES PEDAGOGICOS TIPO F

Lugares que permiten el trabajo individual, en pequefios
grupos -2 a 6 personas- 0 mas de 6 personas, “cara a cara”,
o en disposicion frontal, con ayuda de equipos moviles
conectables. Se caracterizan por ofrecer unas condiciones
especiales de comodidad auditiva y visual y un manejo
cuidadoso de las vias de evacuaciéon y escape. Estos
corresponden a foros, aulas multiples, salones de musica,
localizados al interior de la edificacién. Todo equipamiento
de educacioén formal contara con un ambiente tipo F.

En equipamientos de educacion nuevos y los que se pretendan
ampliar, el area del ambiente TIPO F sera calculada a razon
de la tercera parte de los alumnos por 1.40 metros cuadrados
de la sede de la Institucion educativa.

En ningun caso el area del ambiente sera inferior a 120.00
metros cuadrados, de los cuales se dedicara un 50% a los
espectadores, un 25% a un area que se pueda adecuar
como escenario y, en caso de que se requiera, un 25% al
depdsito, camerino, cuarto de proyecciones, cubiculos para
la ensayos y practicas o integrarse al area de espectadores.

ARTICULO 26. AMBIENTES PEDAGOGICOS
COMPLEMENTARIOS

Son areas de los Equipamientos Educativos no programados
de forma expresa para desarrollar el plan de estudios, que se
requieren para apoyar y facilitar el trabajo de los ambientes
pedagdgicos basicos, como lo son:
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— Administrativa

— Bienestar estudiantil

— Areas de almacenamiento

— Servicios de cafeteria y restaurante escolar

— Unidades Sanitarias

1. CALCULO DE AREAS COMPLEMENTARIAS. EI
area requerida para la direccion administrativa, bienestar
estudiantil y almacenamiento, sera de 0.26 m? por alumno,
la cual se puede distribuir asi:

a) 60% para la direccion administrativa y académica
(rectoria, sala de espera, secretarias, coordinaciones,
espacio para profesores, oficinas para consejo directivo,
pagaduria, contabilidad, oficinas varias)

b) 20% para servicios generales como almacenes
de materiales, porterias, talleres de mantenimiento,
construcciones para equipos, bombas, depdsitos de
basuras y cuarto aseo.

c) 20% para bienestar estudiantil, como areas para
orientacién estudiantil, consultorios, enfermeria y sala
de espera.

Cuando se requieran servicios de restaurante escolar
-cafeteria y cocina- deberan calcularse para albergar
en un solo turno, un tercio del numero de estudiantes
matriculados y no menos de 70 estudiantes en cada turno;
el area por alumno sera de 1.10 metros cuadrados en el
comedor, y en el area de despensa, cocina y autoservicio,
el indicador sera de 0,45 metros cuadrados por alumno.

El area destinada al restaurante escolar podra también
funcionar como ambiente Tipo F. Para calcular el area
de estos espacios, se calculara de forma individual y
el ambiente Tipo F y el Restaurante Escolar, con los
estandares establecidos para cada uno de los ambientes,
y se aplicara, el area con el resultado superior.

2 CALCULO DE UNIDADES SANITARIAS MINIMAS.
Los servicios sanitarios se calculan por unidades
sanitarias, las cuales estaran conformadas por un
sanitario mas un lavamanos. Cuando las unidades
sanitarias sean para hombres tendran un lavamanos,
un sanitario o un orinal; de estos Ultimos el 40% del total
seran sanitarios.

Tipo

Capacidad

(Estudiantes por unidad sanitaria)

Transicion ("

15 estudiantes

Basica primaria, secundaria y media

25 estudiantes

Superior

25 estudiantes

Administracién y docencia

25 adultos

(1) En el nivel de transicion, Jardin y pre Jardin, si los hubiera, el servicio para duchas, lavamanos e inodoros deben
instalarse a una altura de 1,20 m; 0,45 my 0,30 m., respectivamente.

Los bafios para el nivel de transicién pueden ser para
ambos sexos y deben estar situados en un mismo nivel de
los ambientes de trabajo, a no mas de 20.00 m del puesto
de trabajo mas lejano. Dentro del area estipulada, se dotara
de una ducha por cada treinta (30) nifios. Cuando exista
un numero menor de 30 nifios, se dotara como minimo de
una (1) ducha.

A partir del primer grado en adelante, incluidos los vestidores,
deben existir unidades sanitarias independientes para nifios
y nifas, las cuales, no deben estar ubicadas a mas de
cincuenta (50) metros del puesto de trabajo mas lejano.

En el tipo de bafios para Administracién y Docencia, no podra
existir menos de una unidad sanitaria por sexo.

En el area de Administracion y docencia, se calcula una
(1) unidad sanitaria por cada veinticinco (25) adultos y no
podra existir menos de una por sexo. En caso de que, el
calculo solo dé como resultado una unidad sanitaria por sexo,

éstas deberan acondicionarse para personas en situacion
de discapacidad.

El servicio de vestidores sera opcional.

El Equipamiento Educativo debe contar con una unidad
sanitaria accesible por cada quince (15) personas en
condiciones de discapacidad y nunca podra existir menos
de una por sexo. Se debe asumir como poblacién potencial
para su calculo, un 2% de los alumnos que pueden albergar
los ambientes pedagdgicos Tipo A. Las unidades sanitarias
resultantes pueden descontarse de los requerimientos
de unidades sanitarias para escolares, administrativos y
docentes. Estos servicios deben estar distribuidos en cada
nivel de la edificacion.

Paragrafo. Cuando los equipamientos educativos cuenten
con gimnasios, éstos se consideraran como areas
complementarias del equipamiento, seran optativas y sus
caracteristicas fisicas atenderan lo dispuesto en ARTICULO
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268. CARACTERISTICAS FiSICAS PARA GIMNASIOS del
presente Decreto y articulos subsiguientes al citado articulo.

ARTICULO 27. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION SUPERIOR

Adicionales a la cafeteria y restaurante escolar propio para el
servicio de estudiantes, definidos como ambientes escolares
complementarios en el presente decreto, los equipamientos
de educacion superior podran contar con locales para areas
comerciales y de servicios, los cuales haran parte integral
del equipamiento conformando una unica destinacion. El
area maxima total construida de los locales sera del 5
% del area contabilizada para indice de construccion del
equipamiento. El desarrollo de estas areas no dara lugar
a superar los aprovechamientos maximos definidos en el
Acuerdo 48 de 2014.

El area minima de local sera de 9,00 m2.
Las actividades permitidas seran las siguientes:

En comercio pequefio las siguientes: papelerias, droguerias,
miscelaneas, almacenes de vestuario, articulos médicos,
librerias, tecnologia y comunicaciones.

En servicios personales las entidades bancarias.

En servicios asociados al uso de terciario recreativo las
siguientes: restaurantes y cafeterias, panaderias y similares
con procesamiento, venta y/o consumo de alimentos, ninguna
de estas actividades podra tener venta y/o consumo de licor.

Paragrafo. Las Instituciones de Educacion Superior podran
tener areas de alojamiento —dormitorios-, atendiendo
las condiciones definidas para el efecto en el numeral
2 del ARTICULO 75. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
CIUDADELAS UNIVERSITARIAS del presente Decreto.

ARTICULO 28. ACTUACIONES EN SEDES DE UNA
MISMA INSTITUCION EDUCATIVA

Cuando una institucion educativa existente, funcione en
varias sedes y se pretenda realizar la demolicion total o
parcial de una edificacion, con el fin de generar una obra
nueva, ampliacién o modificacion, se regira por las siguientes
disposiciones, sin perjuicio del cumplimiento de los estandares
establecidos en los articulos subsiguientes:

1. Garantizar que en una de las sedes se agrupen
los ambientes Tipo A para los niveles de preescolar y
educacioén basica primaria y en la otra sede, se agrupen
los ambientes Tipo A para los niveles de educacion basica
secundaria y educaciéon media.

2. Los ambientes pedagdgicos Tipo F, podran localizase
en una de las sedes.

3. Garantizar la totalidad de las areas destinadas a los

ambientes pedagdgicos Tipo D, segun los estandares
para areas libres por alumno; de manera proporcional
al nimero de alumnos por cada sede. En todo caso,
una de las sedes, incluira una cancha multi-uso para la
practica de actividades deportivas de minimo veintiocho
(28.00) metros x quince (15.00) metros de superficie
plana, continua y sin obstrucciones.

El numero de celdas de estacionamientos a generar
por el equipamiento educativo o el servicio asociado a
este uso dotacional, podra cumplirse entre las diferentes
sedes de la institucién educativa, garantizando como
minimo dos (2) celdas en la sede objeto de la actuacion,
las cuales contaran con una dimension minima de tres
con cincuenta (3.50) metros por once (11.00) metros.
Las celdas de estacionamiento restantes, se distribuiran
en las demas sedes, y se generaran una vez se tramiten
las respectivas licencias urbanisticas de las demas
edificaciones.

Paragrafo 1. Las condiciones antes descritas para los
ambientes Tipo D y F, se podran aplicar por cada dos (2)
sedes de la misma institucion educativa, siempre y cuando
la distancia entre ambas sedes, no sea superior a doscientos
(200) metros.

Paragrafo 2. Cuando por el programa funcional, no sea
posible ubicar las celdas de estacionamiento al interior del
equipamiento el solicitante podra optar por la generacion
de bahia para parqueo lineal, paralelo y transitorio en la via
de acceso del mismo, sin detrimento de la continuidad del
andén publico atendiendo las caracteristicas fisicas definidas
en el articulo 196 del Acuerdo 48 de 2014 y el Capitulo 4 del
Decreto Municipal 113 de 2017 Manual del Espacio Publico.

ARTICULO 29.
EXISTENTES

INSTITUCIONES EDUCATIVAS

Para licencias de ampliacion o modificacion de equipamientos
existentes, con convenios o contratos para Ambientes Tipo
Dy F, se atenderan las siguientes consideraciones:

1. Se podran celebrar convenios o contratos entre
diferentes instituciones, Unicamente para el uso
compartido de los ambientes pedagdgicos Tipo Dy F.
Esta condicion aplica, siempre y cuando no sea posible
cumplir con estos espacios al interior del lote de uno de
los equipamientos. Las instituciones objeto del convenio
o contrato, no se podran localizar a una distancia mayor
de doscientos (200) metros una de la otra; para lo cual,
se debera presentar dicho convenio o contrato a la
curaduria urbana al momento de solicitar la licencia
urbanistica, garantizando los estandares requeridos
para cada ambiente y la compatibilidad horaria.

2 Los Equipamientos Educativos y servicios asociados
a este uso dotacional, que se pretendan modificar y/o
ampliar garantizaran la totalidad de las éreas destinadas
a los ambientes pedagdgicos tipo D, de las cuales como
minimo el 50%, se cumplira al interior del lote objeto
de dicha actuacion y el otro 50% restante, se cumplira
en la institucién con la que se celebre el convenio.
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En cualquier caso, se garantizara que en una de las
instituciones exista una cancha multi-uso para la practica
de actividades deportivas de minimo veintiocho (28.00)
metros por quince (15.00) metros de superficie plana,
continua y sin obstrucciones.

3 Cuando una institucién educativa, cuente con nivel
de preescolar, se garantizara que el 100% del Area
Libre a generar para los alumnos de dichos niveles, se
localice en el primer piso y por tanto, estas areas no
seran objeto de convenio.

ARTICULO 30. RETIROS PARA EQUIPAMIENTOS DE
EDUCACION

Los equipamientos de educacion, cumpliran como minimo
con los siguientes retiros a linderos laterales y de fondo:

El retiro a linderos sera de tres (3) metros en todos los
costados, excepto en las areas de la edificacion que
contengan areas administrativas, las cuales podran estar
adosadas al limite del predio.

Para fachadas abiertas y semi-cerradas se atendra lo
dispuesto en el articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014.

Adicionalmente, son aplicables los retiros definidos en el
Acuerdo 48 de 2014.

Cuando confluyan en un mismo lote, varios retiros, se
cumplira siempre con el mayor de estos.

En suelo rural aplican los retiros definidos en el ARTICULO
12. RETIROS PARA EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL
del presente decreto.

ARTICULO 31. ATRIO EN EQUIPAMIENTOS DE
EDUCACION

Los nuevos equipamientos educativos tendran un area de
seguridad que mitigara los impactos en las horas “pico”
-entrada y salida de estudiantes- denominada atrio.

El atrio se localizara contiguo al acceso peatonal principal de
la edificacion y solo se podra eximir de este espacio, cuando
el acceso peatonal de la misma sea anexo a las areas libres o
recreativas propias del equipamiento y estas puedan cumplir
con esa funcién. Contara con un drea minima equivalente al
10% del total de las areas de los ambientes tipo A.

ARTICULO 32. AREA MINIMA DE LOTE PARA
EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS EN SUELO RURAL

Los equipamientos educativos y los servicios asociados a
este uso dotacional localizados en suelo rural se rigen por
los siguientes parametros:

1. Suelo Suburbano (Poligonos de Consolidacion
Suburbana_CNS y Mejoramiento Integral_MI)

Area minima de lote: Se rige por las disposiciones del
articulo 432 del Acuerdo 48 de 2014. Para los poligonos
con tratamiento de M, aplica lo definido para los poligonos
de consolidacién suburbana.

2. Suelo rural de Produccién (Poligonos con
tratamiento de Generacién de Actividades Rurales. GARS
y Restauracién de Actividades Rurales RAR)

Area minima de lote: Se rige por las disposiciones del
articulo 432 del Acuerdo 48 de 2014.

3. Suelorural de proteccion (Poligonos con tratamiento
de Conservacion CS)

Aplican parametros de los articulos 422 y 432 del Acuerdo
48 2014

CAPITULO Il
Equipamientos de salud

ARTICULO 33. REGLAMENTACION ESPECIFICA DE
EQUIPAMIENTOS DE SALUD

Se define como un Equipamiento de Salud, la edificacion
publica o privada -construida o adecuada- para la prestacion de
los servicios de salud de manera exclusiva, con la posibilidad
de tener usos complementarios y compatibles, pero, donde
el servicio de salud es el uso principal y predominante.

De acuerdo con la Resolucién Nacional 2003 de 2014, se
entiende por servicios de salud, el conjunto de recursos,
insumos, procesos y procedimientos organizados y
autorizados con el objeto de prevenir las enfermedades,
promover, mantener, recuperar y/o rehabilitar la salud de
las personas.=

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicién y criterios para los Equipamientos de Salud estan
contenidas en los articulos 96, 98, 101 y 122 del Acuerdo
48 de 2014. Los Equipamientos de Salud corresponden
a la Clasificacion de Equipamientos Basicos Sociales y a
la categoria de Uso Dotacional. La reglamentacion que a
continuacion se define es aplicable a los equipamientos y
a los servicios asociados a este uso dotacional.

Estos inmuebles seran disefiados y construidos acorde con
el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente
NSR-10

En cuanto a la gestidn integral de residuos, los presentes
equipamientos se rigen por las disposiciones establecidas
en el Decreto Nacional 351 de 2014 y demas normas que
lo modifiquen, complementen o sustituyan.

De conformidad con el articulo 256 de Acuerdo 48 de 2014 los
Equipamientos y los servicios asociados a este uso dotacional,
que tengan una capacidad superior a doscientas (200)
camas, cumpliran con el Protocolo Ambiental y Urbanistico
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—PAU- para la actividad, una vez sea adoptado. Hasta tanto,
debera darsele cumplimiento a las condiciones ambientales
y urbanisticas para el uso dotacional, definidas en el articulo
267 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 34. ALCANCE DE LOS EQUIPAMIENTOS-DE
SALUD.

En lo referente a las condiciones urbanisticas y constructivas,
aplica la norma aqui establecida para los Equipamientos de
salud y edificaciones donde se presten servicios de salud.
La reglamentacion referida a lo técnico y cientifico, se regira
por la normativa expedida por las autoridades competentes.

Las entidades con objeto social diferente a la prestacion
de servicios de salud, que por requerimientos propios de
su actividad, brinden de manera exclusiva servicios de
baja complejidad y consulta especializada, que no incluyan
servicios de hospitalizacion ni quirtrgicos, también cumpliran
con la presente normativa en las areas destinadas a la
prestacion de servicios de salud.

ARTICULO 35. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
DE SALUD

Segun lo establecido en el articulo 101 del Acuerdo 48 de 2014
-Equipamientos de Salud -SA-, este tipo de equipamientos,
se clasifican en primer nivel de atencién, segundo nivel de
atencion y tercer nivel de atencion.

Los niveles de complejidad de equipamientos y servicios
asociados a este uso dotacional, se regira por lo dispuesto
en la Resolucion Nacional 4445 de 1996, o la norma que la
modifique complemente o sustituya.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucion 2003 de
2014, los servicios de urgencias, hospitalarios, quirurgicos
y/u obstétricos, solo se podran prestar en edificaciones
exclusivas y disefiadas para tal fin.

Todas las edificaciones que presten servicios de salud
tales como cirugia, salas de cuidados intensivos, salas de
neonatos y/o atencion de urgencias, se consideran como
edificaciones indispensables segun las NSR_10, definidas
como aquellas edificaciones, de atencion a la comunidad
que deben funcionar durante y después de un sismo y cuya
operacion no puede ser trasladada rapidamente a un lugar
alterno

Las instituciones o profesionales independientes que presten
servicios exclusivamente ambulatorios, podran funcionar
en edificaciones con diferentes usos, siempre y cuando la
infraestructura del servicio, sea exclusiva para prestacion
del servicio de salud, delimitada fisicamente y con acceso
independiente.

Cuando los servicios farmacéuticos y de laboratorio clinico
de baja, media y alta complejidad se presten por fuera de
una edificaciéon destinada a la prestacion de servicios de

salud, se regularan por las normas de salud y sanitarias
vigentes, y por las normas urbanisticas y constructivas para
estos ambientes.

De conformidad con el articulo 122 del Acuerdo 48 de 2014
-Criterios de manejo para los Equipamientos de Salud- los
servicios asociados a este uso dotacional también se pueden
prestar en edificaciones con diferentes usos que cuenten con
viviendas, servicios o comercio, siempre y cuando, cumplan
con la intensidad del uso establecida en el articulo 297 del
citado Acuerdo. En este caso, ademas de lo establecido en
el articulo 122 del Plan de Ordenamiento Territorial cumpliran
las siguientes consideraciones:

a) En edificaciones que tengan diferentes usos, solo
sera posible contar con servicios de salud de primer nivel.

b) La agrupacién de cinco (5) o mas consultorios,
se asumira como un servicio de salud de primer nivel y
cumplird con todos los requisitos urbanisticos y constructivos
establecidos para equipamientos de salud.

c) Se considera como consultorio, el espacio destinado
a un procedimiento de consulta, prevencion, revisién, control
o tratamiento, tales como las areas de curaciones, control
prenatal, crecimiento y desarrollo, vacunacion, consultorio
médico y consultorio odontoldgico.

ARTICULO 36. RETIRO DE PROTECCION A
EQUIPAMIENTOS DE SALUD

Los equipamientos de salud y servicios asociados a este
uso dotacional, de acuerdo con su nivel de complejidad, se
ubicaran segun lo dispuesto en el articulo 122 del Acuerdo
48 de 2014 -Criterios de manejo para los Equipamientos
de Salud - y en el articulo 255 -Tabla del régimen de
interrelaciones de usos permitidos y prohibidos-, segun las
siguientes disposiciones:

Se establece como retiro de proteccion a los equipamientos
y servicios de salud una distancia de cien (100.00) metros
lineales para la localizacién de nuevos establecimientos con
las siguientes actividades:

a) Con venta y consumo de bebidas alcohdlicas, a
excepcion de restaurantes y cafés.

b) Sin venta y con consumo de bebidas alcohdlicas,
a excepcion de salones de banquetes y salas de
celebraciones.

c) Con venta y sin consumo de bebidas alcohdlicas,
a excepcioén de tiendas o graneros, salsamentarias y
supermercados.

d) Casinos, salas de juego de suerte y azar, estaciones
de combustibles.
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e) Actividades definidas en el ARTICULO 320.
COLINDANCIA CON ACTIVIDADES INDUSTRIALES
DE ALTO IMPACTO

Los establecimientos existentes listados anteriormente, que
se encuentren localizados al interior de este retiro, mitigaran
los impactos a través del cumplimiento de los Protocolos
Ambientales y Urbanisticos —PAU- y, en todo caso, se
incentivara la reubicacion de los mismos, por fuera del retiro
de proteccion.

Una vez localizado el nuevo equipamiento, no se podran
ubicar en el retiro de proteccién de cien (100.00) metros,
nuevos establecimientos de los listados en el numeral 2 de
este articulo.

Paragrafo 1. Los cementerios atenderan el retiro de
proteccion establecido en el ARTICULO 103. UBICACION
DE LOS CEMENTERIOS de este Decreto.

Paragrafo 2. En el evento de que existan establecimientos
al interior del retiro de proteccion donde funcionen las
actividades descritas en el numeral 2 de este articulo y
que el régimen de usos las definid como prohibidas se les
aplicard las disposiciones del articulo ARTICULO 260. USOS
ESTABLECIDOS. del presente Decreto.

ARTICULO 37. RETIROS EN EQUIPAMIENTOS DE SALUD
DE TERCER NIVEL

Los nuevos equipamientos de salud de tercer nivel de
atencioén definidos en articulo 122 del Acuerdo 48 de 2014,
se regiran por lo dispuesto en el ARTICULO 30. RETIROS
PARA EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION del presente
Decreto.

ARTICULO 38. NORMAS DE SEGURIDAD PARA
EQUIPAMIENTOS DE SALUD

En edificaciones donde se presten servicios quirurgicos,
obstétricos, de laboratorio clinico de mediana y alta
complejidad, urgencias, transfusién sanguinea, dialisis
renal, hospitalarios, unidades de cuidado intermedio e
intensivo, de apoyo de imagenes diagndsticas, vacunacion,
servicio farmacéutico, aquellos que requieran cadena de
frio y las areas de depdsito y almacén de la institucion;
contaran con fuente de energia de emergencia y tanques
de almacenamiento de agua para consumo humano.

Los equipamientos de salud del tercer nivel de atencion
definidos en el articulo 101 del Acuerdo 48 de 2014 deberan
contar con un helipuerto para acceso de pacientes via aérea
y atencion de emergencias, el cual estara ubicado en las
terrazas superiores del edificio o en primer piso, cumpliendo
con las normas Técnicas para su operacion.

Toda edificacion sera disefiada y construida acorde con lo
establecido en la Ley 400 de 1997 (Ley de Sismo resistencia)
y laLey 1796 de 2016, sus decretos reglamentarios, y demas
normas que las complementen, modifiquen o sustituyan.
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ARTICULO 39. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS DE SALUD

Las caracteristicas fisicas para los equipamientos, las
entidades prestadoras de servicios de salud y los servicios
asociados a este uso dotacional, cumpliran con los
lineamientos establecidos por la Resoluciéon Nacional 4445
de 1996 y en la Resolucién Nacional 2003 de 2014 y demas
normas que las modifiquen, complementen o sustituyan.

Adicionalmente a lo establecido en estas Resoluciones,
seran exigibles los siguientes aspectos:

d) En los planos presentados a Curaduria se dejara
constancia del nivel de complejidad del Equipamiento o
servicio de salud.

e) Las unidades sanitarias asociadas a las salas de
espera garantizaran el acceso a personas con situacion de
discapacidad, seran como minimo una por sexo.

f) Las instituciones prestadoras de servicios de salud
con servicios de hospitalizacién y/o urgencias, deberan
contar como minimo con un espacio fisico para depdsito
de cadaveres, en cuyo caso cumpliran adicionalmente con
lo establecido en el ARTICULO 108. CARACTERISTICAS
FiSICAS Y NORMAS CONSTRUCTIVAS DE LAS MORGUES
de la presente reglamentacion.

ARTICULO 40. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
EQUIPAMIENTOS DE SALUD

Los equipamientos de salud podran contar con areas
comerciales y de servicios, cuya area total construida sera
maxima del 25 % del area contabilizada para indice de
construccioén del equipamiento. El desarrollo de estas areas
no dara lugar a superar los aprovechamientos definidos en
el Acuerdo 48 de 2014.

Para los equipamientos de titularidad publica, dichas areas
haran parte integral del equipamiento conformando una
unica destinacion.

El area minima de local sera de 9,00 m2.

Las actividades permitidas seran las siguientes:

— En comercio pequefio, las siguientes: papelerias,
droguerias, miscelaneas, almacenes de vestuario, articulos
médicos, librerias, tecnologia, comunicaciones y floristerias.

— En servicios personales, las siguientes: consultorios,
gimnasios y entidades bancarias, peluqueria.

— En servicios asociados al uso de terciario recreativo,
las siguientes: restaurantes y cafeterias, panaderias y
similares con procesamiento, venta y/o consumo de alimentos,
ninguna de estas actividades podra tener venta y/o consumo
de licor.
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ARTICULO 41. ACCESOS, SALIDAS, AREAS DE
CIRCULACION EN EQUIPAMIENTOS DE SALUD

La ocupacion y medios de evacuacion de los equipamientos
y servicios asociados a este uso dotacional, se calculara
segun lo establecido en la Norma Sismo resistente NSR-
10 con especial énfasis en las edificaciones del Subgrupo
de Ocupacioén Institucional Salud o Incapacidad (I-2), o la
norma que la modifique, complemente o sustituya.

En cuanto a la accesibilidad aplica lo establecido en los
Articulos 372 y 373 del Acuerdo 48 de 2014. Igualmente,
aplican las disposiciones contenidas en la Resolucion
Nacional del Ministerio Salud 14861 de 1985y la Ley 361 de
1997; asi como las normas Técnicas nacionales NTC 4143,
NTC 4144, NTC 4145y NTC 4140 sobre Accesibilidad de la
Personas al Medio Fisico y las normas que las modifiquen,
complementen o sustituyan.

CAPITULO IIl.
Equipamientos de Recreacién y deportes

ARTICULO 42. REGLAMENTACION GENERAL PARA
LOS EQUIPAMIENTOS DE RECREACION Y DEPORTES

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicidn y criterios para los equipamientos de Recreacién
y deportes, se determinan en los articulos 96, 97, 98, 99,
102 y 124 del Acuerdo 48 de 2014. Estos equipamientos
presentan los siguientes tipos:

— Unidad Deportiva.

— Unidad Deportiva Satélite.

— Equipamiento Recreativo.

— Equipamiento de Desarrollo Deportivo Integral.
— Escenario deportivo-recreativo.

— Equipamientos deportivos y recreativos no
tradicionales.

Los nuevos equipamientos de Recreacion y deportes,
se localizaran segun lo determinado en el articulo 124
del Acuerdo 48 de 2014 “Criterios de manejo para los
Equipamientos de Recreacion y Deportes”. En el suelo
urbano, adicionalmente, atenderan lo dispuesto en el articulo
255 “Tabla del régimen de interrelaciones de usos permitidos
y prohibidos” del mismo Acuerdo municipal.

ARTICULO 43. RETIROS PARA EQUIPAMIENTOS DE
RECREACION Y DEPORTE

Los retiros para estos, equipamientos se regiran por lo
establecido en el inciso numero 5 del numeral 2 del articulo
345 del Acuerdo 48 de 2014, dicho retiro se manejara como
zona verde arborizada y podra hacer parte de las areas

destinadas a zonas verdes de caracter pasivo.

Igualmente son aplicables los demas retiros definido en el
Acuerdo 48 de 2014.

Seccién 1.
Unidad deportiva y Unidad deportiva satélite

ARTICULO 44. REGLAMENTACION PARA LA UNIDAD
DEPORTIVA

La definicion y criterios de manejo establecidos para las
unidades deportivas, se relacionan en los articulos 102 y 124
del Acuerdo 48 de 2014, los cuales, se complementan con
los articulos subsiguientes de la presente reglamentacion.

La propuesta urbanistica para estos escenarios deportivos,
requerira de la aprobacion del Plan Maestro o su modificacion,
asi como de la licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico, otorgada por el Departamento Administrativo
de Planeacién, con el disefio respectivo como minimo de
los siguientes componentes:

— Propuesta de areas libres con propuesta de
arborizacién — zonas verdes, plazas, plazoletas

— Propuesta de vias, senderos y servidumbres.
— Propuesta de Amoblamiento urbano

— Propuesta Volumetria — ocupacién y altura- ,y areas
comerciales y de servicios

— Analisis de movilidad en los términos de este Decreto.

ARTICULO 45. AREAS DE SOPORTE DE LA UNIDAD
DEPORTIVA

La unidad deportiva por su caracter competitivo, debe
garantizar que los escenarios deportivos tengan las areas
de soporte a la competencia, tales como:

1. Areas Libres. Las areas libres distintas a los
escenarios deportivos, se destinaran a zonas verdes
arborizadas, senderos, sitios de encuentro, plazas,
plazoletas y similares, con elementos de amoblamiento
y para el desarrollo de actividades ludicas y recreativas.

2. Areas administrativas. Las areas administrativas
corresponden a las oficinas, areas de almacenamiento,
archivo y cocinetas. Deben contar con servicios sanitarios
para ambos sexos y ser accesibles para personas en
situacion de discapacidad; dentro de estas, se consideran
las sedes de las ligas y clubes deportivos.

3. Areas comerciales y de servicios. Estas areas
se consideran optativas y se regiran por lo dispuesto en
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ARTICULO 180. LOCALES PARA LAS CATEGORIAS
DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS del presente
Decreto. Las actividades permitidas en estos locales,
seran las siguientes:

a) Comercio pequefio en areas de baja mixtura—
residencial predominante-, establecidas en el articulo
255 del Plan de Ordenamiento Territorial.

b) Servicios personales de Tipologia 1

c) Los siguientes servicios asociados al uso terciario
recreativo: restaurantes, cafeterias y panaderias, con
procesamiento, venta y/o consumo de alimentos.

4. Areas complementarias. Deberan contar como
minimo con:

a) Un espacio para el almacenamiento de residuos
solidos, segun los requerimientos de la autoridad
competente.

b) Servicio de atencién de emergencias para lesionados,
el cual consta de maximo cuatro (4) consultorios o
cubiculos para camillas con sus respectivas areas
complementarias, y el parqueo de una ambulancia.

c) Areas de seguridad para la evacuacién de los
escenarios.

Podran adicionalmente, contar con las siguientes
instalaciones:

a) Un puesto para la fuerza publica
b) Centro de Atencion Inmediata - CAl.

5. Estacionamientos. Aplicara lo dispuesto en
el ARTICULO 119. ESTACIONAMIENTOS PARA
EQUIPAMIENTOS del presente Decreto.

6. Unidades sanitarias para espectadores. Se
destinaran las unidades sanitarias necesarias y las
areas adicionales para unidades sanitarias maoviles.

ARTICULO 46. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA
UNIDAD DEPORTIVA Y DE LA UNIDAD DEPORTIVA
SATELITE.

Conforme al paragrafo del articulo 120 del Acuerdo 48
de 2014, el indice de ocupacidn para estas tipologias de
equipamientos tendra la siguiente distribucion:

AMBIENTE % de ocupacion sobre area bruta
del lote
Ocupacion de escenarios deportivos y areas administrativas 50%
Areas libres para zonas verdes de caracter pasivo minimo 30%
Areas libres para vias internas al servicio de la unidad minimo 15%
(1) Ocupacion con areas comerciales y de servicios complementarios, maximo | maximo 5%

Adicionalmente los bajos de las graderias de los escenarios deportivos se podran utilizar como areas comerciales y de
servicios siempre que no interfieran con las condiciones de seguridad para la evacuacion de los usuarios

pisos

(1) El 5% destinado a las areas comerciales y de servicios podran desarrollarse con aprovechamiento maximo dos

ARTICULO 47. REGLAMENTACION ESPECIFICA DE LA
UNIDAD DEPORTIVA SATELITE

La definicién y criterios de manejo establecidos para las
unidades deportivas satélites, se definen en los articulos 102
y 124 del Acuerdo 48 de 2014, los cuales, se complementan
con los articulos subsiguientes de la presente reglamentacion.

La Unidad Deportiva Satélite, se define como un equipamiento
destinado a la Recreacion, la ensefianza deportiva y la
practica competitiva. Su infraestructura fisica debe estar
conformada por varios escenarios deportivos, parques
infantiles, edificios administrativos y zonas de control,
estacionamientos de vehiculos y bicicletas, zonas verdes y
de retiro, amoblamiento y comercio menor.

Es un tipo de equipamiento de caracter zonal o corregimental,

bajo el cual se desarrollan practicas deportivas competitivas
y donde se emplazara como minimo un (1) escenario de
orden reglamentario con especificaciones oficiales.

La propuesta urbanistica para este tipo de equipamiento,
requerira de la aprobacién y de la licencia de ocupacion del
espacio publico, otorgada por el Departamento Administrativo
de Planeacion, el cual contendra el disefio respectivo de los
siguientes componentes:

a) Propuesta de areas libres con propuesta de
arborizacién — zonas verdes, plazas, plazoletas, -

b) Propuesta de vias, senderos y servidumbres.

C) Propuesta de amoblamiento urbano
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d) Propuesta de volumetria — ocupacioén y altura- , y
areas comerciales y de servicios.

e) Analisis de movilidad.

ARTICULO 48. AREAS DE SOPORTE DE LA UNIDAD
DEPORTIVA SATELITE

La unidad deportiva satélite garantizara que los escenarios
deportivos tengan las siguientes areas de soporte: areas
libres, areas administrativas y areas comerciales y de
servicios.

Las areas comerciales y de servicios se consideran optativas.

Las caracteristicas de las areas de soporte se regiran por
las disposiciones establecidas para la Unidad Deportiva,
excepto las areas complementarias que contaran como
minimo con los siguientes espacios:

a) Un espacio para el almacenamiento de residuos
solidos segun los requerimientos de la autoridad competente.

b) Servicio de atencidén de emergencias para lesionados
que consta de maximo 3 consultorios o cubiculos para
camillas con sus respectivas areas complementarias y el
parqueo de una ambulancia.

Podran, adicionalmente, contar con las siguientes
instalaciones:

C) Un puesto para la fuerza publica o Centro de Atencion
Inmediata - CAI.
d) Funcionamiento de sedes comunitarias.

Seccion 2.

Equipamientos de desarrollo deportivo integral

ARTICULO 49. REGLAMENTACION GENERAL PARA
EQUIPAMIENTOS DE DESARROLLO DEPORTIVO
INTEGRAL.

El equipamiento de desarrollo deportivo integral es un
inmueble destinado a la Recreacion y a la practica deportiva.
Su infraestructura fisica debera estar conformada por varios
escenarios deportivos, parque infantil, zona de control,
estacionamientos para vehiculos y bicicletas, zona verde,
amoblamiento y pueden tener comercio menor. La definicidon
y criterios de manejo establecidos para los equipamientos de
desarrollo deportivo integral, se relacionan en los articulos
102 y 124 del Acuerdo 48 de 2014, los cuales, se desarrollan
con los articulos subsiguientes de la presente reglamentacion.

La propuesta urbanistica para este tipo de equipamiento,
requerira de la aprobacion y de la licencia de ocupacion del
espacio publico, otorgada por el Departamento Administrativo

de Planeacion, la propuesta incluira el disefio respectivo
de los componentes establecidos en el siguiente articulo.

ARTICULO 50. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS DE DESARROLLO DEPORTIVO
INTEGRAL

Todos los proyectos a desarrollar en esta tipologia deberan
contener en su programa arquitectonico, con las siguientes
areas:

a) Escenario deportivo.

b) Parque infantil.

c) Areas administrativos o zona de control.
d) Areas libres: zonas verdes.

e) Andlisis de movilidad

Porcentaje de ocupacién por ambientes. Aplican las
mismas proporciones y condiciones que para la unidad
deportiva, detallada en el ARTICULO 46. CONDICIONES
DE OCUPACION DE LA UNIDAD DEPORTIVA Y DE LA
UNIDAD DEPORTIVA del presente Decreto.

Seccion 3.

Equipamiento Recreativo

ARTICULO 51. REGLAMENTACION GENERAL DE
EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS.

En desarrollo del numeral 3 del articulo 102 del Acuerdo
48 de 2014, el equipamiento recreativo podra tener areas
libres y cubiertas, dedicadas a la Recreacion activa y/o
pasiva, por tanto, podra tener escenarios deportivos no
reglamentarios, pero, en todo caso, no seran destinados
a la competencia.

Se reservara minimo el 40% de su area bruta como zonas
verdes. El &rea minima de lote en suelo urbano y de expansion
urbana, sera la definida en articulo 124 de Acuerdo 48 de
2014.

En areas con potencial para la localizacién de estos
equipamientos, con dimensiones de lote inferiores a 4.000
m2 y donde por restricciones topograficas asociadas a
pendientes superiores al 11%, restricciones por retiros a
corrientes de agua, o por la existencia de edificaciones
colindantes con dos o mas pisos de altura, el formulador
del proyecto podra presentar una propuesta debidamente
justificada para su aprobacién y licencia de ocupacion e
intervencién del espacio publico ante el Departamento
Administrativo de Planeacion.

Seccion 4.
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Escenario deportivo-recreativo

ARTICULO 52. REGLAMENTACION ESPECIFICA DE LOS
ESCENARIOS DEPORTIVOS-RECREATIVOS.

La definicién y criterios de manejo establecidas para los
equipamientos deportivos - recreativos, se definen en los
articulos 102 y 124 del Acuerdo 48 de 2014, -numeral 3-.

Estos equipamientos podran albergar al interior de sus
instalaciones, tanto escenarios deportivos recreativos,
como escenarios para la practica del deporte competitivo y
formativo; en este Ultimo caso, cumpliran con las dimensiones
minimas para las disciplinas deportivas reglamentarias,
establecidas en el presente Decreto.

Se reservara minimo el 30% de su area bruta para zonas
verdes. El drea minima de lote en suelo urbano y de expansion
urbana, sera la establecida en el articulo 124 del Acuerdo
48 de 2014. En suelo rural, aplican las areas minimas de
lote establecidas en el articulo 432 del Acuerdo 48 de 2014.

En areas con potencial para la localizacion de estos
equipamientos, con dimensiones de lote inferiores a 10.000
m2 y donde por restricciones topograficas asociadas a
pendientes superiores al 11%, restricciones por retiros a
corrientes de agua, amenaza alta por movimientos en masa,
inundacion y/o avenidas torrenciales o por la existencia de
edificaciones colindantes con dos o mas pisos de altura,
el formulador del proyecto podra presentar una propuesta
debidamente justificada del mismo, para su aprobacion y
licencia de ocupacion e intervencion del espacio publico ante
el Departamento Administrativo de Planeacion.

Seccion 5.
Espacios minimos para disciplinas deportivas

ARTICULO 53. ESPACIOS MINIMOS PARA LAS
DISCIPLINAS DEPORTIVAS

Las dimensiones de las instalaciones deportivas son las
siguientes:

1. Especificaciones de las disciplinas de caracter deportivo competitivo.
. . CON AREA
DEPORTE MAXIMAS MINIMAS PERIMETRAL
LARGO (m) | ANCHO (m) | YARGO | ANCHO |\ \pGao (my | ANCHO
(m) (m) (m)

BEISBOL 124,97 124,97 76,71 76,71 140,00 140,00
BADMINTON 13,40 6,10 19,40 10,10
BALONCESTO 28,00 15,00 32,00 19,00
BALONCESTO 3 X 3 15,00 11,00

BALONMANO 40,00 20,00 38,00 18,00 44,00 24,00
BILLAR 3,10 1,67 3,00 1,50 6,00 5,00
BOXEO 6,10 6,10 4,90 4,90 7,10 7,10
CICLISMO (VELODROMO) 333,33 8.00 250,00 7,00 111,00 65,00
ESGRIMA 28,00 2,00 14,00 2,00

FOSO CLAVADOS 25,00 25,00 18,00 18,00 29,00 29,00
FUTBOL 11 110,00 75,00 90,00 45,00 114,00 79,00
FUTBOL DE SALA 42,00 25,00 25,00 18,00 46,00 29,00
MICRO FUTBOL 36,00 20,00 28,00 15,00 39,00 23,00
FUTBOL PLAYA 36,5 27,5 31,5 40,5
HOCKEY SOBRE PATINES 40,00 20,00 30,00 18,00 40,00 20,00
JUDO 10,00 10,00 8,00 8,00 12,60 12,60
LANZAMIENTO BALA 20,00 13,68 25,00 17,10
LANZAMIENTO DISCO 80,00 48,00
LANZAMIENTO JABALINA 36,50 4,00 100,00 70,00
LUCHA 9,00 9,00 12,00 12,00
MINI-BALONCESTO 26,00 14,00 12,00 7,00 28,00 16,00
MINI-BEISBOL 80,00 80,00 100,00 100,00
MINI-SOFTBOL 30,50 30,50 50,00 50,00
MINI-VOLEIBOL 14,00 7,00 9,00 6,00 22,00 11,00
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A 7 CON AREA
DEPORTE MAXIMAS MINIMAS PERIMETRAL
LARGO (m) | ANCHO (m) LARGO ANCHO LARGO (m) ANCHO
(m) (m) (m)
PATINODROMO PISTA 200,00 8,00 125,00 6,00
PATINODROMO RUTA variable variable variable variable
PESAS 6,00 6,00 4,00 4,00 10,00 7,00
PISCINA OLIMPICA 50,00 25,00 50,00 21,00 56,00 31,00
PISCINA SEMI-OLIMPICA 33,33 16,66 25,00 13,00 36,66 19,99
. 8 carriles 6 carriles
PISTAATLETICA 400,00 976,00 400,00 7.32
PLACA POLIDEPORTIVA 32,00 19,00 28,00 15,00
TEJO 19,50 2,50 23,50 6,50
TENIS DE CAMPO 29,79 10,97 36,69 18,27
TENIS DE MESA 2,74 1,53 8,74 4,54
VOLEIBOL 18,00 9,00 32,00 19,00
WATERPOLO 30,00 20,00 25,00 17,00 35,00 25,00
SOFTBOL 79,25 79,25 61,00 61,00 80,00 80,00
SQUASH 9,75 6,40
BOLOS 18,80 1,07 31,00 1,70
PISTA CICLO-CROS 300,00 variable 2,5 variable
SALTO LARGO Y TRIPE 45,00 1,22 40,00 1,22
SALTO CON GARROCHA 45,00 2,00 40,00 1,50
SALTO ALTO 24,80 42,80 15,00 20,00 40,00 20,00
2. Especificaciones de las disciplinas de caracter deportivo recreativo no competitivo.
CANCHAS DE FUTBOL MAXIMAS MINIMAS
RECREATIVO LARGO (m) ANCHO (m) LARGO (m) ANCHO (m)

Futbol 5 42,00 25,00 25,00 15,00

Futbol 6 25,00 45,00 20,00 40,00

Futbol 7 30,00 50,00 25,00 45,00

Futbol 8 40,00 60,00 30,00 50,00

Futbol 9 50,00 80,00 40,00 60,00
El numero asociado la cancha de futbol corresponde al nimero maximo de jugadores

ARTICULO 54. DEPORTES DE SALON

Se refiere a los deportes que se desarrollan en espacios cerrados, estan dotados con muebles y complementos técnicos
especiales para desarrollar la actividad correspondiente. Entre ellos estan: billar, tenis de mesa, ajedrez, bolos y baile

deportivo.

Para estos escenarios las unidades sanitarias y vestidores (o vestieres) minimos se calcularan de la siguiente forma:

Area del local o escenario
deportivo

CANTIDAD DE APARATOS

Vestidores

Sanitarios

Lavamanos

Orinales

Duchas

Hasta 50 m2

2

2

o

2

Entre 50,1m2 y 150 m2

3

3

3*

3

Entre 150,1m2 y 300 m2

4

4

4*

4

Para locales o escenarios a partir de 300 m2 ira aumentando en una bateria por cada 100 m2

* Sanitario o un orinal

Se dispondra de una unidad sanitaria accesible para cada sexo para personas en condicion de discapacidad
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CAPITULO IV.

Equipamientos Culturales

Seccién 1.

Criterios Generales para los Equipamientos
Culturales

ARTICULO 55. REGLAMENTACION ESPECIFICA PARA
EQUIPAMIENTOS CULTURALES

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicién y criterios para los Equipamientos Culturales,
estan contenidas en los articulos 96, 97, 98, 99, 103, 120
y 123 del Acuerdo 48 de 2014. La reglamentacion que a
continuacion se define, es aplicable a los equipamientos y
a los servicios asociados a este uso dotacional.

Los equipamientos culturales corresponden a la Clasificacion
de Equipamientos Basicos Sociales y a la categoria de Uso
Dotacional.

Los equipamientos culturales corresponden a los siguientes
tipos:

a) Centros de promocién y divulgacion cultural y
artistica: teatros, salas de cine, auditorios, salas de concierto,
planetarios y museos.

b) Centros de exposiciones y convenciones.

c) Centros de desarrollo cultural, parques biblioteca,
bibliotecas publicas y casas de la cultura.

d) Centros de salvaguarda del patrimonio y la memoria:
archivos histéricos, centros de documentacién y museos.

€e) Centros de innovacién, investigacion, ciencia y
tecnologia.

ARTICULO 56. LOCALIZACION PARA EQUIPAMIENTOS
CULTURALES

Los equipamientos culturales y servicios asociados a este uso
dotacional culturales, se ubicaran en los sitios definidos en
los articulos 123 “Criterios de manejo para los Equipamientos
Culturales” y 255 “Tabla del régimen de interrelaciones de
usos permitidos y prohibidos”, del Acuerdo 48 de 2014.

Para localizar nuevos equipamientos culturales en Areas de
Baja Mixtura - Areas predominantemente residenciales se
requerira cumplir con un Protocolo Ambiental Urbanistico
atendiendo los términos del citado articulo; en cualquier caso,
deberan cumplir con las condiciones establecidas para el
uso dotacional en el articulo 267 “Condiciones ambientales
y urbanisticas exigibles a las categorias y sub categorias
de uso” del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 57. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS CULTURALES

Los equipamientos y servicios asociados a este uso dotacional,
estaran dotados de areas de formacién, de divulgacion, centro
de recursos —biblioteca- y areas complementarias. Segun
su tipo tendran como minimo las areas y/o espacios que se
definen en la siguiente tabla.

1. ESPACIOS MINIMOS. Los Equipamientos Culturales segun su tipologia, tendran como minimo las siguientes
areas:
ESPACIOS MINIMOS
Promocion y divulgacion Centros de Centros de Centros de
cultural y artistica: exposiciones y desarrollo salvaguarda
teatros, convenciones cultural del patnmor.u? Centros de
Area yla mﬁ-mona. innovacion,
salas de cine, concierto, h?rf’ ',VOS investigacion
auditorios, museos IStoricos, cienciay
centros de. tecnologia
documentacioén
Formacion Optativa Optativa 2 aulas 1 aula 2 aulas
Divulgacion Uno (1) Uno (1) Uno (1) Uno (1) Uno (1)
Atrio y Unidades Atrio y Atrio y Atrio y _ _
Complementarias Sanitarias Unidades Unidades Unidades Atrio y Unidades
Sanitarias Sanitarias Sanitarias Sanitarias




Gaceta Oficial wyssy

26
ESPACIOS MINIMOS
Promocion y divulgacion Centros de Centros de Centros de
cultural y artistica: exposiciones y desarrollo salvaguarda
teatros, convenciones cultural dell patnmor.ug Centros de
Area y la memoria: innovacion,
: ; archivos : o
salas de cine, concierto, histori investigacion
auditorios, museos IS torlcods, cienciay
centros ae tecnologia
documentacién

1- Los espacios minimos definidos para las bibliotecas estandar corresponden a los del ARTICULO 63. ESPACIOS
MINIMOS PARA BIBLIOTECAS ESTANDAR del presente Decreto.

2- Los espacios minimos para parques bibliotecas o bibliotecas de gran formato seran los establecidos para bibliotecas
estandar.

3- Los espacios minimos para las bibliotecas de proximidad seran los que se relaciona en esta tabla para centros de
desarrollo cultural.

4- Cuando en los equipamientos culturales, se incluyan aulas de tecnologia e innovacién y multimedia, salones de
informatica —computadores-, los estandares minimos aplicables seran los definidos para los ambientes escolares Tipo
C, definidos para los equipamientos de educacion del presente Decreto.

2. AREAS DE FORMACION. Son espacios destinados como aulas de clase tradicional, o aulas multipropdsito que
permiten flexibilidad de uso, las cuales, para su funcionamiento requieren mobiliario diferente al convencional.

a) Estandares para las areas de formacion.

Los estandares para las areas de formacion se definen en la siguiente tabla:

Tipo de Aulas NUmero maximo de | Numero minimo de Metro Cuadrado (m2)
usuarios usuarios por usuarios

Areas de Formacién Tipo 1 —aula tradicional- 40 20 2,00
Areas de Formacién Tipo 2 —aula No aplica 20 2,50
multipropésito-
Aula taller Técnica y artistica No aplica 20 3,00
Cuando la capacidad sea inferior a treinta (30) usuarios, se debe aumentar el area total de la superficie del ambiente en
tres (3.00 m2) metros cuadrados.

b) Areas para personas en situacién de discapacidad

Los ambientes de apoyo a personas en situacién de discapacidad seran desarrollados a partir de sus necesidades de
formacion. El area permitira la utilizacion de mesas para servicio individual y/o en pequefios grupos.

Cuando se requieran depositos, areas de equipos especializados para la ubicaciéon de computadores e impresoras
braille, entrenadores auditivos, seran calculados a partir del indicador de las aulas multipropdsito establecidas en el
literal anterior.

c) Caracteristicas de las areas de formacion
Las caracteristicas de las areas de formacion son las siguientes:

— La iluminacion sera directa y el area de las ventanas de este espacio correspondera como minimo a una tercera
parte del area de la pared donde se ubique.
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— La Ventilacion sera natural y transversal.

— Los elementos de fachada quebraran la luz directa
del naciente y el poniente, sin reducir el area minima de
iluminacion.

— La longitud méaxima del aula tradicional sera de
nueve con sesenta (9.60) metros

— La altura minima libre del aula sera de tres (3.00)
metros.

3. AREAS DE DIVULGACION. Son de dos tipos: de
divulgacion individual y de divulgacion colectiva.

a) Areas de Divulgacién Individual. Son sitios de
exhibiciéon de producciones artisticas informativas,
culturales y sociales, tales como galerias y areas afines.
Cuando los corredores del equipamiento sean utilizados
como sitio de exhibicion, tendran una seccion minima
libre de obstaculos de dos metros con cincuenta (2,50)
m.

b) Areas de Divulgacién Colectiva. Son espacios
utilizados para la realizacion o presentacion de eventos
culturales o politicos que ofrecen instalaciones escénicas
y unas condiciones especiales de comodidad auditiva y
visual. Son las siguientes:

El area minima de divulgacion colectiva es de ciento veinte
metros cuadrados (120,00) m?, de los cuales, se dedicara
un 50% a espectadores, un 25% a un escenario (movil
o fijo), y en un 25% para depdésitos, camerino, cuarto
de proyecciones y cubiculos para ensayos y practicas.
En el evento de no requerirse este ultimo espacio sera
destinado al area de espectadores.

4. CENTRO DE RECURSOS. Corresponde a un
ambiente al interior de un equipamiento que tiene como
finalidad albergar servicios bibliotecarios, documentacion
e informacion y se regira por las disposiciones establecidas
para los ambientes pedagdgicos tipo B -centros de
recursos-, referidos en la norma de equipamientos de

educacion.

5. AREAS COMPLEMENTARIAS. Las areas
complementarias corresponden al area administrativa,
cocineta, celaduria, un (1) atrio para el acceso o salida
masiva del publico, unidades sanitarias para ambos
sexos, ludotecas, salas de Internet, salones de juegos
y salas de lectura.

De los espacios anteriores, como minimo debera contar
con el atrio y las unidades sanitarias.

a) Atrio. Superficie libre para el acceso o salida masiva
del publico, exigible cuando el equipamiento tenga un
numero de areas de formacion igual o superior a cinco
y/o tenga area de divulgacion colectiva.

Las dimensiones corresponderan como minimo al
20% de la superficie resultante de la sumatoria de las
areas de formacién, mas el area de permanencia de
los espectadores en las areas de divulgacion colectiva
y su superficie o piso debera acabarse con materiales
antideslizantes.

El area destinada para el atrio quedara especificada en
los planos arquitecténicos, tanto de manera grafica como
en los cuadros de areas. Cuando el atrio dé frente hacia
la via publica no podra ocupar ningun componente de
la seccién publica.

Cuando un area comun haga las veces de atrio, éstas
podran ser cubiertas siempre y cuando esté libre de
obstaculos que restrinjan la circulacion. Asi mismo, estara
directamente conectada con un medio de evacuacion,
segun lo establecido en la Norma Sismo resistente
NSR-10 o en la norma que lo modifique, complemente
o sustituya.

b) Unidades sanitarias. Todo equipamiento cultural
contara con unidades sanitarias separadas para ambos
sexos, las cuales se calcularan segun el tamario de las
areas de formacion y de divulgacion, de la siguiente
forma:

Areas de formacioén y . .
. L . Total personas sanitarios | Lavamanos orinales
divulgacion
. Hasta 100 2 2 2
Usu’anos en a_ulas y e_spectadores De 101 a 200 4 4 4
de areas de divulgacion
Cada 100 adicionales 2 2 2

Siempre habra servicios para ambos sexos.

Adicional a las unidades sanitarias calculadas con estos estandares, se contara, como minimo con una unidad sanitaria
para cada sexo para personas en situacion de discapacidad.

Paragrafo. Los egpacios minimos para las biblioteca,s estandar y casas de la cultura atenderan lo dispuesto en el ARTICULO
63. ESPACIOS MINIMOS PARABIBLIOTECAS ESTANDAR y ARTICULO 64 . CASAS DE LA CULTURA del presente decreto.



Gaceta Oficial wyssy

28

ARTICULO 58. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
EQUIPAMIENTOS CULTURALES

Los equipamientos culturales podran contar con locales
para areas comerciales y de servicios, y su area maxima
total construida sera del 20% del area contabilizada para
indice de construccién del equipamiento. El desarrollo de
estas areas no dara lugar a superar los aprovechamientos
definidos en el Acuerdo 48 de 2014.

Para los equipamientos de titularidad publica, dichas areas
haran parte integral del equipamiento conformando una
Unica destinacion.

El area minima de local sera de 9,00 m2.
Las actividades permitidas son las siguientes:

En comercio pequerio, las siguientes: papelerias, miscelaneas,
almacenes de hobbies, joyerias, articulos para la decoracién
y arte, librerias, tecnologia y comunicaciones.

En servicios asociados al terciario recreativo, las siguientes:
restaurantes, cafeterias y panaderias con procesamiento
venta y/o consumo de alimentos, servicios financieros:
cajeros electronicos.

ARTICULO 59. AFORO DE ESPECTADORES EN
EQUIPAMIENTOS CULTURALES

La ocupacion de los equipamientos y servicios asociados a
este uso dotacional, se calculara segun lo establecido en la
norma Sismo resistente NSR-10 o la norma que la modifique,
complemente o sustituya.

El aforo de espectadores se calculara a partir de los siguientes
parametros:

a) Areas de divulgacion colectiva sin asientos fijos.
El area destinada a espectadores, se calcularan a razén de
0,7 metros cuadrados por ocupante.

b) Areas de divulgacién colectiva con asientos fijos.
El érea destinada a espectadores, se calculara segun el
numero de asientos dibujados en los planos arquitectonicos y
cumplira con lo establecido en el numeral K.3.15 — Requisitos
Especificos para Edificaciones pertenecientes al grupo de
ocupacion lugares de reunion (L), del Titulo K de la NSR_10.

c) La altura minima libre de los espacios para
espectadores en las Areas de Divulgacion Colectiva sera
de cuatro (4,00) metros.

Paragrafo. El aforo total sera demarcado en los planos de
manera grafica y en los cuadros de areas que protocolicen
las licencias urbanisticas respectivas.

ARTICULO 60. ACCESOS Y SALIDAS EN
EQUIPAMIENTOS CULTURALES.

Todas las puertas de acceso y salidas de las areas
de formacién, divulgacién y de unidades sanitarias,
deberan abrir hacia el exterior; en todo caso, no
deberan obstaculizar las areas de circulacion ni el
atrio, para lo cual, debera proyectarse un area de
apertura o nicho al interior de la linea de fachada de
estas areas; asi mismo, deberan especificarse los
sentidos de apertura de las puertas en los planos que
protocolizan las licencias urbanisticas respectivas.

Las areas de divulgacion colectiva, deberan contar con
acceso (y salida) principal y salida de emergencias.
Esta ultima, se localizara en el costado lateral o al
fondo. Todas las puertas deben garantizar el acceso
a un medio de evacuacion y/o atrio.

Las puertas deben mantener un ancho minimo de un
metro con cincuenta centimetros (1,50 m). El numero
minimo de salidas y medios de evacuacion se calcula
segun los titulos J y K de la Norma Sismo Resistente
NSR_10.

ARTICULO 61. RETIROS PARA EQUIPAMIENTOS
CULTURALES

Los equipamientos culturales, cumpliran como minimo
con los siguientes retiros a linderos:

Los retiros a linderos laterales y de fondo seran
de tres (3) metros cuando exista colindancia con
edificaciones que tengan vivienda. En cualquier caso
tendran un aislamiento acustico mediante medidas
de insonorizacién, cumpliendo con los estandares
maximos permisibles de niveles de emision de ruido
en dB(A) para el Sector A, definido en el articulo
261 del Acuerdo 48 de 2014; para lo cual, en los
planos que se protocolicen con la respectiva licencia,
quedaran reflejadas las soluciones Técnicas y los
detalles constructivos correspondientes.

Para fachadas abiertas y semi-cerradas, se atendera
lo dispuesto en el articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014.

Adicionalmente, son aplicables los retiros definidos
en el Acuerdo 48 de 2014.

Cuando confluyan en un mismo lote, varios retiros, se
cumplird siempre con el mayor de estos.

En suelo rural aplican los retiros definidos en el
ARTICULO 12. RETIROS PARA EQUIPAMIENTOS
EN SUELO RURAL del presente Decreto.

Seccion 2.

Criterios adicionales para algunos
equipamientos culturales.
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ARTICULO 62. BIBLIOTECAS.

Son espacios destinados a la prestacion de los servicios
publicos, donde los usuarios pueden acceder a la informacion
y al conocimiento, por medio de acciones que se ofrecen para
el disfrute de la comunidad; pueden ser: parques biblioteca,
biblioteca estandar y biblioteca de proximidad.

1. Parques bibliotecay Bibliotecas de gran formato.
Son bibliotecas de gran formato con un area construida
superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados;
ademas de contener servicios bibliotecarios, pueden
integrar areas administrativas propias del equipamiento
o al servicio de otras entidades municipales.

29

3. Bibliotecas estandar: son unidades de informacion
especializadas, como minimo contaran con un area
igual o superior a ochocientos (800) metros cuadrados
construidos.

4. Biblioteca de proximidad. Son unidades de
informacion con un area inferior a ochocientos (800)
metros cuadrados construidos, y pueden hacer parte
de otro equipamiento cultural.

ARTICULO 63. ESPACIOS MINIMOS PARA BIBLIOTECAS
ESTANDAR

Los siguientes son los espacios minimos para las bibliotecas
estandar:

Espacios Minimos Cantidad Area minima unitaria (m2)
Area de recepcion y préstamo 1 10
Biblioteca infantil 1 130
Biblioteca adultos 1 180
Sala de lectura 1 50
Sala de computadores 1 40
Aula de formacién tipo 1 (tradicional) 2 40
Deposito de sillas 1 12
Deposito de libros 1 20
Area de formacién tipo 2 (aula multipropdsito) 1 70
Sala exposiciones (aula de divulgacién individual) 1 40

Unidades sanitarias mujeres

Segun estandar de equipamientos culturales

Unidades sanitarias hombres

Segun estandar de equipamientos culturales

Cafeteria 1 10
Cocineta 1 9
Area vigilancia 1 8
Oficina 1 15
Cuarto util 1 6
Cuarto de almacenamiento de residuos 1 6
Cuarto empleados 1 8
Cuarto eléctrico 1 7
Rack 1 5
Atrio 1, calculado segun estandar de equipamientos

culturales

ARTICULO 64 . CASAS DE LA CULTURA

Son espacios abiertos al publico, encargados de generar de manera permanente, procesos de desarrollo cultural concertados
entre la comunidad y las entidades territoriales, destinados a la preservacion, transmision y fomento de las muestras artisticas
y culturales propias de la comunidad. Tiene la finalidad de realizar la difusién, formacion, capacitacion, investigacion,
organizacién y apoyo a la creacion artistica como son: danza, teatro, musica, artes plasticas, literatura, entre otras.

ARTICULO 65. ESPACIOS MINIMOS PARA CASAS DE CULTURA

Los espacios minimos para las casas de la cultura son los siguientes:
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Espacios Cantidad Area minima unitaria (m2)

Atrio 1, calculado segun estandar de equipamientos culturales
Recepcion y area administrativa 1 20
Unidades sanitarias hombres Segun estandar de equipamientos culturales
Unidades sanitarias mujeres Segun estandar de equipamientos culturales
Cocineta y sala de descanso empleados 1 12
Area vigilancia (porteria y vestier) 1 5
Saldn de reuniones 1 20
Sala espera padres 1 12
Cuarto de aseo 1 2
Depésito 1 10
Cuarto técnico 1 8
Area de formacién: aula taller técnica y artistica, (salén 1 110
para ensayo de danza, camerino incluye bodega)
Areas de formacion tipo 2 (aula multipropdsito) 5 50
Cubiculos para musica individuales 2 4
Sala de ensayo grupal 1 30
Oficina 1 6
Area de divulgacion colectiva (auditorio), incluye 1 140
camerino y bodega

. , o 30
Sala exposiciones (aula de divulgacion individual) 1

ARTICULO 66. DEFINICION Y LOCALIZACION DE TEATROS Y CINES

Es el espacio de convocatoria publica para el desarrollo de actividades escénicas de musica, teatro, 6pera, zarzuela,
danza, poesia y similares que requieren de un escenario para la exhibicion de este tipo de manifestaciones. El cine es el
sitio donde solo se exhibe, de manera colectiva y publica, material audiovisual e imagenes.

Cuando estos espacios se configuren como equipamiento, su localizacion se supedita a las condiciones del articulo 123
del Acuerdo 48 de 2014.

Cuando se configuren como servicios asociados al uso dotacional, se podran localizar en los inmuebles que se describen
a continuacion, siempre y cuando cumpla la normativa especifica establecida en el presente Decreto:

a) Como parte de centros comerciales, grandes superficies, terminales de transporte.
b) Como parte de otro tipo de equipamientos
c) Como parte de parques recreativos, siempre que sean al aire libre y no presenten areas cubiertas.

ARTICULO 67. TIPOLOGIA DE LOS TEATROS

Se definen tres tipologias, acorde con la capacidad de albergar espectadores:

1. Pequenos teatros. Son espacios de ambito barrial o suburbano, sitios aptos para eventos de menor convocatoria
con capacidad maxima de doscientos cincuenta (250) espectadores.

2. Teatros medianos. Son sitios de mediana capacidad de convocatoria entre doscientos cincuenta y uno (251) y
quinientos (500) espectadores. Son de ambito zonal o corregimental.
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3. Grandes teatros. Son sitios de alta capacidad de
convocatoria para espectaculos masivos, con capacidad
superior a quinientos (500) espectadores. Su ambito es de
ciudad, metropolitano, regional o nacional.

ARTICULO 68. CARACTERISTICAS FiSICAS Y
REGLAMENTACION PARA TEATROS Y CINES

Es de aplicacién las disposiciones establecidas en la
norma Sismo Resistente NSR-10, con especial énfasis en
lo relacionado con el subgrupo de ocupacion lugares de
reunioén culturales (L-2) o aquella norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

Los teatros tendran como minimo, las siguientes areas: una
(1) sala de espectadores (area de divulgacion colectiva), un
(1) atrio (area de seguridad para evacuacion), un (1) cuarto de
proyecciones, taquillas, unidades sanitarias, estacionamientos
y un (1) escenario. No obstante lo anterior, el escenario sera
optativo para los cines y el cuarto de proyecciones sera
optativo en los teatros.

Las caracteristicas minimas seran las siguientes:

1. SALADE ESPECTADORES CON ASIENTOS FIJOS
(area de divulgacion colectiva). El aforo total de la sala de
espectadores (area de divulgacion colectiva) sera dada por el
numero de asientos, dibujados en los planos y cumplira con
lo establecido en el numeral K.3.15 — Requisitos Especificos
para Edificaciones Pertenecientes al Grupo de Ocupacion
Lugares de Reunién (L), del Titulo K de la NSR_10 o norma
que la modifique, complemente o sustituya, lo cual, sera
consignado en los cuadros de areas y planos anexos de la
respectiva licencia urbanistica.

2, PUERTAS DE ENTRADAY SALIDA. Estas deben
acondicionarse en forma tal que permitan una facil y rapida
evacuacion. El calculo del numero de puertas de entrada y
salida, sus dimensiones y condiciones especificas, se hara
con base en los parametros sefalados la Norma Sismo
Resistente NSR-10 o la norma que lo modifique, complemente
o sustituya. En ningun caso, se contara con menos de
dos (2) salidas y una de ellas se configurara como salida
de emergencia. Dichas puertas, abriran hacia afuera y se
ubicaran de tal forma, que permitan la facil evacuacién del
recinto hacia el exterior del teatro sin detrimento del espacio
publico o el atrio. Al abrir hacia el exterior, no obstruiran
la circulacién o area de evacuacién de otros usos que se
encuentren en el exterior del teatro. En ningun caso las
puertas de emergencia daran salida a través de escalas. Las
puertas de entrada y salida seran sefaladas en los planos
que acompanian la licencia de construccion.

3. VISIBILIDAD. Se garantizara que todos los
espectadores cuenten con la visibilidad adecuada de modo
que puedan apreciar la totalidad del area en que se desarrolla
el espectaculo. Desde la primera fila de asientos, el angulo de
vision del escenario ha de ser menor de treinta grados (30°),
situaciéon que debe demarcarse en un corte arquitectoénico
y constructivo en los planos.

En los cines la salida del rayo de proyeccion de la imagen

desde el cuarto del proyector estara a dos (2,00) metros por
encima del piso de la ultima fila de espectadores.

En el evento de que el teatro tenga proyeccion de videos
o imagenes, la salida del rayo de proyeccion de la imagen
desde el cuarto del proyector estara dos (2,00) metros por
encima del piso de la ultima fila de espectadores.

4. DISTRIBUCION. La distribucién general de los
asientos sea de manera alternada y escalonada, permitiendo
que los espectadores visualicen el escenario entre las
cabezas de los espectadores de los asientos delanteros.

La separacion minima entre filas de asientos no sera inferior
a cuarenta y cinco (0,45) centimetros y podra ser utilizada
para la circulacion y acceso a los asientos.

El teatro podra tener palcos para grupos entre cinco (5) y
diez (10) espectadores.

El aforo total del teatro lo dara el nUmero de asientos, el
cual debera ser especificado en los planos arquitecténicos a
aprobar por la respectiva Curaduria Urbana y contabilizados
en el cuadro de areas.

El ancho minimo del pasillo para acceder a las filas de
asientos sera de un metro con veinte centimetros (1,20).

Tendra espacio para personas con movilidad reducida,
equivalente al 5% del aforo total de la sala, dicho espacio
se localizara préximo a las salidas de emergencia, sin
obstaculizar la circulacion.

5. ILUMINACION Y ACUSTICA. No recibira luz del
exterior, tendra luz interna para emergencias y contara con
luz indirecta de piso para el desplazamiento en tinieblas.

Las paredes y el techo seran en materiales que no reflejen
la luz

Paredes, techo y piso se dispondran de manera que garanticen
una adecuada acustica y garanticen la no salida del sonido
o ruidos al exterior.

6. VENTILACION. Sera mediante aire acondicionado
segun las normas Técnicas para este tipo de servicio y no
se permite la ventilacion por abanico o ventiladores.

7. ATRIO (area de seguridad para evacuacion) en
teatros. El teatro contara con un area de seguridad donde
converge el pasillo o los pasillos de evacuacién equivalente
a la mitad del aforo, calculando 0,80 m? por espectador. Esta
area de seguridad podra estar en un area libre comun, areas
de recibo o terrazas cubiertas pero libre de amoblamiento,
un area libre publica (plaza, no se permite sobre las vias
publicas). El area de seguridad sera protocolizada en los
planos que acompanan la licencia de construccion.

Cuando los teatros se localicen al interior de inmuebles
con otros usos, se contara con un area que podra estar
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cubierta o descubierta y que cumplira la funcién de atrio con
propdsitos de seguridad y evacuacion, y por tanto, estara
libre de amoblamiento y obstaculos. Dicha éarea, estara
directamente conectada con un medio de evacuacion, segun
lo establecido en la NRS_10 o en la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

8. ATRIO (area de seguridad para evacuacion)
en cines. La sala o salas de cine contaran con un area
de seguridad donde converge el pasillo o los pasillos de
evacuacion, sera equivalente al 50% de la superficie del
area de permanencia de los espectadores. En ningun caso,
el atrio tendra una superficie inferior a cincuenta (50,00)
metros cuadrados. El area y tamafo del atrio (area de
seguridad para evacuacion) quedara especificado en los
planos a aprobar por la Curaduria en la respectiva licencia
urbanistica se especificara tanto de manera grafica, como
en los cuadros de areas.

Cuando las salas de cine estén localizadas al interior de
inmuebles con otros usos, se contara con un area que podra
estar cubierta o descubierta y que cumplira la funcion de
atrio con propdsitos de seguridad y evacuacion y por tanto,
estara libre de amoblamiento y obstaculos. Dicha area estara
directamente conectada con un medio de evacuacion, segun
lo establecido enla NRS_10 o en la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

Cuando el atrio (area de seguridad para evacuacion) de
sobre via publica, mantendra la continuidad del andén sin
causar conflictos en la circulaciéon peatonal.

Cuando el atrio (area de seguridad para evacuacion) de sobre
areas comunes al interior del lote y no sobre via publica,
estas podran ser cubiertas, pero libres de obstaculos que
obstruyan la circulacion.

9. SALA O CUARTO DE PROYECCION. Sera
construido en materiales de acabado incombustible y estaran
provistas de ventilacion natural o por buitréon. Contaran con
sistema de inyeccion y extraccion de aire y tendra absorcion
acustica hacia la sala de espectadores.

10. TAQUILLAS. Las taquillas seran dos (2) como
minimo.

1. ESCENARIO. Segun su tamafo podra haber dos
tipos:

Escenarios de menos de cien (100,00) metros cuadrados de
area; estos seran solo para los pequefos teatros.

Escenarios mayores a cien (100,00) metros cuadrados; estos
seran para teatros medianos y grandes teatros.

12. UNIDADES SANITARIAS. Estas se calculan arazén
de un (1) sanitario y lavamanos por cada cincuenta (50)
espectadores, para hombres y mujeres por separado; uno
de los cuales estara adaptado para personas en situacion
de discapacidad. En todo caso, existira minimo un sanitario
y lavamanos para personas en situacion de discapacidad
por cada sexo.

13. ESTACIONAMIENTOS. Cumpliran con las
exigencias minimas para estacionamientos en Equipamientos
Culturales definidas en el presente Decreto. Cuando se
ubiquen en centros comerciales, complejos educativos,
deportivos, recreativos y culturales, los estacionamientos se
calcularan para todo el inmueble con base en la categoria
de equipamiento o servicio predominante, entendida ésta,
como la que tiene mayor cantidad de metros cuadrados
construidos.

14. NORMAS DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD.
Cumpliran con todas las normas vigentes de seguridad
referidas a suelos, estructuras, incendios, evacuacion,
entre otras y garantizaran la accesibilidad para personas
en situacion de discapacidad, segun las normas vigentes.

CAPITULO V.
Equipamientos Basicos Comunitarios
Seccioén 1.

Condiciones Generales para Equipamientos Basicos
Comunitarios (EBC)

ARTICULO 69. REGLAMENTACION PARA EQUIPAMIENTOS
COMUNITARIOS (CM)

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicién y criterios para los establecimientos y equipamientos
comunitarios (CM) estan contenidas en los articulos 96, 105,
120 y 125 del Acuerdo 48 de 2014. Las siguientes normas
son aplicables a los equipamientos y a los servicios asociados
a este uso dotacional.

1. Equipamientos de Educacién para el Trabajo y el
Desarrollo Humano. De forma complementaria al articulo
105 del Acuerdo 48 de 2014, para este tipo de equipamientos
y servicios asociados a este uso dotacional, se atendera lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1075 de 2015; donde se
establece que la educacion para el trabajo y desarrollo humano
se ofrece con el objeto de complementar, actualizar, suplir
conocimientos y formar, en aspectos académicos o laborales y
conduce a la obtencién de certificados de aptitud ocupacional.
Esta comprende la formacion permanente, personal, social
y cultural, que se fundamenta en una concepcion integral
de la persona, que una instituciéon organiza en un proyecto
educativo institucional y que estructura en curriculos flexibles
sin sujecion al sistema de niveles y grados propios de la
educacion formal.

Acorde con el articulo 105 de Acuerdo 48 de 2014, las
guarderias y los hogares de atencién social a la primera
infancia -Buen Comienzo- se consideraran equipamientos de
educacion para el trabajo y el desarrollo humano, siempre y
cuando esta sea la Unica destinacion del inmueble. Cuando
compartan dicho inmueble con otros usos y servicios se
entenderan solo como un servicio asociado al uso dotacional,
cada uso en particular se regira por la norma especifica de
cada uno de ellos.
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2. Centros de integracion barrial o unidades basicas
de servicios. De forma complementaria al articulo 105 del
Acuerdo 48 de 2014, se establece que la finalidad de estos
equipamientos es promover la participacion de los ciudadanos
en la toma de decisiones, en la gestién del desarrollo y
en la concertacion en las comunas y corregimientos; asi
como, garantizar el acceso de la poblacién a espacios de
encuentro e integracion ciudadana que incidan en el desarrollo
local integral, la participacion y convivencia ciudadana, la
autogestion comunitaria y el mejoramiento del capital social
de la comunidad.

3. Ciudadelas Universitarias. Conforme con el articulo
105 del Acuerdo 48 de 2014 y las caracteristicas definidas
en el ARTICULO 72. CIUDADELAS UNIVERSITARIAS
del presente Decreto, estos equipamientos son complejos
que articulan funciones educativas, de extensioén cultural,
investigativas, de divulgacion de la ciencia, la cultura y el arte,
para el aprendizaje y transferencia de conocimiento, y de
innovacion tecnoldgica, cientifica y social, con posibilidades
de practicas.

ARTICULO 70. LOCALIZACION PARA EQUIPAMIENTOS
BASICOS COMUNITARIOS

Los equipamientos comunitarios y servicios asociados a
este uso dotacional se ubicaran segun lo establecido en los
articulos 125 y 255 del Acuerdo 48 de 2014.

Los equipamientos comunitarios y servicios asociados a
este uso dotacional, localizados en Areas de Baja Mixtura
- Areas predominantemente residenciales cumpliran con
un Protocolo Ambiental y Urbanistico, asi como con las
condiciones establecidas para el uso dotacional definidas
en el articulo 267 del citado Acuerdo.

a) Educacioén para el trabajo y el desarrollo humano

Para la localizacion de servicios de educacion para el trabajo
y el desarrollo humano en edificios o conjuntos con diferentes
usos ya existentes, sometidos a régimen de propiedad
horizontal, sera requisito contar con el aval de la copropiedad.

Cuando los-servicios de Educacion para el Trabajo y el
Desarrollo Humano se localicen en edificaciones o conjuntos
con diferentes usos, que incorporen el uso residencial
(vivienda), dichos establecimientos solo se admitiran en los
niveles inferiores a las viviendas y se garantizaran accesos
independientes.

ARTICULO 71. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS (CM)

Las caracteristicas de las areas de formacion, divulgacion,
biblioteca -centro de recursos-, areas complementarias,
se regiran por las disposiciones establecidas para los
equipamientos Culturales, salvo que en los articulos
subsiguientes se detallen estandares diferentes.

En los planos que hagan parte de la licencia, se definira
en el cuadro de areas y de manera grafica los diferentes
ambientes: formacion, divulgacion y areas complementarias;
asi como la cantidad de unidades y aparatos sanitarios,
especificando la ubicacion de los destinados a personas
en situacion de discapacidad.

1. Los espacios minimos por tipo de equipamiento son
los siguientes:

Espacios

Cantidad

Area de formacién

4

Areas de divulgacién

1

Atrio*

1, calculado segun estandar de equipamien-
tos culturales

Area administrativa

1, con 4 puestos de trabajo

Unidades sanitarias

Segun estandar de equipamientos comuni-
tarios

(numeral 5 a.)

*Atrio: segun disposiciones del ARTICULO 57. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS EQUIPAMIENTOS CULTURALES

b) Centros de integracién barrial o unidades basicas de servicios
Espacios Cantidad Area minima unitaria (m2)
Aulas de formacion tipo 1 5 40
Area de divulgacion 1 144
Area administrativa (con minimo 4 puestos de trabajo) 1 36
Salén de reuniones 1 36
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Atrio 4 Segun calculo de equipamientos cul-
turales, pero no sera inferior a 50 m2

Unidades Sanitarias (mujeres y hombres) - aulas y . . . : I

salén mltiple Segun estandar para Equipamientos Comunitarios (CM)

Unidades Sanitarias para personal que labora en la 4 4

institucion

Area de bodega y almacenamiento para aulas de 1 36

formacioén '

Area de bodega y almacenamiento para area 2 12

administrativa

Cuarto de aseo 2 3

Cocineta 1 6

Cafeteria 1 10

*Atrio: segun disposiciones del ARTICULO 57. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS EQUIPAMIENTOS CULTURA-
LES (numeral 5 a.)

c) Ciudadelas Universitarias. Las disposiciones correspondientes a Ciudadelas Universitarias quedan definidas
siguiente seccion del presente Decreto.

2. Calculo de Unidades sanitarias. Se calcularan segun la capacidad de las areas de formacion y de divulgacion, de la
siguiente forma:

Usuarios sanitarios Lavamanos orinales
Hasta 100 2 2 2
De 100 a 200 4 4 4
Cada 100 adicionales 2 2 2

Siempre habra servicios para ambos sexos. Adicional a las unidades sanitarias calculadas con estos estandares, se
contara como minimo con una unidad sanitaria para cada sexo para personas en situacion de discapacidad.

Seccion 2.
Ciudadelas universitarias
ARTICULO 72. CIUDADELAS UNIVERSITARIAS.

Conforme al articulo 105 del Acuerdo 48 de 2014, estos equipamientos son complejos que articulan funciones educativas,
de extension cultural, investigativas, de divulgacion de la ciencia, la cultura y el arte, para el aprendizaje y transferencia de
conocimiento y de innovacion tecnolodgica, cientifica y social, con posibilidades de practicas.

La Ciudadela Universitaria se caracterizara por ser un complejo de edificios articulados por areas libres; incluyendo una
oferta de zonas verdes, arborizacion y amoblamiento urbano. Seran espacios adaptados para personas en situacion de
discapacidad, accesibles e iluminados, y proveeran de espacios adecuados para el encuentro y el descanso.

ARTICULO 73. AREAS Y ESTANDARES MINIMOS PARA CIUDADELAS UNIVERSITARIAS
Las Ciudadelas Universitarias atenderan las siguientes disposiciones:

1. ESPACIOS MINIMOS

ESPACIOS MINIMOS
15 areas multipropdsito
1 Biblioteca

AREA

Formacion

Centro de recursos
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Centro de computo 1 sala de computo
Areas de divulgacion 1 Aula multiple
Areas complementarias Area administrativa
Area servicio estudiantil
Cafeteria
Unidades sanitarias
Cuartos técnicos
Parqueaderos
Areas libres recreativas Segun estandares de la tabla siguiente
2. ESTANDARES DE OCUPACION. El célculo de la ocupacion de la ciudadela, se realizara a partir de los siguientes

estandares, que definen las areas minimas por estudiante.

Area Area (m?/ estudiante)
Areas de formacion (aulas multipropésito) 3,00
Centro de recursos (Biblioteca) 2,40
Centro de computo 2,20
Areas de divulgacion colectiva 1,40*
Areas administrativas, de bienestar estudiantil y almacenamiento 0,26**
Cafeteria 1,10
Areas libres recreativas 4,00
*Cuando el area de divulgacién cuente con silleteria fija, la ocupacion se calculara segun el nimero de asientos.
** También se podra usar el estandar de 10 m2 por persona que trabaja en la ciudadela

ARTICULO 74. CARACTERISTICAS FiSICAS PARA CIUDADELAS UNIVERSITARIAS

1. AREAS DE FORMACION PARA CIUDADELAS UNIVERSITARIAS. Lugares que permiten flexibilidad de uso,
por lo tanto, son aulas multipropésito que permitiran la facil conversion de los espacios, bien sea para recibir clases

magistrales o para realizar talleres.

Tendran iluminacion directa y el area de las ventanas correspondera como minimo, a una tercera parte del area de la

pared donde se instale.

La ventilacion sera natural y transversal.

La altura libre minima del aula sera de tres (3,00) metros.

2. AREAS DE DIVULGACION COLECTIVA PARA
CIUDADELAS UNIVERSITARIAS. Corresponde a los
Ambientes Tipo F de los equipamientos de educacion,
las caracteristicas y estandares seran los definidos en
el presente Decreto.

El area de divulgacion colectiva tendra la capacidad de
albergar como minimo la tercera parte de los estudiantes
matriculados en la mayor jornada, calculando 1.40 metros
cuadrados por estudiante.

3. CENTRO DE RECURSOS -BIBLIOTECAS-. Aeste
grupo, pertenecen las bibliotecas, los centros de ayudas
educativas y los ambientes para el aprendizaje de segunda
lengua. En conjunto, conforman centros de recursos de
informacion o educativos en apoyo especializado a las
areas de formacion. Se caracterizan por prestar servicios
de apoyo especializado y/o por concentrar materiales y
colecciones y promover la exhibicion de los mismos. Esta
area tendra la capacidad de albergar al menos, el 10%
de la capacidad instalada de estudiantes matriculados
en la mayor jornada, calculando 2.40 metros cuadrados
por estudiante.
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4 CENTRO DE COMPUTO. El sal6n de computadores
in.cluye tanto las areas para utilizaciéon de equipos,
depdésito, instalacion de impresoras y otros equipos
complementarios, como también, el acceso y la
ubicacion de, al menos, una silla de ruedas. Esta area
tendra la capacidad de albergar al menos, el 12% de la
capacidad instalada de estudiantes matriculados en la
mayor jornada, calculando 2.20 metros cuadrados por
estudiante.

5. AREAS LIBRES RECREATIVAS. Lugares destinados
para la practica deportiva en forma individual o colectiva.
Dentro de estos espacios se encuentran los campos
deportivos y las areas libres recreativas. Para efectos
del calculo del area libre recreativa se tiene en cuenta un
minimo de cuatro (4.00) m? de area libre por estudiante;
al interior de dicha area, se utilizara un area de treinta
(30.00) metros por dieciocho (18.00) metros de superficie
plana, continua y sin obstrucciones, correspondiente a
una cancha multiuso.

Como minimo, el 30% de las areas libres debera tener
cobertura vegetal y ser arborizada.

Cuando la cancha multiuso se localice al interior de
un coliseo cubierto, esta no se contabilizara dentro del
indicador de area libre recreativa por alumno.

6. AREAS COMPLEMENTARIAS. A este grupo
pertenecen las areas que se requieren para apoyar y
facilitar el trabajo de las demas areas que conforman la
Ciudadela, tales como: cafeterias, areas administrativas,
bienestar estudiantil, almacenamiento, unidades
sanitarias, estacionamientos de vehiculos, circulaciones,
y atrio.

El area requerida para servicios administrativos, bienestar
estudiantil y almacenamiento, se calculara a razon de
0.26 m? por alumno, los cuales, se pueden distribuir asi:

— 60% para el area administrativa -rectoria, sala de
espera, secretarias, coordinaciones, sala de profesores,
oficinas para consejo directivo, pagaduria, contabilidad
y oficinas varias,

— 20% para servicios generales conformado
por almacenes de materiales, porterias, talleres de
mantenimiento, areas Técnicas para equipos, depodsitos
de basuras y aseo

— 20% para el servicio estudiantil conformado por
oficinas de orientacion estudiantil, servicios médicos y
sala de espera.

Adicionalmente, se podra considerar de forma optativa
un gimnasio y no computa dentro de los porcentajes
anteriores.

a) Cafeterias. Albergaran la tercera parte de la capacidad
instalada de los estudiantes, los cuales, seran calculados
sobre las areas de formacion. Dicho célculo, se realizara a
razén de 1.10 metros cuadrados por estudiante y en esta
area, no se incluiran la cocina y depdsitos.

b) Unidades sanitarias. Cada unidad sanitaria-debera
contener un (1) sanitario o un (1) orinal mas un lavamanos
y se calculara la cantidad total requerida como se describe
a continuacion:

AREAS CAPACIDAD

OBSERVACIONES

Areas de Formacion

alumnos

Una unidad sanitaria por cada 25

Todos los niveles donde se localicen aulas multipropdsito
contaran con unidades sanitarias, de acuerdo con la
ocupacion por piso.

En cada nivel, se debera contar como minimo, con una
unidad sanitaria por sexo; y se garantizara una unidad
por sexo, para personas en situacion de discapacidad.

Se debera contar como minimo, con una unidad sanitaria

Cafeteria por sexo; y se garantizara una unidad por sexo, para
personas en situacion de discapacidad.

Una unidad sanitaria por cada 25 | Se debera contar como minimo, con una unidad sanitaria

Administrativas personas que trabajan en estas areas | por sexo; y se garantizara una unidad por sexo, para

personas en situacion de discapacidad.

7. CIRCULACIONES. Se calcularan con base en la Norma Sismo resistente NSR-10, dentro de estas areas,
se incluyen los espacios de circulacion y vestibulos. En ningun caso, dichas areas seran inferiores al 30% del area
total construida del equipamiento, sin contabilizar las areas de estacionamientos.

8. ATRIO. Se proyectara un area libre de seguridad o atrio como espacio para la evacuacion normal o en caso de
emergencias de los alumnos y personas que ocupan la Ciudadela Universitaria. El area del atrio sera como minimo,
la correspondiente al 20% del area resultante de la sumatoria de las areas multipropésito y las areas de divulgacion

colectiva.
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Cuando el atrio dé frente hacia la via publica no podra
ocupar ningun componente de la seccién publica.

9. GIMNASIOS. La Ciudadela Universitaria podra
contar con gimnasios, en cuyo caso, se regira por lo
establecido en el presente Decreto para ese tipo de
establecimientos. Estos espacios contaran como minimo,
con un ambiente de acondicionamiento grupal o un
ambiente de acondicionamiento individual y con los
ambientes complementarios; los ambientes humedos
y adicionales, seran opcionales.

ARTICULO 75. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
CIUDADELAS UNIVERSITARIAS

Las actividades adicionales seran las siguientes:

1. Areas comerciales y de servicios. Adicionales a la
cafeteria y restaurante propio para el servicio de estudiantes
las ciudadelas universitarias podran contar con locales para
areas comerciales y de servicios, los cuales haran parte
integral del equipamiento conformando una Unica destinacion.
El area maxima total construida de los locales sera del 5
% del area contabilizada para indice de construccion del
equipamiento. El desarrollo de estas areas no dara lugar
a superar los aprovechamientos maximos definidos en el
Acuerdo 48 de 2014.

El area minima de local sera de 9,00 m2.
Las actividades permitidas seran las siguientes:

g) En comercio pequefio las siguientes: papelerias,
miscelaneas, almacenes de hobbies, joyerias, articulos para
la decoracion vy arte, librerias, tecnologia y comunicaciones.

h) En servicios personales, las siguientes: estudios
fotograficos, peluquerias, y entidades bancarias.

i) En servicios asociados al uso terciario recreativo, las
siguientes: restaurantes, cafeterias, panaderias y similares
con procesamiento, venta y/o consumo de alimentos, ninguna
de estas actividades podra tener venta y/o consumo de licor.

2. Areas de alojamiento —dormitorios-. Cuando la
Ciudadela Universitaria tenga un area de lote superior
a 5,00 hectareas podra tener en su interior areas de
alojamiento con el unico proposito de albergar de manera
temporal parte de los estudiantes de dicho equipamiento.
Estas areas corresponden a una unica destinacion
integrada al equipamiento, es decir una unidad indivisible
con el mismo, y les correspondera una Unica matricula
inmobiliaria unificada con el equipamiento. Las areas
construidas destinadas a ésta actividad no estaran
incluidas en el 5% de las areas comerciales y de servicios
descritas en el numeral anterior.

El desarrollo de estas areas no dara lugar a superar los
aprovechamientos maximos definidos en el Acuerdo 48
de 2014.

Las areas de alojamiento -dormitorios- cumpliran con
los siguientes requerimientos:

a) Caracteristicas fisicas.
Se podran disponer de manera colectiva o individual.

~ Todos los dormitorios tendran iluminacion y
ventilacion natural

Al menos uno de los lados del dormitorio tendra
como minimo tres -3,00- metros lineales.

~ Las areas de alojamiento contaran con unidades
sanitarias diferenciadas por sexo y para personas en
condicion de discapacidad; estas se podran localizar al
interior de los dormitorios o en areas comunes. Cuando
los dormitorios se ubiquen en varios pisos, existiran
unidades sanitarias en cada piso.

~ En los planos que hagan parte de la licencia, se
definira el numero total de camas, la cantidad de unidades
sanitarias, especificando la ubicacion de las destinadas
a personas en situacion de discapacidad, y las areas de
cada espacio.

b) Capacidad maxima. Cuando la ciudadela
universitaria tenga entre 15 y 30 areas de formacion
(aulas multipropdsito), la capacidad maxima de las areas
de alojamiento sera de 30 camas. Cuando la ciudadela
supere las 30 areas de formacion (aulas multipropdsito)
la capacidad maxima de las areas de alojamiento sera
de sera de cincuenta (50) camas.

Seccion 3.

Guarderias y hogares de atencién integral a la primera
infancia

ARTICULO 76. GUARDERIAS Y HOGARES DE ATENCION
INTEGRAL A LA PRIMERA INFANCIA

Las Guarderias y los Hogares de Atencion Integral a la
Primera Infancia -Buen Comienzo-, son equipamientos de
educacion para el trabajo y el desarrollo humano o servicios
asociados a este uso dotacional.

Las Guarderias comprenden los servicios basicos que se
brindan a los infantes entre los tres (3) primeros meses de
nacidos y antes de su ingreso al grado de Transicién -antes
de los cinco anos-, prestados de manera integral por personal
capacitado y en un espacio donde se brindan servicios de
alimentacion, Recreacion, motricidad, educacion y similares.

Los Hogares de Atencidon Social a la Primera Infancia,
adicionalmente, brindan acompafiamiento a las familias en la
etapa de gestacion, en aspectos relacionados con la salud,
nutricion, atencion psicosocial y estimulacion.
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Estos inmuebles podran tener otros servicios adicionales
compatibles, tales como: piscina, auditorio, aulas multiples,
teatro, bibliotecas y similares, los cuales, deberan cumplir
con las normas aqui contempladas para cada actividad en
particular.

ARTICULO 77. ACCESIBILIDAD PARA GUARDERIAS
Y HOGARES DE ATENCION INTEGRAL A LA PRIMERA
INFANCIA

Las Guarderias y Hogares de Atencion Integral a la Primera
Infancia, no estaran localizadas frente a vias de comunicacion
nacional de primer y segundo orden, en suelo urbano y de
expansioén, tampoco se podran localizar dando frente a vias
rapidas como autopistas urbanas, vias arterias, y corredores
de transporte masivo y de mediana capacidad, salvo que,
exista o se genere una plaza, plazoleta, atrio adyacente al
acceso peatonal.

Todos los equipamientos o servicios asociados a este uso
dotacional nuevos, cumpliran con las normas de accesibilidad
para personas en situacion de discapacidad.

ARTICULO 78. LOCALIZACION PARA GUARDERIAS Y
HOGARES DE ATENCION INTEGRAL A LA PRIMERA
INFANCIA

La localizacion de estos equipamientos y servicios asociados
al uso dotacional se realizara de conformidad con el articulo
105 de Acuerdo 48 de 2014. De forma complementaria al
citado articulo, se establece que las guarderias pueden
ubicarse al interior de los siguientes inmuebles:

a) En equipamientos de educacion -basica, media y
superior-
b) En centros de trabajo y complejos industriales que

no produzcan elementos contaminantes y polucionantes o
generen cualquier otra forma de riesgo; estos se admitiran
como parte de los programas de bienestar de las personas
que laboran en estos lugares, sin ir en detrimento de las
condiciones de seguridad, habitabilidad y sanidad de los
menores.

c) En centros de reclusion para adultos, cuando la
guarderia, haga parte de los programas para mejorar el
bienestar de los reclusos y reclusas, y cumplan con todas las
condiciones locativas dispuestas en la presente normativa.

d) En los conglomerados de equipamientos, segun
la definicién establecida para estos, siempre que exista
compatibilidad entre los diferentes usos.

e) Al interior de unidades residenciales, siempre que
se localicen como una edificacion independiente de uso
exclusivo y sean disefadas garantizando las normas de
seguridad, sanidad y habitabilidad requeridas en este decreto.

ARTICULO 79. CARACTERISTICAS FiSICAS PARA
GUARDERIAS Y HOGARES DE ATENCION INTEGRAL
A LA PRIMERA INFANCIA

1. ESPACIOS MINIMOS. Estos inmuebles contaran,
como minimo con los siguientes espacios:

— Un (1) espacio para atencion directa de los nifios o
nifas cubierto (aulas, sala para cunas y/ o salas de lactancia).

— Una (1) cocina.

— Un (1) restaurante que sera exigible en los niveles
de parvulos, pre Jardin y Jardin, y éste, debera contar con
despensa y cocina.

— Area libre recreativa: patios o zonas verdes para
actividades de Recreacion y juego.

— Areas administrativas.
— Servicios sanitarios.

— Areas de lavanderia y espacios para el
almacenamiento de implementos de aseo.

— Atrio o area de seguridad para evacuacion.

— Cuando la guarderia se localice en edificaciones con
diferentes usos, se debera contar con acceso independiente
y exclusivo.

Las areas destinadas para lavanderia y espacios para el
almacenamiento de implementos de aseo, estaran aisladas
del espacio de almacenamiento de alimentos, de las areas
educativas. Los espacios de almacenamientos de residuos
solidos deberan estar separados y no colindantes a espacios
destinados a la preparacién, almacenamiento y consumo
de alimentos.

2, ATRIO. El atrio o area de seguridad para evacuacion,
sera exigible cuando el equipamiento o servicio asociado
al uso dotacional tenga un nimero de areas para atencion
directa de los nifios y nifias cubierto (aulas, sala para cunas
y/ o salas de lactancia) igual o superior a cinco y/ o tenga
area de divulgacion colectiva. Las dimensiones del atrio
corresponderan, como minimo, al 20% de la superficie
resultante de la sumatoria de las areas para atencion directa
de los nifios y ninas.

Cuando las guarderias estén localizadas al interior de
otros inmuebles, se contara con un area que podra estar
cubierta o descubierta y que cumplira la funcién de atrio con
propositos de seguridad y evacuacion y por tanto, estara
libre de amoblamiento y obstaculos. Dicha area estara
directamente conectada con un medio de evacuacion, segun
lo establecido en la NRS_10 o en la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.
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3. RETIROS. El retiro a linderos laterales y de fondo es de 3.00 metros. No obstante, cuando se implemente la
insonorizacion de los ambientes del equipamiento o servicio asociado al uso dotacional la edificacion podra estar adosada
al lindero, sin detrimento de los retiros establecidos en el Acuerdo 48 de 2014. Para lo cual, en los planos que acomparien
la licencia de construccion quedaran expresados los detalles constructivos correspondientes.

ARTICULO 80. NIVELES DE ATENCION DE GUARDERIAS Y HOGARES DE ATENCION INTEGRAL A LA PRIMERA
INFANCIA

Los niveles de atencién que se brindan segun la edad del infante, son: Cunas, Caminadores, Parvulos y Pre Jardin. Una
Guarderia o un Hogar de Atencion Integral a la Primera Infancia, podra prestar todos los niveles que se definen en la
siguiente tabla o pueden ser algunos de estos.

1. ESTANDARES. Las areas definidas para cada nivel de atencién seran calculadas a partir de los siguientes
estandares:
Numero maximo de Area (m?nifios y nifas)

Niveles Rangos de Edades nifos y nifias por tutor

Cunas 3 meses a 1 afio 10 cunas 2,5

Caminadores 1 a2 anos 10 2,0

Parvulos 2 a 3 anos 12 2,0

Pre-Jardin 3 a4 afos 20 2,0

Jardin 4 a 5 anos 20 2,0

Si en algun caso, el nivel estuviere conformado por nifios y nifias de diferente rango de edad, se aplicaran los estandares
correspondientes a los de menor edad.

Los Hogares de Atencion Integral a la Primera Infancia, brindan servicios adicionales de formacion y asesoria a las familias
en la etapa de gestacion en aspectos como salud, nutricion, atencion psicosocial y estimulacién; por tanto requeriran
como minimo de un area de formacion y/o divulgacion colectiva.

Se tendra una Sala de Lactancia por cada 10 cunas.

Cuando en un equipamiento o servicio asociado, se presten varios niveles de atencion, podran compartir los siguientes
espacios: cocina, restaurante, unidades sanitarias, oficinas, areas libres recreativas y zonas de servicio como lavanderias,
cuartos técnicos, y cuartos de basura; en tal caso, las areas libres recreativas se calcularan con el estandar mayor.

2. REQUERIMIENTOS PARA EL NIVEL DE CUNAS. El Nivel de Cunas contara, como minimo, con los siguientes
espacios:
a) Una (1) Zona de atencioén a nifios y nifias, cuya area se calculara a razén de (2.50) dos con cincuenta metros

cuadrados por cada infante.

b) Una (1) Sala de Lactancia por cada 10 cunas; serd de minimo nueve (9.00) metros cuadrados y se localizara
contigua a la zona de atencién.

c) Una (1) Cocina para la preparacion de alimentos

d) Una (1) zona de cambio de pafales y aseo con una superficie estable y lavamanos.
e) Un area libre (patio o Jardin) para actividades de Recreacién y juego

f) Un (1) area administrativa para oficina(s) de minimo nueve (9,00) metros cuadrados.

g) Unidades sanitarias: se tendra por cada cinco (5) tutores-una unidad sanitaria que corresponde a un (1) lavamanos
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y (1) un sanitario. Uno de estos servicios sanitarios estara
acondicionado para adultos en situacion de discapacidad.
Cuando el numero de tutores sea inferior a cinco, se
garantizara como minimo, una unidad sanitaria por sexo,
la cual, estara acondicionada para personas=en situacion
de discapacidad.

3. REQUERIMIENTOS PARA NIVEL DE
CAMINADORES. EI Nivel de Caminadores contara, como
minimo, con los siguientes espacios:

a) Un (1) aula, cuya area se calculara a razén de (2,00)
dos metros cuadrados por nifio y nifia.

b) Una (1) cocina para la preparacion de alimentos

c) Area libre recreativa: patio o zona verde para
actividades de Recreacion y juego, localizada en el primer
piso de la edificacion, no menor a (2,00) dos metros cuadrados
por nifio y nifia.

d) Zona de aprendizaje de control de esfinteres, la cual,
debe contar con una zona de cambio de pafales y aseo con
una superficie estable, un (1) lavamanos para adulto y un
(1) lavamanos y un (1) sanitario de la linea infantil por cada
diez (10) infantes.

e) Zona para gateo y estimulacion de los nifios y las
nifas; el acabado del piso sera en material antideslizante,
caucho o similar para facilitar su limpieza.

f) Unidades sanitarias para personal adulto. Estas
se ubicaran por fuera del area de servicios sanitarios para
nifos y nifias. Se tendra por cada cinco (5) tutores una
unidad sanitaria que corresponde a un (1) lavamanos y
(1) un sanitario. Uno de estos servicios sanitarios estara
acondicionado para adultos en situacion de discapacidad.
Cuando el numero de tutores sea inferior a cinco, se
garantizara como minimo, una unidad sanitaria por sexo,
la cual, estara acondicionada para personas en situacion
de discapacidad.

4, REQUERIMIENTOS PARA NIVEL DE PARVULOS,
PRE JARDIN Y JARDIN. El Nivel de Parvulos, Pre Jardin
y Jardin tendr4, como minimo, tres (3) aulas. Estas
podran ser aulas tradicionales y/o aulas multiproposito. A
efectos de calcular las areas y definir las caracteristicas
fisicas, se tomaran los estandares para ambientes tipo A en
equipamientos de educacion. No obstante, la altura minima
sera de dos metros con treinta centimetros (2,30).

Adicionalmente, el Nivel de Parvulos, Pre Jardiny Jardin
contara como minimo, con los siguientes espacios:

a) Un area libre (patio) para actividades de
Recreacion y juego. Esta sera calculada a razén de dos
(2,00) metros cuadrados por nifio y nifa. .

b) Un (1) area administrativa de minimo nueve (9,00)
metros cuadrados

c) Restaurante. Este consta de comedor, cocina
y despensa. El espacio del comedor esta ubicado fuera
de la cocina e independiente de la misma. El area del
comedor se calculara a razén de 0,80 metros cuadrados
por nifio(a), y tendra una capacidad minima para treinta (30)
nifios(as). En caso de que, un establecimiento cuente con
menos de 30 nifios(as), se garantizara el cumplimiento del
indicador aqui definido. Estas areas no incluyen el area de
cocina y despensa. Todos los espacios que se destinen a
la preparacion y servicios de alimentos deben cumplir con
todas las condiciones exigidas por el concepto higiénico
sanitario.

d) Zona de aprendizaje de control de esfinteres y
cambio de panales. Esta contara con una superficie estable,
un (1) lavamanos para adulto, un (1) lavamanos y un (1)
sanitario de la linea infantil, y un espacio para el aprendizaje
de control de esfinteres.

e) Unidades sanitarias para nifios y niias. Estas se
ubicaran por fuera del area de los servicios sanitarios de
adultos. En este nivel, se tendra como minimo un sanitario y
un lavamanos por cada diez (10) infantes. Los lavamanosy
sanitarios seran de la linea infantil y su instalacion tendra en
cuenta las alturas requeridas para el efecto; adicionalmente,
tendra una ducha con griferia tipo teléfono instalada a
una altura 1,10 metros contados a partir del nivel del piso
acabado.

f) Servicios sanitarios para personal adulto. Estos se
ubicaran por fuera del area de servicios sanitarios para nifios
y nifias; tendra como minimo, un sanitario y un lavamanos
para cada sexo, por cada 10 adultos; de los cuales, habra
un servicio sanitario por sexo para adultos en situaciones
de discapacidad.

CAPITULO VI
Equipamientos de Culto

ARTICULO 81. REGLAMENTACION PARA
EQUIPAMIENTOS DE CULTO

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicion y criterios para los equipamientos de culto y
servicios asociados a este uso dotacional, estan contenidas
en los articulos 96, 97, 98, 99, 106, y 120 del Acuerdo 48
de 2014. Se consideran equipamientos de culto o servicios
asociados a este uso dotacional, los siguientes:

Espacios para el culto, como son: capillas, templos, sinagogas,
mezquitas o similares.

Lugares de apoyo al culto, como son: conventos, seminarios,
centros de estudios biblicos y afines.

El area minima de lote para la ubicaciéon de un equipamiento
de culto o de servicio asociado a este uso dotacional, sera de
cuatrocientos (400) metros cuadrados. En suelo rural, aplica
lo establecido en el articulo 432 del Acuerdo 48 de 2014.
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ARTICULO 82. LOCALIZACION PARA EQUIPAMIENTOS
DE CULTO

Los equipamientos-de culto y servicios asociados a este uso
dotacional, se ubicaran dentro del territorio municipal, segun
la tabla del articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014.

De conformidad con el articulo 260 del mismo Acuerdo, los
equipamientos de culto y servicios asociados a este uso
dotacional, cumpliran con un Protocolo Ambiental Urbanistico
-PAU-. En cualquier caso, deberan cumplir con las condiciones
establecidas para el uso dotacional definidas en el articulo
267 “Condiciones ambientales y urbanisticas exigibles a las
categorias y sub categorias de uso” del Acuerdo 48 de 2014.

En desarrollo del articulo 125 del Acuerdo 48 de 2014,
los servicios asociados a este uso dotacional solo podran
ubicarse en pisos superiores cuando no exista vivienda en
los niveles o pisos inferiores a este. Siempre se garantizara
el acceso independiente y exclusivo para el mismo.

En cualquier caso, para la localizacion de servicios asociados
a este uso dotacional en edificios o conjuntos con diferentes
usos, sometidos a régimen de propiedad horizontal, sera
requisito contar con el aval de la copropiedad, tener acceso
independiente y mitigar los impactos al uso residencial.

En el suelo rural, los equipamientos de culto, se podran
localizar en las areas definidas como centralidades.

ARTICULO 83. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS DE CULTO

Elinmueble destinado a estos equipamientos y a los servicios
asociados a este uso dotacional, tendran las siguientes areas:
de divulgacion colectiva, complementarias y de formacion.
Los espacios minimos requeridos para cada tipologia, son
los siguientes:

Capillas, templos, sinagogas, | Conventos, seminarios, centros de estudio
mezquitas, y similares.

biblico

Espacios minimos requeridos

Espacios minimos requeridos

Area
Area de Formacién Optativo Uno (1)
Area de Divulgacién Uno (1) Uno (1)

Areas Complementarias

sanitarias

(1) Atrio, una (1) oficinay unidades | Una oficina y unidades sanitarias

Las caracteristicas fisicas de los espacios definidos
anteriormente son los siguientes:

1. AREAS DE DIVULGACION. El area minima de
divulgacién colectiva se calculara de la siguiente forma:

a) Areas de divulgacion colectiva sin asientos fijos.
El area destinada a espectadores, publico, o similares,
se calcularan a razon de 0.7 metros cuadrados por
ocupante.

b) Areas de divulgacion colectiva con asientos fijos.
El area destinada a espectadores, publico, o similares,
se calculard segun el numero de asientos dibujados en
los planos arquitectonicos y cumplira con lo establecido
en el numeral K.3.15 — Requisitos Especificos para
Edificaciones Pertenecientes al Grupo de Ocupacion
Lugares de Reunion (L), del Titulo K de la NSR_10

Del area de destinada a divulgacion colectiva, un 25%
sera destinada a un escenario moévil o fijo.

2. AREAS COMPLEMENTARIAS. En las capillas,
templos, mezquitas, sinagogas y similares, son
obligatorias las siguientes areas complementarias: un
atrio para el acceso o salida masiva del publico, una
oficina y unidades sanitarias. Para los lugares de apoyo

al culto, como conventos, seminarios y centros de estudio
biblico, son obligatorias una oficina y unidades sanitarias.

a) Atrio. Los equipamientos de culto y servicios
asociados a este uso dotacional, tales como: capillas,
templos, sinagogas, mezquitas, y similares, tendran
un atrio o area de seguridad para evacuacion. De
conformidad con el articulo 283 del Acuerdo 48 de 2014,
el area del atrio sera como minimo el 10% del area del
lote. Siempre, el area destinada para el atrio quedara
especificada en los planos arquitectonicos, tanto de
manera grafica como en los cuadros de areas. Cuando
el atrio dé frente hacia la via publica no podra ocupar
ningun componente de la seccién publica.

b) Areas de alojamiento —dormitorios-. En los
conventos, seminarios, capillas y templos se permiten
areas de alojamiento —dormitorios-, con el unico propésito
de albergar de manera temporal los residentes habituales
propios de dicho equipamiento. Estas areas corresponden
a una unica destinacion integrada al equipamiento,
es decir una unidad indivisible con el mismo, y les
correspondera una Unica matricula inmobiliaria unificada
con el equipamiento.

c¢) Unidades sanitarias. Las unidades sanitarias se
calcularan segun el tamario de las areas de divulgacion,
de la siguiente forma:
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Areas de divulgacion

CANTIDAD DE APARATOS

Sanitarios Lavamanos Orinales Duchas
Hasta 200 m2 4 4 4*
Entre 201,1m2 y 400 m2 5 5 6" 1

Para areas de divulgacion a partir de 400 m2 ira aumentando en una bateria por cada 200 m2

* Sanitario o un orinal

Se dispondra de una unidad sanitaria accesible para cada sexo para personas en condicion de discapacidad

3. RETIROS. Los nuevos equipamientos de culto
cumpliran con un retiro minimo a linderos laterales y
de fondo de tres (3,00) metros; todos los retiros se
especificaran en los planos que se protocolicen con la
respectiva licencia.

Las areas objeto de ampliacién y/o modificacion de
equipamientos existentes también respetaran estos
retiros.

Los equipamientos de culto y servicios asociados a
este uso dotacional existentes que no tengan los retiros
anteriormente mencionados, implementaran medidas
de insonorizacion.

ARTICULO 84. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
EQUIPAMIENTOS DE CULTO

Los equipamientos de culto podran contar con locales para
areas comerciales y de servicios y dichas areas haran parte
integral del equipamiento.

Esta condicion no es aplicable para equipamientos de culto
declarados como Bienes de Interés Cultural o incluidos en la
Lista Indicativa de Bienes de Interés Cultural —LICBIC- del
Acuerdo 48 de 2014, salvo que el Plan Especial de Manejo
y Proteccion correspondiente lo permita.

Los locales atenderan las siguientes condiciones:

Cuando el area del lote tenga mas de 500 m2 y hasta 1000
m2 podra tener un (1) local de maximo 50.00 m2 construidos.

Cuando el area del lote tenga un area superior a 1000 m2
podra tener dos (2) locales sin que la sumatoria de ambos
supere los 200 m2 construidos.

Las actividades permitidas, seran las siguientes: mini
mercados, droguerias, papelerias, miscelaneas, articulos para
la decoracion y arte, librerias, tecnologia y comunicaciones,
floristerias.

Cafeterias y panaderias con procesamiento venta y/o
consumo de alimentos, sin venta y/o consumo de licor.

El desarrollo de estas areas no dara lugar a superar los
aprovechamientos definidos en el Acuerdo 48 de 2014.

CAPITULO VII.

Equipamientos de Asistencia Social

ARTICULO 85. REGLAMENTACION PARA EQUIPAMIENTOS
DE ASISTENCIA SOCIAL

Las normas relacionadas con la clasificacion, cobertura,
definicién y criterios para los Equipamientos de Asistencia
Social estan contenidas en los articulos 96, 97, 98, 104,
107, 120 y 125 del Acuerdo 48 de 2014.

Los Equipamientos de Asistencia Social corresponden a la
Clasificacion de Equipamientos Basicos Comunitarios y a
la categoria de Uso Dotacional.

La reglamentacion que a continuacion se define, aplica para
los equipamientos y servicios asociados a este uso dotacional:

1. Equipamientos para la atenciéon fisica,
psiquica y social. En este tipo, se encuentran espacios
para albergar temporal, permanente o transitoriamente a
grupos poblacionales en condicion de vulnerabilidad social
y fisica, son las casas cunas, centros de cuidado de nifios
e instituciones de atencion al adulto mayor; a tal efecto,
es aplicable la Ley 1315 de 2009 y demas normas que la
complementen, modifiquen o sustituyan.

2. Albergues. Son espacios donde se presta albergue
a personas y familias en situaciones de necesidad, tales
como victimas del desplazamiento, de desastres naturales y
la poblacion en situacion de calle -centros de dia- y mujeres
victimas de la violencia.

3. Centros de atencion y recuperacion fisica,
psiquica o social. Son espacios donde se presta atencion
terapéutica para todas las personas que requieren apoyo
para la recuperaciéon de afecciones fisicas, psiquicas o
sociales.

ARTICULO 86. UBICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
DE ASISTENCIA SOCIAL

Estos equipamientos de asistencia social se regiran por los
articulos 125 y 255 del Acuerdo 48 de 2014.

Las casas cunas y centros de cuidado de nifios e instituciones
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de atencion al adulto mayor, se regiran por lo establecido
en el articulo 125 del citado Acuerdo municipal.

Paragrafo: Los equipamientos de asistencia social tendran
un retiro de proteccién de cien (100) metros, igual al de los
equipamientos educativos y de salud, conforme al ARTICULO
15. RETIROS DE PROTECCION A EQUIPAMIENTOS
EDUCATIVOS de este Decreto.

ARTICULO 87. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS-DE ASISTENCIA SOCIAL

Elinmueble destinado a equipamientos de asistencia social,
esta conformado por areas de hospedaje, asistenciales y
complementarias constituyendo sus dependencias un todo
homogéneo y con entrada de uso exclusivo, conformando
una unica destinacion; sin perjuicio de las disposiciones
establecidas en el ARTICULO 91. ACTIVIDADES
ADICIONALES EN EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA
SOCIAL para areas comerciales y de servicios del presente
Decreto.

En todos los casos tendran areas libres descubiertas para la
Recreacion pasiva, tales como, patios, terrazas o jardines.

Los inmuebles destinados a Asistencia Social, dispondran de
una planta fisica que cumplira con los requisitos establecidos
enel Titulo IV, de la Ley 361 de 1997, y con el Decreto 1538
de 2005, y las normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan.

En los planos que hagan parte de la licencia urbanistica,
se definira el numero total de camas y de habitantes, la
cantidad de unidades sanitarias, especificando la ubicacion
de las destinadas a personas en situacion de discapacidad,
y las areas de cada espacio dormitorios, cocina, comedor,
despensa, y demas areas construidas; estas caracteristicas
quedaran reflejadas de manera grafica y en el cuadro de
areas de dichos planos.

Los servicios asociados a este uso dotacional, que cuenten
con mas de un piso de altura, deberan disponer de un
sistema de transporte vertical, que permita la cabida de
una camilla, en ningun caso esta dimension sera inferior a
un (1.00) metro libre de obstaculos.

Contaran con zonas de circulacion y/o pasillos que permitan
el paso de una camilla, los cuales no tendran desniveles,
y en caso de que los tengan, sera a través de rampas,
adicionalmente, estaran bien iluminados y contaran con
pasamanos al menos en uno de sus lados.

Las escaleras, tendran pasamanos en ambos lados y peldafios
sefializados y en ningun caso podran ser de tipo caracol.

ARTICULO 88. REQUERIMIENTOS DE LAS AREAS DE
HOSPEDAJE EN EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA
SOCIAL
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Los siguientes requerimientos son de aplicacién para
equipamientos de asistencia social. Las areas de hospedaje,
son areas destinadas para la pernoctacion de la poblacién
asistida, y constan de: dormitorios, unidades sanitarias,
comedores y cocinas al servicio del equipamiento.

1. Dormitorios. Los equipamientos asistenciales
tendran en su interior areas de hospedaje —dormitorios-, con el
unico proposito de albergar de manera temporal los usuarios
propios de dicho equipamiento. Estas areas corresponden
a una unica destinacion integrada al equipamiento, es decir
una unidad indivisible con el mismo.

Los dormitorios cumpliran con los siguientes requerimientos:

B Estos ambientes, se dispondran de manera colectiva
o individual, segun las condiciones y caracteristicas del
equipamiento o servicio.

B Todos los dormitorios tendran iluminacién y
ventilacion natural, considerando espacio para un adecuado
desplazamiento de las personas; las puertas de acceso a
estos, deberan tener un ancho minimo de 1,00 m, que permita
el paso y giro de camillas y sillas de ruedas con comodidad.

B Se garantizara que al menos uno de los lados del
dormitorio no sea inferior a tres -3,00- metros lineales.

2. Dormitorios para adultos mayores. Los dormitorios
para adultos mayores, adicionalmente atenderan los
siguientes requerimientos:

B Tanto los dormitorios individuales como los colectivos,
tendran en su interior una unidad sanitaria completa (ducha,
sanitario y lavamanos). También, dos dormitorios individuales
podran compartir una unidad sanitaria, la cual no tendra que
estar en su interior, pero si localizada de manera contigua
a estos.

B Todas las unidades sanitarias, estaran acondicionadas
para personas en situacion de discapacidad.

B Se contara con dormitorio para tutor con unidad
sanitaria completa, localizada cerca al area de dormitorios.

- Los dormitorios contaran con un timbre por habitacion
y en el caso de residentes postrados, uno por cama.

3. Capacidad maxima de los dormitorios. La
capacidad maxima de los dormitorios colectivos sera la
siguiente:
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Grupo Edades Camas o habitantes Tutor
Nifios y nifias Menores de 3 afios 10 cunas o camas
Nifios y nifas 3 a 10 afos 20 camas
. Mayores de 10 afos y
- 2
Jovenes menores de 18 afios 0 camas Un (1) tutor por dormitorio
Adultos Mayores de 18~ anos y | ¢
menores de 60 afos
Adultos mayores Mayores de 60 afios 20

4, Requerimientos para unidades sanitarias.

a) Condiciones generales

Estos inmuebles contaran con unidades sanitarias
diferenciadas por sexo.

Para adultos mayores, estas se podran localizar al interior
o exterior de los dormitorios. Para nifios, jévenes y adultos,
estas solo se podran localizar en areas comunes.

Cuando los dormitorios se ubiquen en varios pisos, deberan
existir unidades sanitarias en cada piso; siempre habra
unidades sanitarias para ambos sexos, estas, deben permitir
la entrada de silla de ruedas, las puertas deberan abrir hacia
el exterior; los pisos seran antideslizantes o con aplicaciones
antideslizantes.

En inmuebles destinados a la asistencia social para nifios,
jévenes y adultos, los servicios sanitarios contaran como
minimo con una unidad sanitaria completa para personas
en situacion de discapacidad por sexo - un sanitario, un
lavamanos y una ducha-.

Para la atencién al adulto mayor, todas las unidades
sanitarias seran acondicionadas para personas en situacion
de discapacidad adicionalmente, tendran una ducha que
permita el bafio auxiliado y entrada de elementos de apoyo
y timbre.

Cuando los equipamientos de asistencia social contemplen
dormitorios sin unidades sanitarias privadas, estos se
calcularan de la siguiente forma:

USUARIOS CANTIDAD DE APARATOS
Sanitarios Lavamanos Orinales Duchas

Por cada 10 nifios y nifias 1 1 - 1
(menores de 3 afios)
Por cada 10 nifios y nifias 1 1 0,25 5
(de 3 a 10 anos)
Por cada 10 Hombres 1 1 0,5 5
Por cada 10 Mujeres 1 1 - 5
(1) Esta zona tendra una zona de cambio de pafiales y aseo con una superficie estable; los aparatos sanitarios seran
de la linea infantil.

b) Unidades sanitarias para nifios y nifas.

Se localizaran de manera independiente a las unidades sanitaria de adultos; los lavamanos y sanitarios seran de la linea
infantil, y su instalacion tendra en cuenta las alturas requeridas para el efecto. Adicionalmente tendra una ducha con griferia
instalada a una altura 1.10 metros contados a partir del nivel del piso acabado.

5. Requerimientos para comedores y cocinas

Los comedores colectivos dispondran de cocina y despensa, ambos ubicados de forma anexa o contigua, los cuales cumpliran
con los requisitos de salubridad, seguridad e higiene, definidos por la Secretaria de Salud del Municipio de Medellin.
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El comedor tendra la capacidad de albergar el 50% de los
hospedados o de las personas atendidas. El area del comedor
se calculara a razén de un (1) metro cuadrado por usuario.
Este estandar, no incluye las areas de cocina, despensa de
alimentos, y autoservicio.

El piso y las paredes seran lavables; la cocina estara bien
ventilada, ya sea directamente al exterior o a través de
campana o extractor. Las areas para almacenamiento
temporal de residuos soélidos, no se localizaran contiguas a
la cocina y despensa de alimentos.

ARTICULO 89. REQUERIMIENTOS DE LAS AREAS
ASISTENCIALES EN EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA
SOCIAL

Las areas asistenciales localizadas al interior de equipamientos
de asistencia social, son aquellas destinadas a la prestacion
de servicios personalizados o colectivos y que hacen parte
de la asistencia ofrecida:

B Consultorios -médicos, odontoldgicos, terapéuticos,
gerontolégicos, sicologia, trabajo social y similares.

B Salas de terapia de salud mental, salud colectiva,
social u ocupacional.

Los equipamientos de asistencia social, contaran minimo
con un consultorio de nueve (9,00) metros cuadrados.

Cuando se cuente con un numero igual o superior a cinco
(5,00) consultorios se cumplira con la normativa para servicios
de salud referida en el presente Decreto.

ARTICULO 90. REQUERIMIENTOS DE LAS AREAS
COMPLEMENTARIAS EN EQUIPAMIENTOS DE
ASISTENCIA SOCIAL

Las areas complementarias localizadas al interior de
equipamientos de asistencia social, estan conformadas
por un area administrativa que consta de oficinas, unidades
sanitarias, areas de almacenamiento, areas de divulgacion
y/o formacioén, areas libres, estacionamientos de vehiculos
para visitantes y para el personal administrativo y asistencial
y area de lavanderia.

Cuando el personal asistencial y administrativo disponga
de dormitorios, estos se tendran en cuenta para el nimero
total de habitantes del equipamiento o servicio asociado al
uso dotacional.

Las unidades sanitarias del personal asistencial y
administrativo se calcularan a razén de una (1) unidad por
cada 5 personas; de las cuales una unidad estara adaptada
para personas en situacion de discapacidad.

Paragrafo. Los equipamientos de asistencia social también
podran tener de forma optativa areas al servicio de los
usuarios del equipamiento como ludotecas, salas de internet,
salones de juegos y salas de lectura, gimnasio y similares.
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ARTICULO 91. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA SOCIAL

Los equipamientos para la atencion fisica, psiquica y social,
y los centros de atencidn y recuperacion fisica, psiquica o
social podran contar con locales para areas comerciales y
de servicios, y su area maxima total construida sera del
10% del area contabilizada para indice de construccion del
equipamiento. El desarrollo de estas areas, no dara lugar
a superar los aprovechamientos definidos en el Acuerdo
48 de 2014.

Dichos locales, tendran acceso directo a la via publicay en
el caso de los equipamientos de dominio privado podran
constituirse como destinaciones independientes.

El area minima de local sera de 9,00 m2.
Las actividades admitidas seran las siguientes:

En comercio pequeiio, las siguientes: papelerias, miscelaneas,
almacenes de hobbies, joyerias, articulos para la decoracion
y arte, librerias, droguerias y almacenes de articulos médicos.

En servicios asociados al terciario recreativo: restaurantes,
cafeterias y panaderias con procesamiento venta y/o consumo
de alimentos y sin venta y sin consumo de licor.

Servicios bancarios.
CAPITULO ViIIL.
Equipamientos de Seguridad y Convivencia

ARTICULO 92. ALCANCE DE LAAPLICACION NORMATIVA
PARA EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA.

Ademas de lo dispuesto en los articulos 96, 112 y 126 del
Acuerdo 48 de 2014, a esta categoria de equipamientos, le
seran aplicables: la Norma Colombiana Sismo Resistente
-NSR-10 (Ley 400 de 1997 y Decreto 926 de 2010), el Codigo
Colombiano de Fontaneria NTC 1500, el Reglamento Técnico
del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico—RAS -con
todos sus titulos- y nomas que la modifiquen, complementen o
sustituyan, el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
RETIE y NTC 2050, el Reglamento Técnico de lluminacién y
Alumbrado Publico RETILAP, la Norma NTC 2005 y demas
Normas Técnicas de Gas; la Ley 361 de 1997, por la cual se
establecen mecanismos de integracion social de las personas
en Situacion de Discapacidad y sus decretos reglamentarios,
las normas sobre accesibilidad en el medio fisico y transporte,
con las siguientes normas técnicas relacionadas: NTC 4144,
4201,4142,4139, 4140, 4141, 4143, 4145, 4349, 4904,4960;
la Ley 1618 de 2013 por medio de la cual se establecen
las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad y las normas
que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 93. PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LOS
EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA.
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Estos equipamientos atenderan los criterios de manejo
establecidos en el articulo 126 del Acuerdo 48 de 2014 segun
su tipologia, asi mismo, atenderan las necesidades sobre:
distribucion espacial interior, ambientes minimos que debe
considerar el programa arquitectonico y sus caracteristicas
fisicas, metros cuadrados por usuario y personal que labora en
los mismos, numero de unidades sanitarias, asi como niveles
de seguridad y las demas disposiciones que determine la
entidad que los regule. En el caso de los equipamientos
para la fuerza publica —FP-, se aplicaran los aspectos que
defina la Direccion Administrativa y Financiera de la Policia
Nacional (DIRAF) o la entidad que haga sus veces.

Las normas especificas a la tipologia del equipamiento
correspondiente, no podran superar los aprovechamientos,
ni transgredir el régimen de usos establecido en el Acuerdo
48 de 2014, asi como las demas normas aplicables en el
citado Acuerdo.

Sin perjuicio de las disposiciones nacionales y de seguridad
especificas, para nuevos equipamientos militares y centros
de reclusién de orden general, salvo las casas carceles, se
deberan respetar retiros a linderos laterales y de fondo de
minimo 10 metros.

ARTICULO 94. ACTIVIDADES ADICIONALES A LOS
EQUIPAMIENTOS DE ATENCION Y PREVENCION DE
DESASTRES.

Los equipamientos de atencién y prevencion de desastres,
podran contar con locales para areas comerciales y de
servicios, y su area maxima total construida sera del
15% del area contabilizada para indice de construccion del
equipamiento. El desarrollo de estas areas no dara lugar a
superar los aprovechamientos definidos en el Acuerdo 48
de 2014. El area minima de local sera de 18,00 m2.

Las actividades comerciales y de servicios, estaran
condicionadas por el régimen de usos del area de mixtura
donde se ubique el equipamiento y en caso de que ésta se
localice en un lote con uso dotacional, dichas actividades
estaran condicionadas por el area de mixtura colindante que
predomine en el entorno inmediato del mismo.

CAPITULO IX.
Equipamientos para el Transporte

ARTICULO 95. CENTROS LOGISTICOS DE TRANSPORTE
DE CARGA Y TERMINALES DE CARGA

Los Centros Logisticos de Transporte de Carga hacen parte
del conjunto de Equipamientos para el Transporte y se
definen en el Acuerdo 48 de 2014 en el articulo 115, numeral
5, como la estructura organizativa asociada a la gestion del
transporte de carga; estos, se ocupan de la coordinacion
de los procesos de transporte, almacenamiento, inventario
y manipulacién de cargas, eventualmente, utilizando mas
de una terminal.

De conformidad con el articulo 260 del Acuerdo 48 de 2014,
esta tipologia de equipamientos requiere de Protocolo

Ambiental y Urbanistico —PAU-. De igual forma, mientras éstos
no estén adoptados se dara cumplimiento a las condiciones
ambientales y urbanisticas definidas en el articulo 267 del
citado Acuerdo.

Los centros logisticos de transporte de carga cumpliran con
los siguientes requisitos mismos:

1. Localizacion. El centro logistico de transporte de
carga y las terminales de carga, podran estar ubicadas
en el poligono de Consolidacion Suburbana SC_CNS4_02
y/o al interior de las Areas de Actividad Econémica en
Transformacion frente a la autopista urbana definidas en
el articulo 245 del numeral 1 y en el Plano Protocolizado
de Usos Generales del Suelo Urbano del Acuerdo 48 de
2014. El Plan Integral de Movilidad Sostenible que realice
el Municipio de Medellin, el Plan Maestro de Movilidad
del Area Metropolitana del Valle de Aburrd o el Plan de
Logistica y Transporte de Carga, podran proponer otra
localizacidon o precisar las que aqui se determinan.
1. Area minima de lote. El area minima de lote de
estos equipamientos de transporte sera de dos mil (2.000)
metros cuadrados.

2. Espacios minimos. Dispondran como minimo
de un area de servicios para carga, la cual incluira
recepcion, almacenaje (bodegas), despacho de mercancias,
estacionamientos, areas de etiquetado y preparacion de
pedidos. Estas areas estaran acondicionadas para la
conservacion de la mercancia en condiciones de temperatura,
humedad y seguridad apropiadas.

Las caracteristicas fisicas de cierre perimetral, sobre-ancho de
aproximacion, puertas de acceso y salida, proteccién contra
el ruido, areas de parqueo y celdas dWe estacionamiento
se regiran como minimo por lo establecido para centros
logisticos de transporte de pasajeros.

Estaran dotados de unidades sanitarias independientes
para hombres y para mujeres, en una proporcion de dos
unidades por cada 30 celdas de estacionamiento (una
para cada sexo), separadas del servicio sanitario de la
administracion. Cuando el equipamiento tenga menos de 30
celdas se garantizara como minimo dos unidades sanitarias
(una para cada sexo), las cuales estaran adaptadas para
personas con movilidad reducida.

3. Actividades adicionales. Los centros logisticos de
transporte de carga, podran albergar de manera optativa
las siguientes actividades y el desarrollo de estas areas no
dara lugar a superar los aprovechamientos definidos en el
Acuerdo 48 de 2014:

a) Servicios complementarios a vehiculos: estacion
de combustible y taller de reparacion de vehiculos, las
caracteristicas fisicas de estas areas se regirdn como minimo
por lo establecido para centros logisticos de transporte de
pasajeros.

b) Servicio a las personas y empresas: hotel, restaurante,
servicios bancarios, centro de convenciones de pequefia
escala y comercio menor.
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En caso de tener estacion de combustible, ésta tendra un
area exclusiva para su funcionamiento y cumplira con las
disposiciones establecidas para estaciones de combustible
del Acuerdo 48 de 2014 y del presente Decreto; Igualmente,
dispondra de un -muro cortafuegos para aislar la actividad
del centro logistico, garantizando su seguridad. La estacion
de combustible sera de uso exclusivo del centro logistico y
de los vehiculos que alli presten su servicio.

4. Sobre ancho de aproximacién. Tendra dimensiones
minimas que seran de 3.00 metros de ancho y su longitud
dependera de la capacidad requerida.

Si el acceso al proyecto se hace por una via de jerarquia:
arteria, vias nacionales de primer o segundo orden, el
ingreso se realizara de forma indirecta por medio de una via
de servicio paralela, con las especificaciones dadas para
este tipo de vias, segun lo dispuesto en el articulo 196 del
Acuerdo 48 de 2014.

De igual forma, los desarrollos urbanisticos y/o constructivos
de esta tipologia, respetaran los proyectos viales cuando a
ello haya lugar; en caso de que estos proyectos incluyan vias
de servicio, el ingreso se hara a través de este tipo de vias.

ARTICULO 96. CENTROS LOGISTICOS DE TRANSPORTE
PUBLICO DE PASAJEROS

Los Centros Logisticos de Transporte Publico de Pasajeros
hacen parte del conjunto de Equipamientos para el Transporte
Publico y estan definidos por el Acuerdo 48 de 2014 —articulo
115 numeral 2- como sitios para estacionar en su interior los
vehiculos de transporte publico que no estén en servicio, es
decir, en recorrido de ruta o en el periodo nocturno, donde
se prestan también servicios al vehiculo.

De conformidad con el articulo 260 del Acuerdo 48 de 2014,
esta tipologia de equipamientos requiere de Protocolo
Ambiental y Urbanistico — PAU-. De igual forma mientras éstos
no estén adoptados se dara cumplimiento a las condiciones
ambientales y urbanisticas definidas en el articulo 267 del
citado Acuerdo.

1. AREA MINIMA DE LOTE. El area minima de lote
sera de 1.500 metros cuadrados. Unicamente, en caso de
tener estacionamientos mecanizados esta podra ser inferior
a la aqui establecida, y cumplira con las especificaciones
Técnicas para los estacionamientos mecanizados y normas
Técnicas de estacionamientos del presente Decreto.

2, ESPACIOS MINIMOS. Estos inmuebles estaran
dotados como minimo, de un cierre perimetral y un area
cubierta que incluya oficinas de administracion, caseta de
control, cafeteria, servicios sanitarios para el personal y area
de estacionamiento.

Estaran dotados de unidades sanitarias independientes para
hombres y para mujeres, en una proporcion de dos unidades
por cada 30 celdas de estacionamiento (una para cada sexo),
separadas del servicio sanitario de la administracion. Cuando
el equipamiento tenga menos de 30 celdas se garantizara

como minimo dos unidades sanitarias (una para cada sexo),
las cuales estaran adaptadas para personas con movilidad
reducida.”

3. CARACTERISTICAS FiSICAS. Cumpliran con las
siguientes disposiciones:

a) Cierre perimetral. En primer piso estos equipamientos
tendran tratamiento de fachada abierta, la cual podra
estar conformada por areas administrativas, caseta de
control, actividades definidas como adicionales en el
presente articulo y areas libres.

En caso de que el proyecto presente un cerramiento
parcial, se dotara de una franja de vegetacion al interior
del lote, que mitigue el impacto visual de actividad con el
exterior. Las caracteristicas de los cerramientos cumpliran
con las normas de cerramientos del presente decreto.

b) Sobre ancho de aproximacioén. Tendra dimensiones
minimas que seran de 3.00 metros de ancho y su longitud
dependera de la capacidad requerida.

Si el acceso al proyecto se hace por una via de jerarquia:
arteria, vias nacionales de primer o segundo orden, el
ingreso se realizara de forma indirecta por medio de una
via de servicio paralela, con las especificaciones dadas
para este tipo de vias, segun lo dispuesto en el articulo
196 del Acuerdo 48 de 2014.

De igual forma, los desarrollos urbanisticos y/o
constructivos de esta tipologia, respetaran los proyectos
viales cuando a ello haya lugar; en caso de que estos
proyectos incluyan vias de servicio, el ingreso se hara
a través de este tipo de vias.

c) Puertas. El equipamiento tendra puertas Unicas de
ingreso y salida con secciéon minima de ocho (8) metros.

d) Areas complementarias. Debe incluir caseta de
control y como minimo una oficina de administracién
para control del despacho, cafeteria, servicios sanitarios
—uno por sexo- y cuarto de aseo.

e) Proteccion contra el ruido. Cumpliran con la
adecuacion de sistemas técnicos para minimizar los
impactos de ruido e impactos negativos en el sector,
segun lo establecido en la Resolucion Nacional 627 de
2006.

f) Retiro alinderos. Cumpliran con retiros laterales
y de fondo de minimo cinco (5) metros con zona verde
arborizada.

Cuando estos equipamientos alberguen tanques de
combustible y/o compresores de gas, seran obligatorios
los siguientes retiros:

- Retiro a linderos laterales y de fondo de cinco (5)
metros para la instalacion de compresores de gas.
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- Retiro alinderos laterales y de fondo de (15) metros
para la instalacién de tanques de combustible.

g) Areade estacionamiento. La plataforma de parqueo,
serd pavimentada, estara dotada del bombeo y las
cunetas requeridas para garantizar su drenaje; asi
mismo, tendran topellantas y sefializacién de celdas.

— Las pendientes longitudinales de las rampas, podran
ser hasta del 12,0%.

— Lainclinacién transversal de las celdas no superaran
el 5,0%.

h) Celdas de estacionamientos. Seran como minimo,
de 3,00 metros de ancho por 12,00 metros de largo,
las calzadas seran de 12,00 metros de ancho y radios
minimos de giro de 11,00 metros.

4. ACTIVIDADES ADICIONALES. Son optativas y
corresponden a las definidas en el articulo 128 numeral
2 del Acuerdo 48 de 2014 , aplicando los siguientes
criterios:

Se permitiran actividades comerciales, las cuales se
regiran por lo dispuesto en el articulo 249 del Acuerdo 48
de 2014 y estaran condicionadas por el régimen de usos
del area de mixtura donde se ubique el equipamiento
y en caso de que ésta, se localice en un lote con uso
dotacional, dichas actividades estaran condicionadas
por el area de mixtura colindante que predomine en el
entorno inmediato del mismo. Para definir el area minima
de local, aplicara este mismo criterio.

El desarrollo de estas areas no dara lugar a superar los
aprovechamientos definidos en el Acuerdo 48 de 2014.
Las actividades de servicio al vehiculo complementarias
al equipamiento funcionaran al interior del mismo, por
lo tanto no tendran acceso directo sobre la via publica.

También se permitirdn los siguientes servicios:
restaurantes, cafeterias, panaderias y similares con
procesamiento, venta y/o consumo de alimentos, asi
como parqueaderos para vehiculos livianos. Ninguna de
estas actividades podra tener venta y/o consumo de licor.

Las caracteristicas fisicas de las actividades adicionales
que se describen a continuacion seran las siguientes:

a) Area de lavado. Incluira guajes inclinados-a razén
de uno por cada 60 celdas; las dimensiones de estos
elementos deben ser acordes con los tamafos estandar
de los vehiculos del centro logistico. Debe cumplirse con
la pendiente transversal de bombeo, cunetas, trampas
de aseo y de arenas, segun especificaciones Técnicas
de Empresas Publicas de Medellin y los requerimientos
del Area Metropolitana.

El area para lavado de vehiculos estara debidamente
impermeabilizada y con una pendiente minima de dos
por ciento (2%).

La red de aguas residuales sera bajo tierra y estara
provista de tratamiento de aguas industriales de desecho
compuesto por rejillas, trampas de sedimentos, arenas
y grasas, desarenador y caja de inspeccion externa
para la toma de muestras y aforo, antes de entrar al
colector o red hidrica con el fin de evitar la contaminacioén
de las aguas, de acuerdo con las especificaciones de
la empresa prestadora de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado

b) Areade mantenimiento. Incluira guajes horizontales
arazoén de uno por cada 60 celdas. En éstos, se deben
desarrollar los servicios de cambio de aceites, filtros y
mantenimiento en general. Las dimensiones de estos
elementos deben ser acordes con los tamafos estandar
de los vehiculos del centro logistico.

c) Area de mecanica. Dispondra como minimo, de
un area cubierta de 200 metros cuadrados; contara
con todas las herramientas, maquinaria, aditamentos y
procesos técnicos requeridos para minimizar y mitigar los
impactos al medio ambiente de: ruido, polvos, quimicos
y residuos sdlidos.

d) Estacion de combustible. En los casos que sea
permitida la dotacion con estacién de combustible,
ésta tendra un area exclusiva para su funcionamiento y
cumplira con todas las disposiciones establecidas para
estaciones de combustible del articulo 266 Acuerdo 48
de 2014 y del presente Decreto. Se dispondra de un
muro cortafuegos para aislar la actividad del centro
logistico, garantizando su seguridad y sélo se admitira
un surtidor por cada tipo de combustible. La estacion de
combustible sera de uso exclusivo del centro logistico.

Paragrafo. Las areas que conformen las actividades
adicionales en el caso de centros logisticos de transporte
publico de pasajeros de dominio privado, podran constituirse
como destinaciones independientes.

ARTICULO 97. DEPOSITOS DE VEHICULOS DE
TRANSPORTE PUBLICO

Los depositos de vehiculos de transporte publico hacen parte
del conjunto de equipamientos para el transporte publico,
y estan definidos por el Acuerdo 48 de 2014 —articulo 115
numeral 2- como sitios para estacionar en su interior los
vehiculos de transporte publico que no estén en servicio,
aplicando los criterios de manejo para los Equipamientos de
Transporte definidos en el articulo 128 del mismo Acuerdo.

En estos equipamientos no se permiten servicios adicionales
al vehiculo tales como reparacion, lavado, mantenimiento los
vehiculos, estaciones y tanques de combustible, compresores
de gas y similares.

En los depdsitos de vehiculos de transporte publico,
Uunicamente se permite parqueo y circulaciéon de vehiculos
de transporte publico.

De conformidad con el articulo 128 del Acuerdo 48 de 2014,
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esta tipologia de equipamientos requiere de Protocolo
Ambiental Urbanistico.

1. AREA MINIMA DE LOTE. El area minima de lote sera
de 1.000 m2. Unicamente, en caso de tener estacionamientos
mecanizados esta podra ser inferior a la aqui establecida,
y cumplira con las especificaciones Técnicas para los
estacionamientos mecanizados y normas Técnicas de
estacionamientos del presente Decreto; previo concepto
favorable del Departamento Administrativo de Planeacion.

2. ESPACIOS. Seran los definidos en el numeral 3 del
articulo 128 de Acuerdo 48 de 2014.

3. CARACTERISTICAS FiSICAS. Cumpliran con las
siguientes disposiciones:

a) Cierre perimetral. En primer piso estos equipamientos
tendran tratamiento de fachada abierta, la cual podra
estar conformada por areas administrativas, caseta
de control, areas libres y actividades definidas como
adicionales en el presente articulo.

En caso de que el proyecto presente un cerramiento
parcial, se dotara de una franja de vegetacion al interior
del lote, que mitigue el impacto visual de la actividad
con el exterior. Las caracteristicas de los cerramientos
cumpliran con las normas de cerramientos del presente
decreto.

b) Sobre ancho de aproximacién. Estos equipamientos
deben cumplir con el sobre ancho de aproximacion para
el acceso y salida de los vehiculos; este sera de tres (3)
metros de ancho y su longitud dependera de la capacidad
requerida. En el caso de que al proyecto se acceda
por una via de las jerarquias: arterial, autopista, vias
nacionales de primer o de segundo orden, se accedera
de forma indirecta por medio de una via de servicio
paralela, con las especificaciones dadas para este tipo
de vias y atenderan lo dispuesto en articulo 196 del
Acuerdo 48 de 2014.

c) Puertas. El equipamiento tendra puertas Unicas de
acceso y salida con seccion minima de ocho (8) metros.

d) Areas complementarias. Debe incluir caseta
de control, servicios sanitarios —uno por sexo-, una
(1) oficina, un (1) cuarto de aseo, cumpliendo con las
especificaciones Técnicas respectivas; puede incluir una
cafeteria para el personal, la cual no tendra extensién
del servicio hacia el exterior, ni se permitira la ocupacion
con mesas y sillas sobre el antejardin.

e) Proteccion contra el ruido. Cumpliran con la
adecuacion de sistemas técnicos para minimizar los
impactos de ruido, e impactos negativos en el sector,
teniendo en cuenta la normativa vigente en el tema y
la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya.

f) Retiro alinderos. Cumpliran con retiros laterales

49

y de fondo de minimo cinco (5) metros con zona verde
arborizada, y demas retiros aplicables al predio.

g) Areade estacionamiento. La plataforma de parqueo
sera pavimentada, estara dotada del bombeo y las
cunetas requeridas para garantizar su drenaje. Tendra
las dimensiones técnicas requeridas segun la clase de
vehiculo de disefio.

— Las pendientes longitudinales de las rampas, podran
ser hasta del 12,0%.

— Lainclinacion transversal de las celdas no superaran
el 5,0%, deben tener topellantas y sefializacion.

4. ACTIVIDADES ADICIONALES. Son optativas y
corresponden a actividades comerciales, las cuales se
regiran por lo dispuesto en el articulo 249 del Acuerdo 48
de 2014 y estaran condicionadas por el régimen de usos
del area de mixtura donde se ubique el equipamiento y en
caso de que ésta se localice en un lote con uso dotacional,
dichas actividades estaran condicionadas por el area de
mixtura colindante que predomine en el entorno inmediato
del mismo. Para definir el area minima de local aplicara
este mismo criterio.

Dichas actividades se dispondran en locales con uso
comercial en primer piso de la edificacién como parte del
cierre perimetral del equipamiento, conformando asi la
fachada que hara las veces de cerramiento frente a la via
publica, parques, plazas, zonas verdes y retiros de antejardin.

De conformidad con el Articulo 128 numeral 3 del Acuerdo
48 de 2014 no se permitira el uso de servicios definido en
el articulo 250 del citado Acuerdo.

ARTICULO 98. DEPOSITOS DE VEHICULOS DE
TRANSPORTE PUBLICO EN SUELO RURAL

Estos equipamientos se localizaran en los centros poblados y
suelo suburbano propiamente dicho; ademas, en el Corredor
1, Conexion Vial Aburra Rio Cauca, segun el plano 32 Usos
del Suelo Rural del Acuerdo 48 de 2014. Son de aplicacion las
disposiciones establecidas en el ARTICULO 97. DEPOSITOS
DE VEHICULOS DE TRANSPORTE PUBLICO del presente
Decreto. La altura maxima sera de un (1) piso

ARTICULO 99. PLANTEAMIENTOS URBANISTICOS
PARA CENTROS LOGISTICOS DE TRANSPORTE DE
PASAJEROS Y PARA DEPOSITOS DE VEHICULOS DE
TRANSPORTE PUBLICO

Los centros logisticos de transporte publico de pasajeros y
los depdsitos de vehiculos de transporte publico, atenderan
lo dispuesto en el articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014 y el
régimen de usos del mismo. Se podran ubicar al final o al
inicio de las rutas del recorrido que realicen los vehiculos de
transporte publico. Adicionalmente, pueden ser planteados
en un punto intermedio del recorrido de la ruta. Se pueden
desarrollar dentro de proyectos de uso comercial, industrial
y de servicios.
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En todos los casos, la empresa transportadora o el
desarrollador del proyecto debera justificar técnicamente la
necesidad de localizacion de dicho equipamiento, por medio
de un planteamiento urbanistico que, debera contener como
minimo las medidas de acceso seguro, control, seguridady
aislamiento acustico, que minimicen los impactos negativos
al uso residencial, el cual debera validarse por la Secretaria
de Movilidad y el Departamento Administrativo de Planeacion.

Las medidas que se propongan para mitigar los impactos,
deberan ajustarse a los protocolos ambientales y urbanisticos
— PAU- para cada una de las actividades a desarrollar en
el proyecto; mientras dichos protocolos no se encuentren
adoptados, se aplicaran las condiciones establecidas para
el uso dotacional definidas en el articulo 267 “Condiciones
ambientales y urbanisticas exigibles a las categorias y sub-
categorias de uso” del Acuerdo 48 de 2014.

CAPITULO X.

Equipamientos para la Distribucién y Almacenamiento
del Sector Primario y de Comercio Popular

ARTICULO 100. EQUIPAMIENTOS PARA LA DISTRIBUCION
Y ALMACENAMIENTO DEL SECTOR PRIMARIO Y DE
COMERCIO POPULAR

Estos equipamientos se clasifican en:
Plazas o galerias de mercado
Acopios para la produccion rural

B Centros destinados Unicamente a organizacién de
venteros ambulantes y estacionarios que hacen parte de
programas dirigidos por la administracion municipal, con la
condicion de ser bienes fiscales.

Su definicién y alcance esta dada en el articulo 116, y los
criterios para la localizacion y espacios minimos en el articulo
129 del Acuerdo 48 de 2014; dichos equipamientos estan
conformados por puestos de venta agrupados y demas
ambientes definidos en el citado articulo , los cuales en
todos los casos estaran bajo cubierta.

Las Plazas y Galerias de Mercado se establecen segun el
ambito territorial y el area de superficie de ventas, para las
cuales se definen dos categorias:

- Plaza (Galeria) de mercado de ambito municipal.
Se clasifican como tal aquellas plazas de mercado que
superen los 1.500 m2 de area de superficie de venta.

- Plaza (Galeria) de mercado de ambito local (zonal,
corregimental o barrial). Estos equipamientos tendran una
superficie de venta inferior a 1.500 m2.

B Acopios para la produccion rural. Se localizaran
en las categorias permitidas de conformidad con las

disposiciones de los articulos 398 a 415 del Acuerdo 48
de 2014. Los aprovechamientos urbanisticos para este
tipo de equipamientos, seran los definidos para el poligono
de tratamiento en el que se ubiquen y en el caso de las
centralidades veredales, el area maxima edificable sera la
establecida en el numeral 3 del articulo 422 del Acuerdo 48
de 2014.

B Centros destinados Unicamente a organizacién
de venteros ambulantes y estacionarios que hacen parte
de programas dirigidos por la administracion municipal.
Estos equipamientos tendran una superficie de venta inferior
a 1.500 m2.

ARTICULO 101. CARACTERISTICAS FiSICAS DE
LOS EQUIPAMIENTOS PARA LA DISTRIBUCION Y
ALMACENAMIENTO DEL SECTOR PRIMARIO

Los Equipamientos destinados a la distribucion y
almacenamiento del sector primario, cumpliran con los
criterios establecidos en el articulo 129 del Acuerdo 48 de
2014.

La galeria o plaza de mercado esta conformada por puestos
de ventay demas ambientes definidos en el articulo 129 del
citado Acuerdo, y en todos los casos estaran bajo cubierta.
Los ambientes que conforman estos equipamientos son:
estacionamientos de vehiculos para visitantes, areas de
cargue y descargue, sitios para la disposicion de residuos,
areas administrativas y unidades sanitarias; también podra
contar con areas complementarias en las proporciones
definidas en el citado articulo.

Estos Equipamientos-tendran las siguientes caracteristicas
fisicas:

1. Area destinada a puestos de venta. Corresponde
a los puestos de venta de comercio minorista de productos
agricolas y pecuarios. Estos tendran un area minima de
nueve (9) metros cuadrados y maxima de veinticuatro (24)
metros cuadrados.

Los puestos de venta podran ser independientes, adosados
0 agrupados, teniendo la posibilidad de tener divisiones
entre los mismos.

En el evento de que los puestos de venta tengan cerramientos
hacia las circulaciones, estos se habilitaran en horarios
en que no estén en funcionamiento, en todo caso dichos
cerramientos deberan garantizar tanto la integracion visual
del interior al exterior (de la circulacién hacia el puesto de
venta), asi como la ventilacion del mismo.

Las galerias o plazas tendran areas para ventas de carnes
diferenciadas de las areas de ventas de productos agricolas.
Los puestos contaran con superficies de trabajo facilmente
lavables, como acero inoxidable, formica o marmol; los pisos
y paredes deben tener superficies impermeables a la grasa
y al polvo; los pisos seran antideslizantes.

2, Areas administrativas. Corresponden a las areas
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destinadas a servicios administrativos, sera minimo de diez (10,00) metros cuadrados.
3. Circulaciones. Permaneceran libres de obstaculos y se calcularan con base en los titulos J y K de la Norma Sismo
Resistente NSR _10, y en ningun caso las areas de circulacion seran menores a dos (2.00) metros de ancho.
4. Unidades sanitarias. Se dispondra de servicios para ambos sexos y se calcularan de la siguiente forma.
Aparatos
Sanitarios Lavamanos Orinales Duchas
Por cada 75 m? de
superficie de venta
1 por sexo 1 por sexo 0,5 por sexo 1 por sexo
En todo caso se dispondra como minimo de una (1) unidad sanitaria (sanitario,
lavamanos, y ducha) para cada sexo, con acceso para personas en situacion de
discapacidad.
5. Sitios especificos para la disposicion de residuos 8. Tanques de almacenamiento de agua potable.

solidos. Las plazas de mercado estaran dotadas de un
sistema de recoleccion y almacenamiento de residuos
sélidos que impida el acceso y proliferacion de insectos,
roedores y otras plagas, el cual debe cumplir con las normas
sanitarias vigentes para el efecto. Los residuos solidos
que se generen deben ser ubicados de manera tal que no
representen riesgo de contaminacion a los alimentos, a los
ambientes o superficies de potencial contacto con este.

Cuando se generen residuos organicos de facil descomposicion
y no se disponga de un mecanismo adecuado de evacuacion
periddica se debe disponer de cuartos refrigerados para el
manejo previo a su disposicion final.

Se debera contar con un cuarto para disposicién de residuos
sélidos con un area minima de 15 m2, garantizando la
disposicion adecuada de los residuos y su reciclaje.

6. Zonas de almacenamiento. Las plazas de mercado
dispondran de zonas de almacenamiento en seco y frio, las
cuales estan ubicadas por fuera de los puestos de venta;
cumpliran con las medidas sanitarias establecidas por la
normatividad vigente sobre almacenamiento de alimentos.

Ademas de las consideraciones contenidas en la Resolucion
2674 de 2013 del Ministerio de Salud, sobre el almacenamiento
de los productos, para los cuartos de frios se debe cumplir
con lo establecido en la Resoluciéon Nacional 240 de 2013
del Ministerio de Salud, mediante la cual se establecen
que los cuartos frios de refrigeracion y/o congelacion para
el enfriamiento y almacenamiento de canales, carnes y
productos carnicos comestibles.

7. Plataforma de cargue y descargue de productos.
Las plazas de mercado estaran dotadas de acceso y
salida para vehiculos de carga con su respectiva caseta de
control. Se dispondra de una (1) rampa para el acceso de
dos camiones, con un ancho de 7.2 m.

Las plazas de mercado contaran con tanques para
almacenamiento de agua potable con la finalidad de prever
la falta temporal del servicio publico domiciliario. El tanque
de almacenamiento de agua potable tendra una capacidad
minima de suministro de 24 horas, lo cual debera indicarse en
los planos a aprobar por la curaduria urbana con la respectiva
licencia urbanistica, el tamafio de éste y la capacidad de
usuarios.

Paragrafo: Los centros destinados Unicamente a organizacion
de venteros ambulantes y estacionarios, que hacen parte de
programas dirigidos por la administracién municipal, incluiran
los ambientes definidos en el articulo 129 del Acuerdo 48 de
2014; no obstante podran prescindir de algunos ambientes
cuando estos no se requieran.

CAPITULO XI.

Equipamientos sanitarios

Seccion 1.

Cementerios

ARTICULO 102. REGLAMENTACION PARA CEMENTERIOS

Los cementerios son inmuebles que sirven para la disposicion
final de cadaveres; tienen como finalidad la inhumacion
o enterramiento de cadaveres, se desarrollan mediante
jardines cementerios, cementerios en bovedas, -cementerios
en altura-, cenizarios, osarios y centros de zoonosis para
animales-

Los servicios de apoyo a estos equipamientos pueden
ser funerarias y salas de velacion, los cuales quedan
reglamentados en el capitulo de servicios para la disposicion
final de cadaveres.



Gaceta Oficial wyssy

52

A efectos de la aplicacion de este Decreto, se definen los
siguientes conceptos:

B Cementerio. Es el lugar destinado a recibir y alojar
cadaveres, restos 0seos, restos humanos y cenizas; quedan
excluidos de la presente definicion los cenizarios y osarios
ubicados en iglesias, capillas y monasterios.

B Cementerios en altura. Son aquellos lugares en los
que se hacen inhumaciones en bdvedas, en varios niveles.

B Jardines cementerios. Son aquellos en los cuales
se hacen inhumaciones en sepulturas o tumbas.

B Béveda. Es un lugar cerrado comprendido por techo,
piso y muros, que sirve como destino final para depositar
cadaveres o restos humanos.

. Sepultura o tumba. Espacio bajo tierra debidamente
definido, donde se deposita un cadaver o restos humanos.

Los cementerios se regiran por las disposiciones de la Ley
9 de 1979 y de la Resoluciéon Nacional 5194 de 2010 del
Ministerio de la Proteccion Social, y demas normas que las
complementen, modifiquen y sustituyan. Asi mismo, cumpliran
con el respectivo protocolo ambiental y urbanistico — PAU-.

Este equipamiento tendra tanques de almacenamiento de
agua, energia eléctrica y servicios sanitarios.

ARTICULO 103. UBICACION DE LOS CEMENTERIOS

Para la localizacion de cementerios en altura y jardines
cementerios se atendera lo dispuesto en los articulos 255
y 399 a 408 del Acuerdo 48 de 2014. En ambos casos, su
ubicacion esta condicionada a que cumplan con los criterios
y requerimientos de orden nacional y las disposiciones
subsiguientes.

1. Se establece un retiro de proteccion a los lotes que
tengan las siguientes actividades: usos dotacionales en
cualquier tipologia, plantas de procesamiento de alimentos
y uso residencial (vivienda); este retiro no sera menor
de doscientos (200,00) metros lineales, y se medira a
partir de los linderos laterales, de fondo y frontales, del
lote donde se ubique el cementerio, hasta los linderos mas
proximos: laterales, de fondo y frontales, donde se ubiquen
las actividades objeto de proteccién que se indican en este
numeral.

2. Cuando los nuevos cementerios en altura incluyan
dentro de sus instalaciones hornos crematorios de
conformidad con el régimen de usos establecido para el
efecto, en el articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014 y bajo
las condiciones que se disponen en el presente Decreto,
se establece un retiro de proteccion a los lotes que tengan
las actividades mencionadas en el numeral anterior; el cual
no sera menor de trecientos (300,00) metros lineales, y se
medira a partir de los linderos laterales, de fondo y frontales
del lote donde se ubique el cementerio, hasta los linderos

mas proximos: laterales, de fondo y frontales donde se
ubiquen las actividades objeto de proteccion.

3. Se ubicaran atendiendo el régimen de usos dispuesto
en el Acuerdo 48 de 2014 y unicamente sobre autopistas
urbanas y vias arterias.

4. El area minima de lote donde de ubiquen los
cementerios en altura seré de seis mil cuatrocientos ( 6.400
) metros cuadrados.

5. No estaran construidos en terrenos constituidos por
llenos antrépicos.

6. Dentro del area interna enmarcada por el cerramiento,
no existiran otras edificaciones, industrias, instalaciones o
viviendas, ajenas a la actividad propia de los cementerios,
salvo las dispuestas en este decreto como actividades
adicionales.

7. Los ingresos y salidas vehiculares se regiran por
las disposiciones establecidas los articulos 192. Criterios
de manejo para accesos y salidas vehiculares del Acuerdo
48 de 2014, y lo dispuesto para el efecto en el presente
Decreto.

ARTICULO 104. RETIRO A LINDEROS DE LA EDIFICACION
DESTINADA A CEMENTERIO.

Sin perjuicio de lo establecido en el ARTICULO 103.
UBICACION DE LOS CEMENTERIOS del presente Decreto,
las instalaciones y edificaciones del cementerio cumpliran
con un retiro minimo  a linderos de quince (15.00) metros,
destinado exclusivamente a zona verde arborizada.

ARTICULO 105. CARACTERISTICAS FiSICAS Y
AMBIENTES MINIMOS DE LOS CEMENTERIOS EN
ALTURA.

Las areas minimas y elementos minimos, con que debe
contar un cementerio en altura seran los siguientes:

1. Cerramiento. El cerramiento podra estar constituido
parcialmente, por las caras traseras de las bovedas, con una
altura minima de tres (3.00) metros y con una modulacién
de maximo tres (3,00) metros de longitud, alternados con
muros calados, rejas o elementos que permitan transparencia;
adicionalmente, cumplira con las caracteristicas de los
cerramientos establecidas en el-presente Decreto. Lo
anterior sin detrimento de los retiros aplicables al lote.

2. Vias internas. Podran ser vehiculares o peatonales,
en ambos casos los componentes de las vias internas,
garantizaran la accesibilidad para personas en situacion de
discapacidad; contaran con andenes de minimo 2,00 metros
de seccion. En todo caso, las vias seran pavimentadas,
asfaltadas, adoquinadas o en cualquier otro material
equivalente.
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3. Areas de inhumacién. Son espacios para bévedas;
cumpliran con las siguientes caracteristicas:

a) Las bdévedas tendran sistemas que impidan la salida
de liquidos y olores aislando el proceso de descomposicion.

b) El piso y la cubierta de las bévedas seran en concreto
y estaran impermeabilizados; el piso tendra una inclinacion
hacia el fondo de la béveda de por lo menos el 3% y estara
provisto de un zécalo de diez (10) centimetros de altura.

C) El conjunto de bévedas, contara con una circulacion
de tres (3,00) metros de ancho, la cual sera cubierta en portico
o en voladizo y abierta hacia las areas libres. En el caso de
que la edificacién cuente con varios niveles, la circulacién
entre ellos debera realizarse por rampas con pendiente
maxima del 8%, construidas en piso duro antideslizante y
ancho minimo de dos metros con cincuenta centimetros 2.50,
para los primeros tres (3) pisos; de esta altura en adelante,
estos equipamientos, deberan proveerse de ascensores
para el publico y los féretros.

d) La altura libre minima por piso sera de tres (3,00)
metros.
e) Los muros de la edificacion tendran un tratamiento

de acabado final con revestimiento, pintura o murales.

4. Area de inhumacién de cadaveres no identificados
o identificados no reclamados: todo cementerio contara con
un area para la disposicion final de cadaveres no identificados
o identificados no reclamados, y sus restos 6seos.

5. Area de exhumacién y/o morgue: es la estructura
fisica para realizar necropsias o los procesos de pos
exhumacion; cumplira con las normas establecidas en el
ARTICULO 108. CARACTERISTICAS FiSICAS Y NORMAS
CONSTRUCTIVAS DE LAS MORGUES del presente Decreto.

6. Area social: Incluye las areas de recepcién,
administracion, circulaciones y servicios sanitarios. Para las
areas de recepcion y administracion se contara con minimo
una unidad sanitaria—=sanitario y/o orinal y lavamanos- por
sexo, las cuales estaran acondicionadas para personas en
situacion de discapacidad. Adicionalmente contara como
minimo, con una unidad sanitaria por sexo para el publico en
general, a razén de una (1) por cada sala de velacion; de las
cuales, una unidad sanitaria por sexo estara acondicionada
para personas en situacion de discapacidad.

7. Area para la disposiciéon de residuos. Los
cementerios contaran con un espacio para la recolecciéon
y tratamiento de los residuos que se producen al interior
de los mismos, dando cumplimiento al Decreto Nacional
351 de 2014 por el cual se reglamenta la gestion integral
de los residuos generados en la atencion en salud y otras
actividades y la Resolucién 01164 de 2002 Por la cual
se adopta el Manual de Procedimientos para la Gestién
Integral de los residuos hospitalarios y similares, y demas
normas establecidas al respecto en concordancia con las
disposiciones que se expidan en materia ambiental, o
normas que las sustituyan modifiquen o complementen.
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ARTICULO 106. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
CEMENTERIOS

Los inmuebles con este uso podran disponer de actividades
adicionales, siempre que estas no desplacen el uso principal,
las cuales corresponden a: funerarias, salas de velacion,
servicios religiosos —areas para rituales- e inhumacion en
osario, venta de servicios funerarios y exequiales, floristerias,
entidades bancarias, restaurantes y cafeterias, panaderias y
similares con procesamiento venta y/o consumo de alimentos;
siempre que cumplan con los retiros y con la reglamentacion
para cada uno de los servicios definida en el presente
Decreto. El desarrollo de estas areas no dara lugar a superar
los aprovechamientos definidos en el Acuerdo 48 de 2014.

Seccioén 2

Morgues

ARTICULO 107. DEFINICION Y LOCALIZACION DE
MORGUES

Espacio destinado para la realizacion de necropsias médico
legales y procesos de tanatopraxia; también, esta destinada al
acopio y almacenamiento provisional de cadaveres humanos
y se regiran por lo dispuesto en el articulo 130 del Acuerdo 48
de 2014. Cumpliran con las reglamentaciones vigentes para
el manejo de cadaveres y el Protocolo Ambiental Urbanistico
— PAU- respectivo. Hasta tanto se adopte dicho protocolo,
deberan cumplir con las condiciones establecidas para el
uso dotacional definidas en el articulo 267 “Condiciones
ambientales y urbanisticas exigibles a las categorias y sub
categorias de uso” del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 108. CARACTERISTICAS FiSICAS Y NORMAS
CONSTRUCTIVAS DE LAS MORGUES

Las morgues cumpliran con las caracteristicas fisicas definidas
en la Resolucion Nacional 5194 de 2010 del Ministerio de
la Proteccién Social, y los procedimientos para la gestion
integral de residuos establecida en el Decreto Nacional 351
de 2014 y la Resolucién Nacional Conjunta 01164 de 2002
de los Ministerios de Ambiente y Salud y las demas normas
que la complementen, modifiquen, o sustituyan.

Seccion 3.
Osarios

ARTICULO 109. DEFINICION Y LOCALIZACION DE
OSARIOS

Se entiende como osario el lugar destinado al depdsito de
restos 0seos exhumados y solo podran admitirse como
parte integral de equipamientos de culto y cementerios, y
nunca al interior de una edificacion o espacio destinado a
un servicio asociado al uso dotacional.

Esta actividad, se rige por la Ley 9 de 1979 y la Resolucion
Nacional 5194 de 2010 del Ministerio de la Proteccion
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Social, y demas normas que las modifiquen, complementen
o sustituyan.

ARTICULO 110. CARACTERISTICAS FiSICAS Y NORMAS
CONSTRUCTIVAS DE OSARIOS

Los osarios cumpliran con las siguientes caracteristicas:

B Cuando exista colindancia con lotes destinados a
usos diferentes al dotacional de culto, estas edificaciones
conservaran aislamientos de doble muro con camara de aire
transitable, con una separacion minima entre muros de 0,70
metros. El espacio entre estos muros podra estar destinado
a pasillos de circulacion en piso duro o retiros ornamentales
arborizados.

B Contaran con un sistema de iluminacion y ventilacién,
el cual, podra ser natural o por medio mecanico.

- Las circulaciones tendran un ancho minimo de dos
metros con cincuenta centimetros (2,50) y las diferencias
de niveles se trataran con rampas con pendiente maxima
del 10%. En todo caso, se garantizara el acceso a personas
en situacion de discapacidad.

- Altura maxima del pabellén de osarios: tres (3,00)
metros por piso.

B Longitud maxima del pabellén de osarios: diez
(10,00) metros.

B Los muros posteriores y laterales del pabelldn
de osarios tendran tratamiento de acabado final con
revestimiento, pintura o murales.

CAPITULO XII.

Equipamientos para la Prestacion de Servicios
Publicos: equipamientos de aseo

Seccién 1.

Edificaciones destinadas a la Seleccion, Clasificacion
y aprovechamiento de materiales reciclables

ARTICULO 111. EDIFICACIONES DESTINADAS A LA
SELECCION, CLASIFICACION Y APROVECHAMIENTO
DE MATERIALES RECICLABLES

En coherencia con el articulo 127 del Acuerdo 48 de 2014,
las actividades de reciclaje -tratamiento o transformacion
de desechos- se clasifican como actividades industriales
por los procesos que conllevan. La gestion integral para la
recuperacion y reciclaje de residuos solidos estara sujeta
a lo establecido en los planes especiales que se formulen
para el efecto y a las disposiciones aprobadas en el PGIRS
Regional, en el Decreto Municipal 2059 de 2015 y en el
Decreto Nacional 596 de 2016.

Estas edificaciones contaran con los permisos, condiciones
de salubridad e higiene, y demas requerimientos establecidos
enlaLey 09 de 1979 y demas normas que la complementen,
modifiquen o sustituyan.

Se cumplira con las disposiciones establecidas en el
respectivo Protocolo Ambiental y Urbanistico —-PAU- y hasta
tanto este sea desarrollado, se aplicaran las condiciones
ambientales y urbanisticas para esta actividad definidas en el
articulo 267 del mismo Acuerdo Municipal. Se mitigaran los
impactos negativos generados tales como: contaminacion
por olores y ruido, fugas de liquidos y gases, fumigaciones
para el control de roedores e insectos. Se implementaran
medidas contra incendios, y otros que consideren necesarios
la Secretaria de Salud y la Secretaria de Medio Ambiente
del Municipio de Medellin o quien haga sus veces.

ARTICULO 112. CATEGORIAS DE LAS EDIFICACIONES
DESTINADAS A LA SELECCION, CLASIFICACION Y
APROVECHAMIENTO DE MATERIALES RECICLABLES

Estas edificaciones se clasifican en dos categorias:

1. Edificaciones Tipo 1 Recepciény Clasificacion. En
este tipo de edificaciones, tiene lugar la seleccion y separacion
de materiales potencialmente reciclables, tales como: plastico,
metal, papel, cartéon y vidrio. No se contempla en esta
categoria, el procesamiento, transformacion, comercializacion
y disposicion final de los mismos. No pertenecen a esta
denominacién, el almacenamiento de residuos soélidos
resultantes de las actividades de construccion, reparacion
de edificaciones o demolicion de obras civiles o de otras
actividades conexas, complementarias o analogas con
los procesos constructivos; tampoco pertenecen a esta
denominacién, el almacenamiento y/o procesamiento de
residuos organicos y peligrosos.

2. Edificaciones Tipo 2 Estaciones de Clasificaciony
Aprovechamiento (ECAS). En este tipo de edificaciones se
desarrollan las actividades relacionadas con la clasificacion,
compactacion, embalaje de los materiales a recuperar
mediante procesos manuales, mecanicos o mixtos.

No pertenecen a esta denominacion, el procesamiento de
materiales reciclables, residuos sélidos organicos, como
tampoco las actividades para el proceso de transformacion
de residuos solidos resultantes de las actividades de
construccion, reparacion o demolicién-de las obras civiles
o de otras actividades conexas, complementarias o analogas.

ARTICULO 113. LOCALIZACION DE LAS EDIFICACIONES
DESTINADAS A LA SELECCION, CLASIFICACION Y
APROVECHAMIENTO DE MATERIALES Y RESIDUOS
RECICLABLES.

De conformidad con el PGIRS municipal Decreto 2059 de
2015, la localizacién de este tipo de inmuebles se realizara
de la siguiente forma:

1. Edificaciones Tipo 1 Recepcién y Clasificacion.
Se podran localizar unicamente en las areas de actividad
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econdmica en transformaciéon y en las centralidades
y corredores de alta mixtura y como maximo 2 por
comuna. En caso de requerirse mas instalaciones de esta
tipologia, su ubicacién estara sujeta a la justificacion de
la demanda, debidamente sustentada y demostrada, de
los productos a reciclarse, segun lo que se establezca
en los PGIRS Municipal y Regional.

2. Edificaciones Tipo 2 Estaciones de Clasificacion
y Aprovechamiento (ECAS). Se podran localizar
Uunicamente en las areas de actividad econdémica en
transformacion.

Ninguna de las actividades, se podra desarrollar en el
antejardin o en espacios publicos de cualquier indole. En
el suelo rural, las edificaciones Tipo 1y 2, se localizaran de
acuerdo con lo establecido en el Anexo 3 del Acuerdo 48 de
2014 y de conformidad con lo dispuesto en el ARTICULO
132. MANEJO INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS
EN SUELO RURAL del presente Decreto.

ARTICULO 114. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LAS
EDIFICACIONES DESTINADAS A LA SELECCION Y
CLASIFICACION DE MATERIALES RECICLABLES

Estas edificaciones atenderan los siguientes requerimientos:

1. Ambientes minimos. Este tipo de inmuebles
dispondran como minimo de los siguientes ambientes; cada
uno de ellos diferenciado y delimitado a través de barreras
fisicas, como muros, mallas o similares, o con sefializacion
de piso.

a) Area de recibo. Corresponde al sitio donde llegan
los vehiculos y realizan el cargue y descargue de los
materiales. Como minimo, dispondra de dos (2) celdas de
estacionamientos para vehiculos pesados, y se localizaran
al interior del area util del lote, segun disposiciones de
las normas técnicas de estacionamientos del presente
Decreto. El tamafio de las celdas de estacionamiento
atendera lo dispuesto en el numeral 5 del ARTICULO 247.
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS.

b) Area de cargue y descargue. El cargue y descargue y
la seleccion y separacion de los materiales, se desarrollaran
al interior del area util del lote,

c) Areas de separacion y triaje. El inmueble contara
como minimo con una (1) area para la separacién de
materiales reciclables.

d) Areas de almacenamiento. El inmueble contara
como minimo con una (1) area para almacenamiento de
materiales reciclables acorde con la cantidad de materiales a
almacenar. Los materiales almacenados estaran separados
en areas diferenciales por categorias (plastico, metal, vidrio,
carton y papel).

2. Area minima de lote para las edificaciones tipo 1.
En el suelo urbano el area minima de lote para su operacion,
sera de seiscientos (600,00) metros cuadrados. En el suelo
rural, se aplicara el area minima de lote establecida en la
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categoria de uso definido en al Acuerdo 48 de 2014.

3. Area minima de lote para las edificaciones tipo 2.
En el suelo urbano, el area minima de lote para su operacion
sera de mil (1.000) metros cuadrados. En el suelo rural, se
aplicara el area minima de lote establecida en el Acuerdo
48 de 2014.

4, Materiales de la edificacién. Los pisos y paredes
seran en material resistente a incendios, impactos por golpes
y sobrepeso, lavables y no absorbente; las paredes seran
revestidas con este tipo de materiales hasta una altura
minima de uno con ochenta (1,80) metros.

5. Retiro para las edificaciones tipo 1. En el
suelo urbano el retiro minimo a linderos laterales y de
fondo es de 5,00 metros. En el suelo rural, aplicaran los
retiros establecidos en el ARTICULO 12. RETIROS PARA
EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL

6. Retiro para las edificaciones tipo 2. En el suelo
urbano se dejara un retiro minimo a linderos laterales y
de fondo de 10,00 metros. En el suelo rural, aplicaran los
retiros establecidos en el ARTICULO 12. RETIROS PARA
EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL

7. Obras de mitigacion. El muro lindero se tratara como
un muro anti fuegos con capacidad estructural y resistencia
al fuego y a los impactos.

Seccion 2.

Gestion de escombros: sitios de almacenamiento,
tratamiento y disposicion final de residuos de
construcciéon y demolicién RCD-

ARTICULO 115. ESCOMBRERAS Y PLANTAS DE
APROVECHAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS.

Estas infraestructuras asociadas al servicio publico de
aseo solo podran establecerse en los sitios que definan
los PGIRS municipal y regional y se atendera lo dispuesto
del articulo 127 del Acuerdo 48 de 2014, previa obtencion
de los permisos y autorizaciones de la autoridad ambiental
competente.

Las plantas de aprovechamiento de residuos solidos
corresponden a la instalacién donde se lleva a cabo los
procesos de tratamiento de los residuos soélidos para su
valoracion y reincorporacion las cadenas productivas como
materias primas.

Su localizacién y funcionamiento se regira por lo establecido
en la Ley 1259 de 2008 y en los Decretos Nacionales 1077
de 2015, 2891 de 2013 y 838 de 2005, y las Resoluciones
Nacionales 541 de 1994 y 472 de 2017 del Ministerio del
Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, asi como con el
Decreto Municipal 1609 de 2013 y demas normas que los
modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 116. SITIOS DE DISPOSICION TEMPORAL Y
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FINAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
—RCD-

Son los lugares, técnica y ambientalmente acondicionados
para almacenar y depositar residuos de construccién y
demolicion — RCD-, también denominados escombros.

El procedimiento, criterios, metodologia, prohibiciones y
restricciones para la localizacion de areas para la disposicion
temporal (CATES) y final (Escombrera) atenderan lo
dispuesto en Decreto Nacional 838 de 2005 y en la Resolucion
Nacional 472 de 2017 del Ministerio de Medio Ambiente.
Igualmente, son de aplicacion las disposiciones del PGIRS
Regional y municipal, asi como el Decreto Municipal 1609
de 2013 que reglamenta el Acuerdo 62 de 2009 y demas
normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

Para su localizacién se tendran en cuenta las restricciones
para la estructura ecoldgica principal y las areas de amenaza
y riesgo definidas en el articulo 14 del Acuerdo 48 de
2014 Adicionalmente, se tendran en cuenta las siguientes
restricciones para su localizacion:

B Donde se interfiera con proyectos de la red vial y del
sistema de transporte publico. En Plan Vial Metropolitano.

B En areas que constituyan espacio publico de
esparcimiento y encuentro

B En lotes que tengan colindancia con inmuebles de
uso residencial o con diferentes usos que incluyan usos
residencial, con equipamientos de salud y educacion.

B En terrenos de baja capacidad portante e inestables,
humedales o de conformacion lacustre.

B En estos sitios no se dispondran materiales cuya
descomposicién genere lixiviados y/o problemas sanitarios;
0 que vengan mezclados con otro tipo de residuos como
basuras, residuos liquidos, toxicos o peligrosos.

Paragrafo 1. Las autoridades ambientales para la autorizacién
y licencias correspondientes, podran exigir que la propuesta
del proyecto incluya los datos asociados a su capacidad, vida
util, normas de operacion, disefio de drenajes superficiales y
sub-superficiales, taludes y terrazas. Asi como la propuesta
para su tratamiento, restauracion paisajistica y destinacion
futura.

Paragrafo 2. De conformidad con la Ley 1453 de 2011y Ley
1801 de 2016 —Cddigo Nacional de Policia y Convivencia-,
los sitios de depdsito de escombros y otras tipologias de
residuos solidos donde se arrojan escombros no clasificados,
en forma clandestina, que no cumplen con las disposiciones
para el efecto, se consideran prohibidos.

CAPITULO XIIl.

Conglomerado de Equipamientos

ARTICULO 117. CONGLOMERADO DE EQUIPAMIENTOS

Podran existir conglomerados de equipamientos cuando los
componentes correspondan a la misma categoria establecida
en el articulo 96 del Acuerdo 48 de 2014 y correspondan al
plano 13 del Subsistema de Equipamientos Colectivos del
Plan de Ordenamiento Territorial.

Los conglomerados de equipamientos cumpliran con las
siguientes disposiciones:

1. A cada equipamiento, le sera aplicable la norma
especifica determinada para el mismo, tanto en el Acuerdo
48 de 2014 como en este Decreto.

2. Se especificara en los planos que haran parte de la
licencia de construccion las areas correspondientes a cada
una de dichos componentes y tipos, asi como su porcentaje
con respecto a las areas totales del equipamiento.

ARTICULO 118. ACTIVIDADES ADICIONALES EN
CONGLOMERADO DE EQUIPAMIENTOS.

Los conglomerados de equipamientos podran contar
con locales para areas comerciales y de servicios, y su
area maxima total construida sera la establecida como
actividad adicional para el equipamiento predominante del
conglomerado en este decreto. El desarrollo de estas areas
no dara lugar a superar los aprovechamientos definidos en
el Acuerdo 48 de 2014.

Las actividades adicionales admitidas seran las establecidas
para el equipamiento predominante.

Paragrafo. Todos los espacios que hagan parte de un
equipamiento de dominio publico, incluidos los locales con
actividades adicionales se consideran una unica destinacion
y, por tanto indivisibles.

CAPITULO XIV.

Estacionamientos para Equipamientos

ARTICULO 119. ESTACIONAMIENTOS PARA
EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos deben cumplir con las disposiciones
establecidas en el articulo 363 del Acuerdo 48 de 2014 y con
la exigencia del numeral 7 del mismo articulo, que, ademas
remite al articulo 365.

Teniendo en cuenta las actividades especificas de algunos
equipamientos, se requeriran celdas de estacionamiento
para vehiculos con condiciones particulares, en cuyo caso,
se atendera la exigencia para equipamientos y servicios
asociados al uso dotacional, que requieran algun tipo de
licencia urbanistica, de acuerdo con la siguiente tabla, la
cual indica el numero minimo de celdas a generar para las
diferentes categorias de equipamientos o servicios asociados
al uso dotacional.
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En la tabla, se define la exigencia a través de las siguientes unidades segun sea el caso: nimero de celdas por equipamiento
0 servicios asociado al uso dotacional y numero de celdas por cantidad de vehiculos particulares.
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Salud Primer | , N/A Optativa | 1/15 1/30 N/A N/A
Nivel
Salud Segundo
Nivel 4 N/A 2 1/15 1/30 N/A 1
Salud Tercer | g N/A 4 1/10 1/30 1 1
Nivel
Unidad Deportiva | 4 4 2 1/10 1/30 1 N/A
Unidad Deportiva
Satélite 3 3 2 1/10 1/30 1 N/A
Equipamiento | 1 1 1/10 1/30 N/A N/A
Recreativo
Desarrollo
Deportivo|ntegra| 1 1 1 1/10 1/30 1 N/A
Escenario
Deportivo 1 1 1 1/10 1/30 N/A N/A
Recreativo
Equipamiento
Deportivo y
Tradicional
Educacion
. N/A 2 1 1/15 1/30 N/A N/A
Transicion
Educacién basica
y media 1 4 1 1/10 1/30 N/A N/A
Educacion 1 2 2 1/10 1/30 1 N/A
Superior
Cultural 1 NA 1 1/15 1/30 N/A N/A
Comunitario — 1
CM- 1 1 1/10 1/30 N/A N/A
(ver nota 5)
Guarderias y
Hogares de
Atencién Social | 4 1 1 1/15 1/30 N/A N/A
a la Primera
Infancia
Culto 1 N/A Optativa | 1/10 1/30 N/A 1
Asistencia Social | 4 N/A 1 110 1/30 1 N/A
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Nota 1. Todos los equipamientos de salud, independientemente de donde se localicen, incorporaran la solucion de
parqueo para el servicio de ambulancias, esta debe estar lo mas proxima a las areas de urgencia o de hospitalizacion.
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Nota 2. Los estacionamientos de bicicletas seran como minimo los que se indican en esta tabla, donde el numerador
corresponde al anclaje para una (1) bicicleta y el denominador a la relacion con los estacionamientos de vehiculos privados
y de visitantes; a tal efecto, se calculara el nUmero maximo de estacionamientos privados y de visitantes permitidos
segun parametros del articulo 365 del Acuerdo 48 de 2014 “Estacionamientos para usos diferentes al residencial”. El
numero resultante sera la referencia para calcular el nimero de anclajes para bicicletas, independientemente de que los
estacionamientos de vehiculos privados y de visitantes se construyan.

Nota 3. La exigencia de celdas para personas con movilidad reducida o en situacion de discapacidad, se define en una
(1) celda por cada treinta (30) celdas de estacionamientos para vehiculos particulares; en cualquier caso siempre habra
como minimo de 2 celdas de este tipo. La dimension de estas celdas sera minimo de tres con cincuenta metros (3,50 m.)
De ancho por cinco metros (5,00 m.) de largo, en los casos donde se localizan 2 celdas unidas, éstas pueden compartir
un espacio central libre de un metro (1,00 m.), ddndole a cada celda dos con cincuenta metros (2,50 m.) de ancho.

Nota 4. Cuando los nuevos equipamientos de educacion, los equipamientos de educacién para el trabajo y el desarrollo
humano y los centros de integracién barrial o unidades béasicas de servicio, se localicen en poligonos con tratamiento de
Consolidacion Nivel 3 y Mejoramiento Integral, y por razones de topografia o deficiencias en las secciones viales existentes,
no puedan garantizar los estacionamientos que se definen en esta tabla, Unicamente seran exigibles los estacionamientos
a vehiculos de emergencia (ambulancia, bomberos); también sera posible localizar dichos estacionamientos, en un
sobreancho o bahia para parqueo lineal y paralelo a la via, sin detrimento de la continuidad del andén publico, atendiendo
los criterios de manejo definidos en el articulo 196 del Acuerdo 48 de 2014, esta solucidén no se admitira en vias arterias.
En cualquier caso, dichas propuestas deberan obtener concepto favorable del Departamento Administrativo de Planeacion.

Nota 5. La exigencia de estacionamientos para autobuses escolares o autobuses, y para cargue y descargue, sera
optativo en Equipamientos de Educacion para el trabajo y el desarrollo humano y en Centros de integracién barrial o
unidades basicas de servicios.

En todo caso, se debera cumplir con las siguientes disposiciones contenidas en este Decreto:

ARTICULO 7 NORMAS ESPECIFICAS DE ACCESIBILIDAD VEHICULAR PARA EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 28. ACTUACIONES EN SEDES DE UNA MISMA INSTITUCION EDUCATIVA

ARTICULO 238. CONDICIONES GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

Los estacionamientos publicos y privados, se localizara al interior del lote atendiendo las normas que para el efecto defina
este decreto.

El control de los accesos se realizara al interior del lote sin que se interrumpa la libre circulacion de las vias aledanas.

En el conglomerado de equipamientos las celdas de estacionamiento se calcularan para todo el inmueble con base en
el componente del equipamiento predominante, entendido este como el que tiene mayor cantidad de metros cuadrados
construidos.

TITULO III.

Servicios Publicos y Telecomunicaciones

CAPITULO L.

Servicios Publicos
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ARTICULO 120. AREAS DE RESERVA Y SERVIDUMBRE
PARA PROYECTOS DE PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS.

Con el fin de establecer las disposiciones y criterios que
faciliten la ubicacion futura de redes de servicios publicos, o
las servidumbres requeridas para el efecto, para planes de
expansion o de optimizacion de la prestacion de los servicios
publicos, se definiran por parte de las empresas prestadoras
de los mismos, las areas de reserva que se precisen para la
ubicacion futura de infraestructuras requeridas de servicios
publicos. Las cuales seran puestas en consideracion del
Municipio de Medellin para su aprobacion segun lo establecido
en el articulo 57 de laLey 142 de 1994 y demas normas que
lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Para el efecto se tendra en cuenta las disposiciones de los
articulos 26 'y 161 del Acuerdo 48 de 2014 y la no interferencia
con las especificaciones técnicas de los proyectos viales,
lineas de transporte masivo y de mediana capacidad y con
proyectos previstos para equipamientos.

De conformidad con la Ley 142 de 1994 las empresas
operadoras que requieran de estas areas de reserva,
deberan estar debidamente registradas, cumpliendo todos
los requisitos de ley y demostrar que estas servidumbres
corresponden a servicios publicos esenciales de interés
general.

ARTICULO 121. CRITERIOS FiSICO TECNICOS PARA LA
UBICACION DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
PUBLICOS

La localizacion de las infraestructuras de los servicios publicos
se proyectara y se realizara conforme con lo dispuesto en
los numerales 1, 2y 3 del articulo 161 del Acuerdo 48 de
2014 y con los siguientes parametros:

1. Lanuevainstalacion de infraestructura de servicios
publicos estara justificada por la demanda o déficit de
los mismos en sectores donde estos se requieran. Si
en dichos sectores ya existen operadores autorizados
con la infraestructura y la oferta requerida, sera razén
suficiente para no permitir la instalacién de nuevas redes,
pero si la reposicion de las existentes.

2. Paralalocalizacion de infraestructura de alumbrado
publico se atendera lo dispuesto en el Manual de Espacio
Publico (Decreto 113 de 2017).

3. Cuando una empresa prestadora de servicios
publicos vaya a utilizar las infraestructuras de soporte
o los componentes de redes de terceros, requerira de
autorizacién previa y expresa de su titular o propietario
para la conduccién o el transporte de los mismos y bajo
las condiciones que las partes acuerden, previo reporte
al Municipio de Medellin; lo anterior de conformidad con
la Ley 142 de 1994 y sus disposiciones sobre contratos
especiales para la gestion de los servicios publicos.

4. Se atenderan las disposiciones sobre drenaje urbano
establecidas en la Resolucion 0330 de 2017 expedida
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por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio — RAS-
en su articulo 153.

ARTICULO 122. CRITERIOS AMBIENTALES
Y DE SEGURIDAD PARA LA UBICACION DE
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS PUBLICOS

No se permitira la ubicacién de redes que no cumplan con
los requisitos de licencia o permisos ambientales y con sus
planes de manejo correspondientes cuando asi lo requiera
el proyecto, de conformidad con la Ley 99 de 1993 y el
Decreto Nacional 2041 de 2014.

Las redes de los servicios publicos no podran obstaculizar
los desplazamientos y la libre circulacion de los peatones y
de los diferentes medios de transporte.

Todas las instalaciones de servicios publicos contaran con
sus planes de seguridad y de prevencion y mitigacion de los
riesgos tecnoldgicos potenciales que se puedan generar.

ARTICULO 123. ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA
LA IMPLEMENTACION DE NUEVAS TECNOLOGIAS
PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

Los estandares de calidad y las especificaciones técnicas
aplicables, seran los establecidos por las disposiciones de
caracter nacional vigentes, tales como, los reglamentos
TICs, RETIE, RETILAP, RITEL y demas normas técnicas
que regulen la materia. Los operadores daran cumplimiento
a lo establecido en la Ley 1715 de 2014 Por medio de la
cual se regula la integracion de las energias renovables no
convencionales al Sistema Energético Nacional.

ARTICULO 124. SERVIDUMBRES Y RETIROS PARA
SERVICIOS PUBLICOS.

De conformidad con el articulo 161 numerales 1 y 2 del
Acuerdo 48 de 2014, el establecimiento y legalizacion de
las servidumbres de servicios publicos se constituyen en
requisito para que sus retiros sean respetados y para hacer
efectivos las condiciones de seguridad y responsabilidad
civil, tanto para los operadores como para los diferentes
actores que realicen desarrollos constructivos.

Las servidumbres de servicios publicos y sus fajas o retiros
de seguridad, en todas las modalidades de su prestacion,
deben ser pactadas, establecidas y legalizadas por las
empresas de servicios publicos prestadoras u operadoras
de los mismos. Cuando estas redes se pretendan localizar
en el espacio publico, solicitaran la respectiva licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico.

En los planos que se protocolicen con la licencia urbanistica
se indicaran los retiros a las infraestructuras o redes de
servicios publicos, establecidos en las normas Técnicas:
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas -RETIE,
Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico
— RETILAP, Reglamento Técnico para Redes Internas de
Telecomunicaciones -RITEL-, Reglamento Técnico de Agua
Potable y Saneamiento —RAS- .
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ARTICULO 125. AREAS Y CUARTOS PARA
INSTALACIONES DE ENERGIA.

Son los sitios destinados exclusivamente para la localizacién
de los equipos de medida, tales como, contadores, elementos
de protecciodn eléctrica, subestaciones y transformadores
que pueden ser requeridos para una edificacion a juicio de
la entidad que preste el servicio. Estos estaran ubicados
en espacios cubiertos o en areas libres dentro del area util
del lote. Estas areas quedaran consignadas en los planos
protocolizados con la licencia urbanistica y no podran ubicarse
en el espacio publico.

Los transformadores se podran ubicar a nivel de sétanos en
camaras subterraneas -transformadores tipo subterraneo-,
siempre que se garantice que no se generaran afectaciones
ambientales, ni de riesgo tecnoldgico, ni impactos negativos
al espacio publico.

Las normas técnicas que rigen los criterios de disefo,
construccion y seguridad de las areas y cuartos de energia
en las edificaciones, son las siguientes: la Norma Técnica
RA8-014 del 2011, Cddigo Eléctrico Colombiano, Norma
NTC 2050; Reglamento Técnico de Energia Eléctrica RETIE.
Estas areas o cuartos, se constituyen en areas construidas
y no pueden ubicarse dentro de las areas libres de las
urbanizaciones o de los desarrollos constructivos.

ARTICULO 126. AREAS DE ALMACENAMIENTO
COLECTIVO Y DUCTOS PARA LA EVACUACION DE
RESIDUOS SOLIDOS.

Todos los desarrollos constructivos deben tener resuelta
en su interior la gestion de los residuos sélidos, para su
almacenamiento temporal o aprestamiento para la recoleccién
y transporte por parte del servicio publico de aseo.

Las caracteristicas técnicas, y el tipo de proyectos a los
que se les aplica este requerimiento quedan definidos en
el ARTICULO 232. AREAS PARA EL ALMACENAMIENTO
COLECTIVO DE RESIDUOS SOLIDOS y ARTICULO 233.
DUCTOS PARA EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS
del presente Decreto.

Se permitira la implementacion de sistemas neumaticos para
la evacuacioén y transporte de residuos sélidos generados
en las edificaciones.

Los ductos para la evacuacion de residuos solidos y areas de
almacenamiento colectivo, estaran especificadas en la licencia
urbanistica correspondiente. En ningun caso se permitira la
ubicacion de estos elementos en cualquier componente del
Subsistema de espacio publico y Subsistema de movilidad.

CAPITULO II.

Reglamentacion adicional de servicios publicos en
suelo rural

ARTICULO 127. MANEJO DE LOS ACUEDUCTOS EN
SUELO RURAL.

La prestacion del servicio de acueducto en el suelo rural debe
ser consecuente con los planes de acueducto y saneamiento
del municipio y de las entidades ambientales competentes.
Para desarrollar predios en el suelo rural, se debe contar
previamente con la disponibilidad del acueducto y alcantarillado
con tratamiento final de efluentes, segun se establece en la
Resolucion 0330 de 2017 RAS, del Ministerio de Vivienda,
teniendo en cuenta la poblacion actual y la futura a cubrir.

El mantenimiento y operacion de los sistemas multiples
debera estar a cargo de las empresas prestadoras del
servicio o la corporacion de acueducto que se encuentre
constituida en la zona y que administre dicho sistema. En la
auto prestacion individual de servicios publicos o para casos
de sistemas individuales y colectivos en suelos rurales, los
responsables de estas actividades seran los representantes
legales de estas entidades o las personas naturales titulares
de los derechos o autorizaciones establecidas para el efecto.

En las modalidades de autoabastecimiento del servicio, es
de aplicacion lo establecido por la Ley 142 de 1994 y las
demas normas que regulan la materia. Igualmente, debera
cumplir con las exigencias determinadas para obtener los
respectivos permisos ambientales.

Para el aprovisionamiento de agua potable en forma
individual o colectiva en suelo rural, en todas las actuaciones
urbanisticas, se debera contar con autorizacion expedida
por la autoridad ambiental y demas entidades competentes.

ARTICULO 128. APROVISIONAMIENTO DE AGUA
POTABLE EN SUELO RURAL.

El otorgamiento de la merced de aguas por parte de la
entidad competente, no faculta a las empresas prestadoras
de servicio publico o a los particulares, para que instalen las
acometidas requeridas para nuevas destinaciones diferentes
a las inicialmente aprobadas.

Cuando se proyecten destinaciones adicionales a las previstas
en la concesion de aguas superficiales autorizada, se debera
solicitar a la autoridad ambiental el incremento al derecho
del aprovechamiento de las aguas inicialmente aprobado.
Lo anterior, sin detrimento de lo establecido en los articulos
anteriores; igualmente, se debe cumplir con las disposiciones
urbanisticas de licenciamiento y las condiciones de densidad
establecidas por la autoridad ambiental Corantioquia y
acogidas por el Acuerdo 48 de 2014 o las normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

Los sistemas de abastecimiento de agua se regiran por
lo dispuesto en la Resolucion No. 1096 de 2000 y su
Reglamento Técnico, Sector de Agua Potable y Saneamiento
Basico — RAS -con todos sus titulos- y las nomas que la
modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 129.TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
EN SUELO RURAL.

Todas las actuaciones urbanisticas en el suelo rural, deberan
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garantizar la prestacion del servicio de saneamiento hidrico,
bien sea, en forma individual o colectiva. El interesado,
debera presentar a la autoridad ambiental competente, la
documentacion y exigencias que correspondan y respalden
la propuesta, ya sea para el caso de soluciones individuales,
o para proyectos con red de alcantarillado, con tratamiento
del afluente final.

De conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993,
y el Decreto Nacional 1076 de 2015 y Resoluciéon 631 de
2015 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, no
se permitira el vertimiento de aguas residuales o servidas
no tratadas, de ningun tipo aun en forma temporal, a los
diferentes cuerpos de agua, o suelos de drenaje.

En centros poblados y parcelaciones se dispondra de un
sistema de tratamiento colectivo que incluya redes de
conexion, transporte y el tratamiento respectivo.

La localizacién y construccion de plantas de tratamiento para
aguas de potabilizacion — crudas — residuales o servidas se
regira por lo dispuesto en la Ley 9 de 1979, los Reglamentos
de Agua y Saneamiento RAS 2000 Titulos B, Cy E y lo
establecido en el Decreto Nacionales 1076 de 2015 y demas
normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 130. MODALIDADES DE SANEAMIENTO
BASICO EN SUELO RURAL: AGUAS RESIDUALES.

Para la construccion de sistemas individuales de tratamiento
para la disposicion final de las aguas residuales, se construiran
tanques sépticos como tratamiento primario. Se podran utilizar
campos de infiltracion cuando las condiciones del suelo, tales
como: permeabilidad, cohesion, tipologia de suelo, lo permitan,
de lo contrario, se podra construir un filtro anaerobio de flujo
ascendente como tratamiento secundario y la disposicion final
se hara por medio de pozos de absorcion. Otras alternativas
podran ser implementadas a partir de sistemas tecnoldgicos
como: plantas compactas de tratamiento de aguas residuales,
tanques sépticos prefabricados y sistemas similares.

Paragrafo. Todo tipo de vertimiento de aguas residuales
debera obtener el permiso o licencia ambiental requerida,
expedida por la autoridad ambiental, a nombre del titular
del predio o desarrollo.

ARTICULO 131. AREAS PARA EL SANEAMIENTO
HIDRICO RURAL.

Los sistemas de soluciones individuales o colectivas de
saneamiento hidrico con tanques sépticos, asi como los
sistemas de saneamiento no convencional y sus zonas de
infiltracion se dispondran dentro del predio a sanear, con el
propdsito de que no se contaminen las aguas subterraneas
ni los predios colindantes, segun lo establecido en el Decreto
Nacional 1076 de 2015 y demas normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 132. MANEJO INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
SOLIDOS EN SUELO RURAL
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La gestion y el manejo de los residuos sélidos se realizara
de conformidad con las disposiciones del PGIRS Regional
y municipal, asi como con los Decretos Municipales 1609
de 2013, 62 de 2009 y demas normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

Para aquellos sitios de dificil acceso para la prestacion del
servicio domiciliario de aseo, se podran conformar sitios para
la disposicion final menor de residuos solidos con operacion
manual o artesanal, que cumplan con las disposiciones
ambientales y demas reglamentaciones establecidas sobre
este aspecto, incluidos los PGIRS Regional y Municipal.
Esta tipologia de sitios de disposicion de residuos solidos
podra estar complementada con labores de recuperacion y
acopio de residuos sélidos. La localizacion de estos sitios
de disposicion final, se determinara mediante estudios
especificos que cumplan con las disposiciones ambientales
pertinentes.

Las infraestructuras asociadas a este servicio contaran con
las siguientes caracteristicas:

1. Las infraestructuras asociadas al servicio publico
de aseo, atenderan lo dispuesto en el ARTICULO 114.
CARACTERISTICAS FiSICAS DE LAS EDIFICACIONES
DESTINADAS A LA SELECCION Y CLASIFICACION DE
MATERIALES RECICLABLES del presente Decreto.

2. Las parcelaciones de vivienda campestre contaran
con un area de almacenamiento temporal para los residuos
solidos, éstas seran areas comunes cubiertas, localizadas
al exterior de las edificaciones o edificacion principal.

3. Los equipamientos y edificaciones de uso industrial
contaran en su interior, con un area de almacenamiento
temporal para los residuos solidos. .

Estas areas, tendran la finalidad de almacenar dichos residuos
de forma temporal mientras se efectia su recoleccién. Se
localizaran al interior del area del lote, pero en ningun caso
sobre el espacio publico ni en el antejardin.

Para su localizacion se tendra en cuenta la direccion de los
vientos predominantes, con el fin de evitar que los olores
sean llevados a las viviendas contiguas.

ARTICULO 133. SANEAMIENTO BASICO EN LOS
CENTROS POBLADOS RURALES.

En los centros poblados rurales, las soluciones de saneamiento
basico —acueducto, alcantarillado-, se acogeran a una
solucién colectiva para la prestacion de estos servicios
publicos, atendiendo las disposiciones establecidas por
las autoridades ambientales competentes. En relaciéon con
abastecimiento de agua potable se regira por lo dispuesto
en la Resolucién No. 1096 del 17 de 2000 y su Reglamento
Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico
— RAS. En relacion con los vertimientos se acogera lo
dispuesto en la Ley 99 de 1993, Decreto Nacional 1076 de
2015 y Resolucion 631 de 2015 del Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible.
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ARTICULO 134. SERVICIOS PUBLICOS Y CAMBIO
CLIMATICO.

Los prestadores y usuarios de los servicios publicos
implementaran las metas de los porcentajes obligatorios de
ahorro en agua y energia segun clima y tipo de edificaciones
establecidos en Decreto Nacional 1285 de 2015 y la
Resolucion Nacional 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

Igualmente los prestadores y usuarios de los servicios publicos
implementaran las medidas de mitigacion y adaptacion frente
al cambio climatico que se establecen en la reglamentacion
nacional mediante los Decretos Nacional 1073 de 2015y la
Resolucion del Ministerio de Minas 180606 de 2008 y demas
normas que la modifiquen, complementen o sustituyan.

Seccion 3.

Tecnologias de la Informacién y las comunicaciones
TICs.

ARTICULO 135. ALCANCE NORMATIVO PARA
INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS DE
TELECOMUNICACIONES: CENTRALES TELEFONICAS,
SWITCHES, CALL CENTERS, HUBS, ESTACIONES
RADIOELECTRICAS, ESTACIONES BASE INCLUYENDO
LAS ANTENAS Y SIMILARES.

Las instalaciones requeridas para las diferentes modalidades
de telecomunicaciones, con sus tecnologias e infraestructuras,
se regiran por las disposiciones establecidas en el Acuerdo 48
de 2014, las del Ministerio de Tecnologias de la Informacion
y las Comunicaciones MINTIC y la Agencia Nacional del
Espectro —ANE- y lo establecido en el presente Decreto.

De conformidad con el articulo 39.4 de Ley 142 de 1994
y la Ley 1351 de 2009, los distintos operadores deberan
compartir o utilizar sus infraestructuras, para minimizar los
impactos visuales y paisajisticos, cuando a ello haya lugar.

Los principios definidos en materia de Tecnologias de
la Informacién de las Telecomunicaciones —TICs- en la
presente reglamentacion, propenderan por disminuir los
posibles efectos por radiaciones y en relacién con el riesgo
tecnoldgico potencial que de ella se pueda derivar. El rigor
subsidiario se aplica igualmente, en relacion con las normas
internacionales, en los casos en que existan vacios en la
legislacion nacional o local.

Todas las infraestructuras de telecomunicaciones y sus
componentes incluyendo las antenas que se ubiquen en
la terraza, cubierta o ultimo piso de un edificio, asi como
aquellas que se instalen en terreno natural o a nivel de
piso, cumpliran con el limite de exposicién a radiaciones
de la zona del publico en general, definido en el articulo
3.29.1 del Decreto Nacional 1078 de 2015, asi como con
la Resolucién Nacional 1645 de 2005 del Ministerio de
Comunicaciones y demas normas que los complementen,
modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 136. LICENCIAS DE INTERVENCION
Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO PARA
INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES Y
OTRAS AUTORIZACIONES

Los componentes minimos de TICs, como son antenas, y
concentradores, a los que se hace referencia el presente
Decreto, que se pretendan ubicar en el espacio publico,
atenderan las condiciones que para el efecto se establecen
en el ARTICULO 141. CRITERIOS PARA LA UBICACION DE
INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES TICs
Y SUS COMPONENTES, INCLUYENDO LAS ANTENAS. del
presente Decreto y tramitaran la correspondiente licencia
de intervencion y ocupacion del espacio publico, segun
lo establecido en el Decreto Municipal 113 de 2017 y
en el articulo 2.2.6.1.1.13 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y demas normas que los modifiquen, complementen
o sustituyan.

Cuando las infraestructuras de comunicaciones y sus
componentes debidamente aprobadas, pretendan modificar su
altura, cobertura, potencia de sefial, peso de los componentes,
asi como el area de la estacion base y radioeléctrica, se
ajustaran a las disposiciones aqui establecidas.

Aquellas infraestructuras existentes de comunicaciones y
sus componentes incluyendo las antenas, que no cuenten
con licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico,
tramitaran la misma, con fundamento en las normas aqui
establecidas.

Las infraestructuras existentes de comunicaciones y sus
componentes incluyendo las antenas que no cuenten con la
autorizacion correspondiente y se ubiquen en edificaciones
y lotes urbanizables deberan cumplir con las disposiciones
de la Ley 400 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios y
demas normas que lo modifiquen complementen y sustituyan.

ARTICULO 137. ALTURA MAXIMA DE LAS ANTENAS,
LAS INFRAESTRUCTURAS QUE LA SOPORTAN Y SUS
COMPONENTES.

La altura maxima de estas, se regira por lo establecido
en el Decreto Municipal 266 de 2006 y por las siguientes
condiciones:

1. Ubicacion sobre terreno natural.

Cuando estos elementos se instalen sobre terreno natural,
en suelo urbano y de expansion urbana, la altura maxima
permitida para los elementos que la conforman o soportan
sera de cuarenta y cinco (45,00) metros.

Cuando estos elementos se instalen sobre terreno natural,
en suelo rural, la altura maxima permitida para los elementos
que la conforman o soportan sera de ochenta (80,00) metros.

2. Ubicacion en cubiertas de edificaciones.



Gaceta Ofscial wyssy

63

Se permitira la instalacion de infraestructuras de
telecomunicaciones y sus componentes incluyendo las
antenas, sobre la terraza, cubierta o ultimo piso de las
edificaciones, que tengan una altura igual o superior a seis
(6) pisos, utilizando torrecillas o mastiles, con las siguientes
condiciones:

- Para las antenas tipo torrecillas, la atura maxima
es de veinte (20,00) metros.

- Para las antenas tipo mastiles, la altura maxima es
de cuatro (4,00) metros.

Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el ARTICULO
139. RETIRO AESPACIOS PUBLICOS DE ESPARCIMIENTO
Y ENCUENTRO DE INFRAESTRUCTURAS DE
TELECOMUNICACIONES Y SUS COMPONENTES,
INCLUYENDO LAS ANTENAS. del presente Decreto.

ARTICULO 138. DISTANCIA ENTRE INFRAESTRUCTURAS
DE TELECOMUNICACIONES: ESTACIONES BASE Y
RADIOELECTRICAS

La distancia minima entre dos estaciones base y/o
radioeléctricas no localizadas en edificaciones, sera de
cincuenta (50,00) metros.

ARTICULO 139. RETIRO A ESPACIOS PUBLICOS
DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO DE
INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES Y
SUS COMPONENTES, INCLUYENDO LAS ANTENAS.

Las estaciones radioeléctricas o estaciones base a instalar
en lugares proximos a espacios publicos de esparcimiento y
encuentro, tales como parques, plazas y plazoletas, tendran
una distancia minima de cincuenta (50) metros, medidos
desde el punto mas externo de la estacion al borde exterior
de dicho espacio publico.

Paragrafo. La anterior disposiciéon no es aplicable cuando
dichas infraestructuras de TICs se instalen en techos,
cubiertas y terrazas de edificios superiores a ocho (8) pisos
de altura.

ARTICULO 140. RETIROS A BIENES DE INTERES
CULTURAL DE INFRAESTRUCTURAS DE
TELECOMUNICACIONES Y SUS COMPONENTES,
INCLUYENDO LAS ANTENAS

Cada Plan Especial de Manejo y Proteccién del Patrimonio
—PEMP- definira la reglamentacion especifica en relacion
con la distancia minima y altura maxima permitida para la
ubicacion de infraestructuras de telecomunicaciones.

Las estaciones base o radioeléctricas, hasta tanto sean
adoptados los respetivos PEMP, respetaran una distancia
minima de cincuenta (50) metros, medidos desde el punto
mas externo de la estacién base o radioeléctrica, al borde
exterior del BIC. En el caso de que, el -PEMP- no defina
un retiro entre las estaciones y los inmuebles de patrimonio

cultural de la nacién o a bienes de interés cultural, aplicara
lo definido en la presente reglamentacion.

ARTICULO 141. CRITERIOS PARA LA UBICACION DE
INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES TICs
Y SUS COMPONENTES, INCLUYENDO LAS ANTENAS.

Adicional a lo establecido en el articulo 565 del Acuerdo 48
de 2014, la ubicacion de estas infraestructuras, antenas y
sus componentes cumpliran con los siguientes criterios:

1. Las instalaciones e infraestructuras de
telecomunicaciones garantizaran la seguridad y la estabilidad
estructural de sus componentes incluyendo las antenas y
de los inmuebles donde se ubiquen.

2. No podran ubicarse infraestructuras de
telecomunicaciones y sus componentes incluyendo las
antenas, sobre cubiertas inclinadas de edificaciones.

3. En lotes urbanizables independientemente del
poligono, se ubicaran en el area util, respetando los retiros
aplicables al mismo, y atendiendo las condiciones de ubicacion.
Sobre el terreno natural y edificaciones, se instalaran en el
area util del lote y respetaran una distancia minima de seis
(6,00) metros a linderos laterales y de fondo y de cinco
(5,00) metros al interior de la fachada de las edificaciones,
tomados desde el punto mas externo de la infraestructura de
telecomunicaciones. Salvo en lotes ubicados en poligonos de
tratamiento de Consolidacion Nivel 3 y Mejoramiento Integral,
en los cuales dichas infraestructuras y sus componentes
respetardn una distancia minima de tres (3,00) metros a
linderos laterales y de fondo, con el propésito de garantizar
la prestacion del servicio, sin perjuicio de la disminucién de
los impactos que genere su instalacion al uso residencial,
por parte del prestador.

4. En ningun caso, la instalacién de infraestructuras de
telecomunicaciones, incluidas las antenas, estaciones base
o radioeléctricas, dara lugar a la autorizaciéon de subdivision
de lotes.

5. La ubicacion de infraestructuras de telecomunicaciones
y sus componentes, incluyendo las antenas a localizarse
sobre las cubiertas de las edificaciones, terrazas o ultimo
piso de las mismas, se permitira, siempre y cuando, su
proyeccion en planta en cualquier posicion, se circunscriba
al interior del perimetro del mayor volumen edificado y se
respeten las distancias a linderos anteriormente definidas.

6. Las infraestructuras y sus componentes respetaran
una distancia minima de diez (10) metros a cualquiera de
las esquinas de la manzana.

7. Las distancias relacionadas anteriormente, se
tomaran desde la parte mas saliente de cualquiera de los
componentes de la antena o estacion radioeléctrica.

8. Las antenas TICs como componentes minimos, no
soportadas con estructuras complementarias, ni adicionales,
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se podran adosar a la fachada en el Ultimo piso de las
edificaciones, siempre y cuando:

a) Estas edificaciones presenten una altura igual o
superior a ocho (8) pisos.

b) Las antenas no incluyan otros elementos
complementarios que aumenten su volumen.

c) Secumpla con el limite de exposicion a radiaciones
de la zona del publico en general, segun lo establecido
en este Decreto.

9. No se permitira la ubicacion de estas infraestructuras
de telecomunicaciones incluyendo las antenas, en espacios
publicos de cualquier naturaleza; en antejardines, en ningun
tipo de retiros, separadores viales, glorietas ni en estaciones
de combustible. No obstante podran ubicarse Componentes
Minimos de telecomunicaciones en postes al interior de
la franja de amoblamiento del andén, cuando esta exista
y tenga una dimensién mayor o igual a 1.50 metros. Asi
mismo, para su instalacion se respetara una distancia de
0.60 metros desde el borde de la calzada. El elemento, sea
antena o un concentrador de telecomunicaciones, no podra
localizarse a una altura inferior a 8.00 metros, y respetaran
una distancia minima entre ellos de cuarenta (40) metros.
La proyeccion en planta del Componente Minimo, no podra
superar los 0.60 metros de diametro; en estos casos, se
utilizaran procedimientos de mimetizacion.

10. Cuando el andén no cuente con franja de amoblamiento,
no se permitira la ubicacién de estos componentes. Esta
actuacion requerira licencia de intervencion y ocupacion
del espacio publico. Se podran instalar infraestructuras de
telecomunicaciones incluyendo las antenas en equipamientos,
unicamente cuando estos presenten una altura superior
a seis (6) pisos y las antenas se puedan ubicar en las
cubiertas o terrazas del ultimo nivel de la edificacién, de
tal forma que no interfieran con las areas funcionales de
dichos equipamientos. Las antenas de telefonia celular
podran ubicarse en edificaciones localizadas en un area
de influencia de 50 metros a los equipamientos, tomados a
partir del punto maximo exterior de los mismos, siempre y
cuando se localicen en edificaciones que superen la altura
del equipamiento y cumplan con las demas disposiciones
establecidas en este Decreto.

11. En condominios, parcelaciones, urbanizaciones
de cualquier uso, y en general, edificaciones sometidas a
régimen de propiedad horizontal, no se permite la ubicacién
de infraestructuras de telecomunicaciones incluyendo las
antenas, en las areas de uso comun, tales como: areas
verdes, vias peatonales y vehiculares, zonas de parqueo,
retiros en general y salones comunales. Excepto en las
cubiertas de las edificaciones con una altura igual o superior a
los seis (6) pisos, siempre que cumplan con los requerimientos
establecidos en el presente Decreto. La instalacion de
antenas en edificaciones sometidas a régimen de propiedad
horizontal, requerira la autorizacién de los copropietarios
la cual se debera realizar de conformidad con el quorum
sefialado en el correspondiente reglamento de propiedad

horizontal. Se debera garantizar la mitigacion de los impactos
que puedan afectar a los propietarios o vecinos.

12. En el suelo rural la ubicacién de antenas para su
localizacion, atendera lo dispuesto en el Anexo 3 — numeral
10, tablas de Usos del suelo- del Acuerdo 48 de 2014.

13. No se permite la ubicacién de estaciones
radioeléctricas, ni estaciones base en suelos de proteccion
asociados a la estructura ecolégica principal; tampoco se
permite su ubicacién, en zonas de alto riesgo no mitigable,
ni en zonas con condiciones de riesgo. Asi como en los
Cerros Tutelares del suelo urbano de la ciudad, definidos
en el Acuerdo 48 de 2014.

La instalacion de los componentes de las infraestructuras
de telecomunicaciones incluyendo las antenas, no generara
construcciones adicionales a las requeridas para su
funcionamiento.

Las estaciones base y radioeléctricas a instalar en lugares
proximos a equipamientos militares, de policia, centros de
reclusiény estaciones de bomberos respetaran y atenderan
las frecuencias de operacion asignadas por el Ministerio de
Comunicaciones, con el fin de que no se causen interferencias
0 se bloqueen las senales para estos equipamientos de
seguridad.

En suelo urbano las torres seran de tipo monopolos,
a excepcion de los predios con acceso sobre vias con
pendientes mayores al 16%, o cuando el predio no esté
conectado a la malla vial, donde las torres podran ser torres
auto portantes de seccion constante.

La instalacion de las sedes de operacion de las infraestructuras
de telecomunicaciones —Switches-, se realizara en areas
donde no se generen impactos negativos ambientales y
urbanisticos al uso residencial,

ARTICULO 142. CERRAMIENTO DE ESTACIONES
RADIOELECTRICAS Y OTRAS ESTACIONES DE
TELECOMUNICACIONES.

Cuando la estacién radioeléctrica o base se localice en
terreno natural, se debera cercar el sitio cumpliendo con la
zona de publico en general descrita en el articulo 2.2.2.5.1.3.
Numeral 28.1. Zona de publico en general, del Decreto
Nacional 1078 de 2015 y atendiendo las disposiciones para
cerramientos del presente Decreto.

ARTICULO 143. CANALIZACIONES PARA TELEFONOS,
PARARRAYOS, CITOFONOS, TELEVISION Y ANTENAS.

En desarrollo del articulo 563 del Acuerdo 48 de 2014,
todo tipo de edificaciones, contara con canalizaciones
para la instalacién de teléfonos, citéfonos y ductos para
pararrayos, garantizando las condiciones de capacidad para
los usuarios a atender y la seguridad de sus componentes. Las
canalizaciones para la instalacién de las antenas colectivas —
comunitarias- , sus instalaciones seran opcionales y cumpliran
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con la reglamentacion aqui definida para el efecto en esta
reglamentacion.

Las canalizaciones para pararrayos, citéfonos, alarmas y
sefales de television seran independientes de las de energia
y estas ultimas cumpliran con la reglamentacién especifica
para su funcionamiento, segun se establece en el RETIE.
Las canalizaciones para las redes de telecomunicaciones se
regiran por lo establecido en el Reglamento Técnico de Redes
Internas de Telecomunicaciones RITEL:-la implementacion
de este tipo de elementos para la conexion y redes al interior
de las edificaciones estara a cargo del desarrollador del
proyecto o del titular de la respectiva licencia urbanistica.

CAPITULO IIl.

Subsistema de Movilidad

ARTICULO 144. DEFINICION SUBSISTEMA DE MOVILIDAD

El Subsistema de movilidad se rige por las disposiciones
establecidas en la Ley 769 de 2002, el Decreto Nacional
1079 de 2015, el Acuerdo 48 de 2014 en las Secciones |,
I, y lll del Capitulo V, Titulo VI. Sistema Publico y Colectivo,
el Decreto Municipal 113 de 2017 y demas normas que los
modifiquen, complementen o sustituyan. En lo concerniente
al sistema férreo multimodal se regira por las disposiciones
establecidas en el “Manual de Normatividad Férrea” de 2013,
emitido por el Ministerio de Transporte.

ARTICULO 145. INTERSECCION VIAL

Tanto las actuaciones urbanisticas como los proyectos que
incluyan disefio vial, tendran en cuenta al hacer los disefios
especificos, los puntos y zonas de conflicto, tales como:
intersecciones, accesos viales y en general, sitios que
generan traumas en la circulacion vehicular y/o peatonal.

Los angulos para las intersecciones entre vias de servicio y
empalmes de transicion en vias paralelas con cualquier via
de un sistema de mayor jerarquia, estaran comprendidos
entre los sesenta (60°) y los noventa (90°) grados.

A excepcion de los senderos peatonales o vias contempladas
en el plan vial, no se permitiran intersecciones viales a
distancias inferiores a cuarenta (40,00) metros entre ejes
contiguos, salvo que se trate de vias de servicio localizadas
en terrenos escarpados, segun definicion del Manual de
Disefio Geométrico de Carreteras, o en proyectos de gran
envergadura tales como: equipamientos de primer orden o
general y comercio con area superior a 2.500 m2 construidos,
hipermercados y grandes superficies.

ARTICULO 146. CONSTRUCCION PARCIAL DE VIiAS

En los casos de construccion parcial de vias de que trata el
Articulo 319 del Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento
Territorial, no se permitira la construccion de un unico carril
de la calzada; como minimo la construccién de la via
contara con seis (6.00) metros de calzada y con los demas
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elementos constitutivos de la misma hacia el costado del lote a
desarrollar, ademas de las obras de drenaje complementarias
que se requieran.

ARTICULO 147. SISTEMAS DE TRANSPORTE POR CABLE

Las normas definidas en los articulos subsiguientes, seran
aplicables a los predios y edificaciones ubicados frente a la
linea de recorrido de los sistemas de transporte por cable,
actuales y futuros, y a los ubicados bajo su recorrido, asi
como a las areas de influencia que aqui se establecen.

Para el cumplimento de los galibos minimos verticales
y horizontales se aplican las distancias establecidas en
el articulo 207 - Criterios de manejo de los elementos del
Sistema de Transporte, numeral 6- del Acuerdo 48 de 2014.
Las alturas de las pilonas y las estaciones que se localicen
en las superficies limitadoras de obstaculos del Aeropuerto
Enrique Olaya Herrera, adelantaran el tramite establecido
en el Decreto Municipal 266 de 2006 “Por medio del cual
se establece el procedimiento de coordinacion administrativa
con las autoridades aeronauticas,” y demas normas que lo
modifiquen, complementen o sustituyan.

Se respetaran las fajas de seguridad, los retiros o
elementos de proteccién respecto a lineas de conduccion
de energia eléctrica aéreas, de conformidad con el articulo
561 del Acuerdo 48 de 2014 y del presente Decreto.
Las redes que instalen las empresas prestadoras de servicios
publicos bajo el trazado de los sistemas de transporte por
cable se construiran soterradas.

ARTICULO 148. AREAS DE INFLUENCIA DE LOS
SISTEMAS DE TRANSPORTE MASIVO DE MEDIANA
Y ALTA CAPACIDAD

Con el propdsito de establecer las areas de cobertura 'y para
el adecuado funcionamiento del sistema de transporte, se
establece un area de influencia secundaria de quinientos
(500,00) metros de radio, y un area de influencia inmediata
de doscientos cincuenta (250,00) metros, en ambos casos,
medidos a partir de las estaciones.

ARTICULO 149. ESTACIONES DEL SISTEMA DE
TRANSPORTE MASIVO DE MEDIANAY ALTA CAPACIDAD.

Con el proposito de garantizar la seguridad y libre
desplazamiento se aplicara lo establecido en los articulos
372y 373 del Acuerdo 48 de 2014 y las Normas Técnicas
Colombianas de Accesibilidad de las personas al medio fisico:
NTC 4140,NTC 4143, NTC 4145, NTC 4201. Adicionalmente,
atenderan las siguientes disposiciones:

1. Caracteristicas de estaciones del sistema de
transporte masivo de medianay alta capacidad.

a) Las instalaciones mecanicas y eléctricas y areas
técnicas a las que solo puede acceder personal autorizado,
estaran cerradas y sefializadas, restringiendo el acceso a
los usuarios del sistema.
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b) Las circulaciones peatonales tendran una seccion
libre de obstaculos de minimo tres (3,00) metros.

c) El primer nivel de las estaciones estara dotado
en sus areas libres, de amoblamiento urbano (bancas,
lamparas, basureras, teléfonos publicos, y similares), segun lo
establecido en el Decreto Municipal 113 de 2017 Manual del
Espacio Publico, o la norma que lo complemente, modifique
o sustituya.

d) Las estaciones tendran fachadas abiertas hacia
los espacios publicos, excepto en las areas técnicas que
requieran de fachada en muro cerrado.

e) Las estaciones cumpliran con retiros establecidos
en el Acuerdo 48 de 2014 y en el presente Decreto.

f) Los muros de las edificaciones que den hacia las
areas publicas que se hayan generado con construccién
de estacion, tendran un tratamiento de acabado final con
revestimiento, pintura o murales.

9) Las areas libres resultantes de la implantacion
de la estacion, se habilitaran como espacios publicos de
esparcimiento y encuentro (plazoletas o plazuelas) y se
regiran por las disposiciones establecidas en el articulo
66 y subsiguientes del Acuerdo 48 del 2014. En estas
areas se podran ubicar modulos de venta siempre
que no obstaculicen el area de circulacion peatonal, su
disposicion se realizara de conformidad con el Decreto
Municipal 113 de 2017 Manual del Espacio Publico, o
la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Las estaciones estaran sefalizadas con el fin de que su
utilizacion por parte de los usuarios sea segura.

h) Las nuevas estaciones asociadas a los sistemas de
transporte masivo de mediana y alta capacidad, deberan
contar con bici-parqueaderos, teniendo en cuenta la demanda
esperada de este modo de transporte.

i) Los retiros al viaducto y a las estaciones del metroy
al sistema complementario (metrocable, metroplus, tranvia'y
otras tecnologias) se regiran por lo establecido en el articulo
360 del Acuerdo 48 de 2014.

2. Actividades adicionales en estaciones del sistema
de transporte masivo de alta capacidad y estaciones
intermodales y terminales del sistema de transporte
masivo de mediana capacidad.

Las estaciones podran tener locales para areas comerciales,
respetando las areas para circulacion que consten en la
licencia urbanistica correspondiente y la totalidad de la
estacion se constituye en una Unica destinacion.

Las actividades comerciales al interior de las estaciones
estaran condicionadas por el régimen de usos del area de
mixtura colindante que predomine en el entorno inmediato
de la misma.

ARTICULO 150. INGRESOS Y SALIDAS VEHICULARES EN
EDIFICACIONES LOCALIZADAS FRENTE ACORREDORES
DEL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO MASIVO DE
MEDIANA CAPACIDAD.

Cuando los corredores del sistema de transporte publico
masivo de mediana capacidad requieran para su operacion del
uso exclusivo de una via publica se regiran por lo establecido
en el articulo 207 numeral 2 literal d) del Acuerdo 48 de 2014.

Adicionalmente, los corredores del sistema de transporte
publico masivo de mediana capacidad cumpliran con lo
establecido en el articulo 192 numeral 4 del citado Acuerdo.

Cuando se trate de construcciones existentes, que den
frente al respectivo corredor del sistema de transporte y
estas se encuentren debidamente licenciadas antes de la
construccion del corredor, se respetaran los ingresos y salidas
vehiculares existentes, siempre y cuando conserve el uso de
estacionamiento o garaje; asi mismo, si se pretende realizar
ampliaciones o modificaciones a estas construcciones, estas
conservaran el ingreso y/o salida vehicular existente, siempre
y cuando, mantengan la misma cantidad o generen menos
celdas de parqueo a las que se encuentren originalmente
licenciadas.

En el momento previo al disefio y construccion del corredor
del sistema de transporte, la Secretaria de Infraestructura
Fisica realizara el inventario de los accesos existentes y
proyectados que cuenten con las respectivas licencias
urbanisticas para conservarlos y permitir el ingreso y salida
de vehiculos.

ARTICULO 151. ANALISIS DE MOVILIDAD, TRANSITO
Y ACCESIBILIDAD.

Las determinantes que establezca el Departamento
Administrativo de Planeacion para los instrumentos de
planificacion de segundo y tercer nivel definiran el alcance de
los analisis de movilidad que se respaldaran con los estudios
de movilidad y accesibilidad respectivos, que acompafaran
la formulacién del instrumento.

Cuando un proyecto no requiera para su licenciamiento de
la adopcion previa de algun instrumento de planificacion
complementaria, debera demostrar que su atraccion y
generacion vehicular no afecta negativamente los niveles
de servicio de las vias cercanas existentes, ni los niveles
de seguridad vial, porque minimiza los posibles conflictos
que se puedan generar entre los actores de la via ( modos
no motorizados y motorizados) y no afecta la accesibilidad
a los predios vecinos; asi mismo, debera demostrar que
los impactos ambientales por ruido y emisiones de material
particulado generados por su demanda vehicular, no superan
en ningun momento los limites permisibles. Esta disposicion
sera aplicable a los siguientes proyectos:

1. Comercio, Servicio e Industria con un area construida
mayor a 400 m2.

2. Los siguientes proyectos independientemente del area
construida que tengan:
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a) Servitecas y/o centros de diagndstico automotriz.
b) Centro de atencién al vehiculo.

c) Lavaderos de vehiculos.

d) Concesionarios automotrices.

e) Parqueaderos publicos y privados cuyo uso principal sea
este (exceptuando los de uso exclusivo de bicicletas)

3. Equipamientos.

4. Edificaciones de uso residencial con 30 o mas unidades
de vivienda.

5. Cualquier tipo de edificacion con 30 o mas celdas de
estacionamiento de vehiculos.

6. Ciclorutas

7. Ejecucion de proyectos viales o cambios en la seccién vial,
que impliquen reduccion del tamafio o numero de carriles
de la calzada.

8. Inmuebles donde se ubiquen Unidades Econdmicas
Méviles — UME-.

9. Funerarias categorias 2y 3

Paragrafo: Estas condiciones deberan ser verificadas por el
Curador Urbano en virtud del tramite de la licencia urbanistica
que éste realiza y podran estar sustentadas en un analisis
o estudio de movilidad; en el evento de requerir precision a
lo expuesto en este articulo, el Curador Urbano consultara
al Departamento Administrativo de Planeacion.

PARTE lIL.
SISTEMA DE OCUPACION
TiTULO |
Subsistema habitacional
CAPITULO L.

Vivienda de interés social (VIS), Vivienda de Interés
Social Prioritario (VIP) y vivienda compartida.

ARTICULO 152. ALCANCE DE LA APLICACION
NORMATIVA AL USO RESIDENCIAL -VIVIENDA-.

La vivienda de interés social y la vivienda de interés social
prioritario estan definidas en el ARTICULO 2.1.1.1.1.1.2. Del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el articulo 90 de la Ley
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1753 de 2015 o la norma que los modifique, complemente
o sustituya.

Las normas sobre localizacion y aprovechamientos,
obligaciones urbanisticas, normas volumétricas y demas
normas relacionadas con la habitabilidad, para todas las
tipologias de vivienda, se desarrollan en el Acuerdo 48 de
2014 y en el presente Decreto.

Las normas sobre inquilinatos por tratarse de una tipologia
singular que requiere de regulacion especial se desarrollan
en el capitulo siguiente, estas normas no seran aplicables a
la vivienda compartida, a la cual se le aplicaran las mismas
disposiciones que rigen para las otras tipologias de vivienda.

CAPITULO II.

Inquilinatos

ARTICULO 153. ALCANCE DE LA DEFINICION DE
INQUILINATO.

En desarrollo del articulo 338 del Acuerdo 48 de 2014,
se entiende por inquilinato una (1) vivienda disefiada,
construida o acondicionada para esta actividad, con
destinacioén especifica a este tipo de vivienda, conformada
por habitaciones que hacen parte integral de la misma,
para residir de forma temporal como transicion a la vivienda
individual. Su funcionamiento se da mediante contratos de
arrendamiento de las habitaciones a personas u hogares,
los cuales pueden ser verbales o escritos. En esta vivienda
los residentes comparten los siguientes espacios: cocina,
lavaderos, bafios y zonas comunes o colectivas -salones,
comedores, circulaciones, patios-; todos los espacios que
constituyen el inquilinato hacen parte de una Unica destinacion
conformando asi un unico inmueble, sin posibilidad de
fraccionamiento o subdivision alguna, considerandose un
todo homogéneo.

El inquilinato pertenece a la categoria de uso residencial, su
ocupacion no tiene limite de permanencia y por lo tanto su
finalidad no es turistica, ni se considera un establecimiento
de alojamiento y hospedaje.

La edificacion donde se desarrolla el inquilinato sera exclusiva
para esta modalidad de vivienda, no obstante, podran tener
en los primeros pisos de la edificacién otras actividades
complementarias diferentes al uso residencial —vivienda-
de conformidad con el régimen de usos del Acuerdo 48 de
2014 y el articulo 297 del mismo Acuerdo. En esos casos,
estas actividades garantizaran accesos independientes
al del inquilinato y dichos locales se constituiran como
destinaciones independientes.

Paragrafo 1. El inquilinato corresponde a la clasificacion
de vivienda segun la Unidad de habitacion del articulo 338
numeral 2°.

Paragrafo 2. Para los efectos de esta norma se denomina
habitacién, lo que en términos sociales se nombra como cuarto
0 pieza, de acuerdo con la Politica Publica de Inquilinatos
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del Acuerdo 19 de 2016 y las normas que la reglamentan
y complementan.

Paragrafo 3. La poblacion que reside en los inquilinatos
puede presentar condiciones de vulnerabilidad y/o pobreza;
no obstante, éstos inmuebles no se limitan solo a tal segmento
de la poblacion, ya que, pueden existir inquilinatos exclusivos
para personas o colectivos con ciertos oficios y/o profesiones
tales como docentes, estudiantes, profesionales de la salud,
al igual que, para etnias u otros grupos poblacionales.

ARTICULO 154. NORMAS GENERALES PARA
INQUILINATOS

Las normas que se definen en los articulos subsiguientes,
seran aplicables a los desarrollos de nuevas edificaciones
destinadas a inquilinatos y para el reconocimiento de
edificaciones donde actualmente se desarrolla esta tipologia
de vivienda.

Todos los inquilinatos cumplirdn con las normas que se
establecen en el Plan de Ordenamiento Territorial — Acuerdo
48 de 2014, en concordancia con las categorias de uso y
los requerimientos de habitabilidad dispuestos en el Titulo
IV del componente urbano, en términos de seguridad,
salubridad (iluminacién y ventilacién), accesibilidad, retiros,
patios y vacios, voladizos, y demas normas generales
de construccion y normas volumétricas de la presente
reglamentacién. Estas normas seran aplicables tanto para
los nuevos desarrollos de inquilinato, como para la solicitud
del acto de reconocimiento de los existentes. Asi mismo,
para efectos de la solicitud de licencia de construccion en
la modalidad de ampliacion, adecuacion y/o modificacion,
debera sujetarse a las condiciones establecidas en este
Decreto.

En los planos protocolizados que hagan parte de la licencia
urbanistica otorgada o actos de reconocimiento, se definira
tanto en el cuadro de areas, como de manera grafica, las

habitaciones y el area de cada una de las mismas, de acuerdo
con el numero total de camas y habitantes; la cantidad de
unidades sanitarias, especificando la ubicacién de las
destinadas a personas en situacion de discapacidad, y las
areas, tales como: cocina, zona de ropas, areas sociales
comunes, entre otros.

ARTICULO 155. CONDICIONES PARA LA APLICACION
DE LOS APROVECHAMIENTOS Y AREAS DE CESION
PUBLICA EN INQUILINATOS

Los aprovechamientos y las areas de cesioén publica, se
calcularan con base en lo establecido en el articulo 280 del
Acuerdo 48 de 2014 segun el poligono donde su ubique el
inquilinato; especificamente, se asumiran las siguientes
condiciones para dicho calculo:

1. Unidad Minima de Inquilinato equivaldra a 60 metros
cuadrados construidos del inmueble destinado a inquilinato.

2. La densidad habitacional méxima sera la establecida
para cada poligono en el articulo 280 del Acuerdo 48 de
2014. Para el calculo de la densidad se entendera que una
vivienda equivale a una unidad minima de inquilinato.

3. La unidad minima de inquilinato, sera considerada
para la determinacion de la cabida o niumero total de
habitaciones.

4. En todo caso, el nimero total de habitaciones del
inquilinato no sera superior a veinte (20).

5. La unidad minima de inquilinato - (sesenta 60)
metros cuadrados construidos - incluira la superficie de
cuartos y areas comunes o colectivas, la cual, podra ser
distribuida de conformidad con la opcién seleccionada en
la siguiente tabla:

OPCIONES NUMERO DE HABITACIONES | AREA MINIMA POR HABITACION
POSIBLES

Opcioén 1 3 habitaciones sencillas 9,00 m?

Opcioén 2 2 habitaciones dobles 15,00 m?

Opcién 3 2 habitaciones sencillas y 1 habitacion | 9,00 m? | 15,00 m?
doble

de las circulaciones, y similares..

El area resultante de descontarle a la unidad minima de inquilinato (60 metros cuadrados) la superficie de los cuartos,
sera destinada a las areas comunes o colectivas, tales como salén comedor, unidades sanitarias, cocina, ropas, ademas

Las caracteristicas y estandares de los cuartos se rt—ggirén por las disposiciones establecidas en el ARTICULO 156.
COMPONENTES MINIMOS Y CARACTERISTICAS FISICAS DE UN INQUILINATO del presente Decreto.

6. El area maxima de la habitacion sencilla sera de 12 m2. El area maxima de una habitacion doble sera de 20 m2.

7. Se contabilizara dentro del indice de construccion los ambientes requeridos para el funcionamiento de los mismos,
tales como: habitaciones, areas comunes o colectivas: unidades sanitarias, cocina y zona de ropas, areas sociales, areas
de apoyo y otras areas con actividades complementarias como locales, cuando estén considerados dentro del proyecto.
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No se contabilizaran las areas de circulacion: escaleras,
corredores, rampas, y demas areas de circulacion que
permitan el acceso a los citados ambientes; tampoco se
contabilizaran las areas técnicas, tales como: cuartos de
maquinas y cuartos de basuras. En cuanto a las areas no
incluidas en este numeral se aplicara lo dispuesto en el
articulo 284 del Acuerdo 48 de 2014.

8. Para inquilinatos con cuatro habitaciones o menos, la
ocupacion del lote estara determinada por la norma de
patios y vacios definida en este Decreto; cuando se supere
este numero de habitaciones, aplicara el indice de ocupacion
definido en el articulo 282 del Acuerdo 48 de 2014.

9. En cualquier caso, cuando se proyecten patios y
vacios, se atenderan las condiciones establecidas en la
presente reglamentacion, al igual que, los retiros minimos
entre fachadas definidos en el articulo 351 del Acuerdo 48
de 2014.

10. Solo podra construirse un inquilinato por lote,
independiente del area del mismo.

Para los nuevos inquilinatos las areas de cesion publica se
calcularan segun lo establecido en el articulo 280 del Acuerdo
48 de 2014, teniendo en cuenta el poligono donde se localiza
el proyecto, y para calcular el nimero total de habitantes por
vivienda (inquilinato) se asumird el indicado en la tabla del
numeral 1 del ARTICULO 156. COMPONENTES MINIMOS

Y CARACTERISTICAS FiSICAS DE UN INQUILINATO del
presente Decreto, el cual sera el resultado de la sumatoria
de los habitantes que puedan albergar todas las habitaciones
proyectadas.

Paragrafo. En los inmuebles destinados a inquilinatos, no se
podran adquirir los aprovechamientos adicionales por venta
de derechos de construccion y desarrollo que se establecen
en el articulo 294 del Acuerdo 48 de 2014

ARTICULO 156. COMPONENTES MIiNIMOS Y
CARACTERISTICAS FiSICAS DE UN INQUILINATO

Todo inquilinato contara para su adecuado funcionamiento
con los siguientes espacios: habitaciones y areas comunes o
colectivas cubiertas, tales como: unidades sanitarias, cocina
y zona de ropas, areas sociales comunes y areas de apoyo;
asi como con areas de circulacion, areas libres o patios. La
definicidn de estas areas se describe a continuacion.

Para cualquier modalidad de licencia urbanistica o acto de
reconocimiento, los inquilinatos, cumpliran con las siguientes
caracteristicas:

1. HABITACIONES. Entiéndase como habitacién la
unidad espacial de uso privado de las personas u hogares
que residen en el inquilinato, seran de dos tipos:

OCUPACION MAXIMA
TIPO DE HABITACION AREA MINIMA | LADO MINIMO
(personas por habitacion)
sencilla 9,00 m? 3,00 m 2 personas.
doble 15,00 m? 3,00 m 4 personas

residentes.

- El area minima de la habitacion corresponde al area util descontando el area de los muros que la conforman.

- Todos las habitaciones tendran iluminacion y ventilacion natural, guardarropa con espacio para cada uno de los

- En ninguin caso las habitaciones tendran en su interior cocinas, cocinetas o instalaciones futuras para las mismas

Ambos tipos de habitaciones, podran tener unidades sanitarias al interior; cuando se opte por esta solucion, para la
disposicion de una unidad sanitaria al interior de la habitacion, se requerira adicionar al area minima de la misma 2,80
m?2 como minimo, garantizando que la dimension de uno de sus lados de la unidad sanitaria no sea menor a 1,20 m.

Las habitaciones dobles por razones de funcionalidad y privacidad podran tener separacién de ambientes a su interior,
mediante elementos livianos y desmontables, con una altura maxima de un metro con ochenta centimetros (1.80). En
ningun caso, los ambientes generados podran tener accesos independientes desde el exterior de |la habitacion.

2. AREAS COMUNES O COLECTIVAS. Todo inquilinato tendra los siguientes espacios:

1. Unidades sanitarias. Las unidades sanitarias que se definen a continuacién, corresponden a la cantidad minima
de unidades sanitarias requeridas,y se calcularan de la siguiente forma:
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TIPO DE N° DE UNIDADES
HABITACION SIN | SANITARIAS POR ESPECIFICACIONES DE LAS UNIDADES SANITARIAS
BANO PRIVADO HABITACION
Habitacion sencilla 2/5* Una (1) ducha, un (1) lavamanos y dos (2) inodoros. Estos elementos estaran
Habitacion doble 2/ 3* separados por divisiones (muros o similares)

*Para la aplicacion de la anterior relacion, se entendera que el numerador corresponde a las unidades sanitarias por
generar y el denominador al niumero de habitaciones para cubrir con dicho requerimiento.

El acceso a las unidades sanitarias sera desde circulaciones comunes.

de ellos.

Las unidades sanitarias, se diferenciaran por sexo, en proporciones iguales para cada sexo.

Como minimo, uno (1) de cada diez (10) unidades sanitarias comunes, garantizara el cumplimiento de los estandares
requeridos para acceso a personas en situacion de discapacidad. Si el nUmero de unidades sanitarias comunes generadas,
fuese inferior a diez (10) unidades, siempre se garantizara el acceso a personas en situacion de discapacidad en uno

La totalidad de las unidades sanitarias requeridas estaran distribuidas proporcionalmente por cada piso.

3. COCINA Y ZONA DE ROPAS. Todo inquilinato
contara con una (1) cocina comun, ésta dispondra de areas
de bodegaje o almacenamiento de alimentos; asi mismo,
se dispondra de un area exclusiva para el lavado de ropa,
que podra estar adosada o contigua a la cocina. El piso y las
paredes tendra acabado en materiales facilimente lavables. La
cocina contara con iluminacion y ventilacion natural directa.

4. AREAS SOCIALES COMUNES. Todo inquilinato
contara con areas comunes para el esparcimiento y
encuentro; como minimo, se dispondra de un (1) espacio
con area no inferior a 20,00 m2 utiles y lado minimo 4,00
m. Cuando el inquilinato supere las 10 habitaciones, el area
social aumentara a razén de (0,70) metros cuadrados por
cada habitante.

Este espacio podra ser acondicionado como salén comedor,
sala de estar, de television y/o juegos y otras areas sociales.
Este espacio no podra ser subdividido ni dispuesto como
habitacion.

5. AREAS DE APOYO. Las edificaciones destinadas a
inquilinatos que cuenten con mas de diez (10) habitaciones,
dispondran de un area para atencion a los usuarios como
zona de administracion.

En caso de destinarse un area del inmueble para el depdsito,
bodegaje o almacenamiento de muebles y enseres, ésta no
podra sobrepasar los 6,00 m2 ni disponer de cocinetas,
unidades sanitarias, ni servicios publicos independientes y
en ningun caso, podra considerarse como una habitacion.

Elinquilinato contara con un area para el manejo y clasificacion
de los residuos, y tal area cumplira con las normas generales
de construccion establecidas para el efecto en el presente
Decreto.

Los inquilinatos contaran, como minimo, con un (1) area de
aseo, dotada de lava-escobas y agua corriente.

ARTICULO 157. CONDICIONES PARTICULARES PARA
INQUILINATOS EXISTENTES

Los inquilinatos existentes al momento de entrar en vigencia
el presente Decreto, adecuaran sus instalaciones a las
normas aqui establecidas y les aplicaran las siguientes
condiciones particulares:

1. Considerando que el inquilinato es una uUnica vivienda,
conformada por habitaciones, en desarrollo de lo dispuesto
en el numeral 2 del articulo 309 del Acuerdo 48 de 2014, a
los inquilinatos existentes que se localicen en estratos 1, 2
y 3 en cualquiera de los tratamientos urbanisticos, no les
seran exigibles las cesiones de suelo para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamientos, como tampoco
area de construccion de equipamientos.

2. Los inquilinatos existentes que se pretendan ampliar o
reconocer, desarrollardn un area social comun igual y o
superior a 9,00 m2 con un lado minimo 3,00 m. Cuando
el inquilinato supere las 10 habitaciones, aplicaran las
disposiciones definidas para areas sociales comunes
en el ARTICULO 156. COMPONENTES MINIMOS Y
CARACTERISTICAS FiSICAS DE UN INQUILINATO

ARTICULO 158. ESTACIONAMIENTOS EN INQUILINATOS

De conformidad con el articulo 364 del Acuerdo 48 de
2014, no sera exigible la generacion de estacionamientos
para vehiculos; no obstante, se dispondra de un area
para el estacionamiento de bicicletas de minimo, un (1)
estacionamiento de bicicleta por cada unidad minima de
inquilinato (60m2 construidos) que podra ser cubierta o
descubierta y estara dispuesta al interior del area del lote;
en ningun caso se ocupara el antejardin.

CAPITULO IIL.

Vivienda Rural
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ARTICULO 159. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES
DESTINADAS A VIVIENDA RURAL.

Las viviendas que se localicen en el suelo rural, se clasifican
en dos tipologias Vivienda campesina y vivienda campestre:

1. VIVIENDA CAMPESINA: Vivienda localizada en suelo
rural, cuyo residente puede ser un productor agropecuario,
de pequefa, mediana o gran escala. Cuenta con acceso a
servicios publicos domiciliarios con soluciones alternativas
de autoabastecimiento —individual-, o con un sistema en red
a partir de redes comunitarias y/o veredales. Esta vivienda
se clasifica en vivienda rural campesina y vivienda rural
campesina asociada a la suburbanizacion, asi:

1.1. VIVIENDA RURAL CAMPESINA: Se caracteriza por
tener actividad productiva o explotacién de la tierra con
usos agricolas, forestales o pecuarios. Es una edificacion
unifamiliar cuya forma de ocupacion en el suelo rural es
dispersa, la cual respeta retiros a linderos por todos sus
costados; es construida usualmente con técnicas y materiales
tradicionales a través de desarrollos individuales.

1.2 VIVIENDA RURAL CAMPESINA ASOCIADA A LA
SUBURBANIZACION: Esta dirigida a la poblacién rural
asentada en centros poblados y areas suburbanas. Se
desarrolla generalmente con soluciones de vivienda tipo
unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar. Su forma de ocupacién
tiende a la nucleacién. No suele tener explotacion de la tierra
asociada al predio, diferente a las huertas campesinas y cria
de especies menores para el autoconsumo.

2. VIVIENDA CAMPESTRE: Localizada en suelo rural,
corresponde a la vivienda individual y/o agrupada, que no
esta asociada a las actividades productivas -agropecuarias-,
corresponde a una alternativa de alojamiento para la poblacion
rural que labora en areas productivas préoximas a sus
viviendas o en la ciudad. La vivienda campestre puede ser
vivienda campestre aislada, vivienda campestre de recreo,
o constituirse en parcelaciones de vivienda campestre; asi:

2.1 VIVIENDA CAMPESTRE AISLADA. Destinada a la
habitacion de la poblacién rural o de la ciudad, que se
desarrolla de manera individual, con soluciones de tipo
unifamiliar de manera dispersa, respetando retiros a linderos
por todos sus costados.

2.2. VIVIENDA CAMPESTRE DE RECREO. Se constituye
como una segunda residencia de su propietario, se desarrolla
de manera individual, con soluciones de tipo unifamiliar
para actividades de recreacion y esparcimiento , de manera
dispersa, respetando retiros a linderos por todos sus costados;
no corresponde a un proceso de desarrollo 0 construccion
asociativo o colectivo.

2.3 PARCELACIONES DE VIVIENDA CAMPESTRE. Es
la agrupacion de viviendas que se desarrolla sélo a través
de procesos de parcelacion, similares a los conjuntos
habitacionales , pueden tener porteria, acceso peatonal y
vial restringido, podran acogerse al régimen de propiedad
horizontal. Se desarrollan con soluciones de vivienda tipo

unifamiliar y sin actividades productivas; cuentan con areas
comunes, zonas verdes y areas de recreacion que pueden
ser colectivas o individuales. Su localizacion se identifica
en el mapa protocolizado como “Categorias de Suelo de
Proteccion, Produccion y Suburbano” del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 160. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA
VIVIENDA EN SUELO RURAL

Para la vivienda en suelo rural aplicaran las normas
establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 para el suelo urbano,
especificamente, aquellas relacionadas con la habitabilidad
y accesibilidad de las edificaciones, tales como, iluminacion y
ventilacion, seguridad fisica, funcionalidad, patios y vacios y
las demas establecidas en el ARTICULO 237. ILUMINACION
Y VENTILACION DE EDIFICACIONES EN SUELO RURAL
del presente Decreto.

El area minima para vivienda campestre de recreo y
parcelaciones de vivienda campestre, sera de ochenta (80)
metros cuadrados y para vivienda campestre aislada el area
minima construida sera de sesenta (60) metros cuadrados.

Para las soluciones habitacionales diferentes a la vivienda
campestre, la unidad basica tendra como minimo cincuenta
(50) metros cuadrados construidos. Debe garantizar como
minimo los siguientes espacios: servicios sanitarios (bafio
completo), cocina, zona de ropas y minimo un espacio
multiple.

TITULO II.

OBLIGACIONES URBANISTICAS

CAPITULO UNICO.CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 161. CUMPLIMIENTO DE AREAS DE CESION
PUBLICA

Ademas de lo dispuesto en el articulo 314 del Acuerdo
48 de 2014, para la entrega material vy juridica de las
areas de cesion publica de suelo al Municipio de Medellin,
correspondientes a vias, espacio publico de esparcimiento
y encuentro, y para la construccion de equipamientos,
se requerira dar cumplimiento a los articulos 305 a 320
del Acuerdo 48 de 2014 y a los Decretos Municipales 566
de 2011, 2167 de 2014 y 1152 de 2015 que establecen
la entrega material de areas de cesion y la forma de
cumplimiento de las obligaciones en dinero de areas de
cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y para equipamientos y el cumplimiento de la
obligacién de construccidon de equipamiento; asi como el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que las
complementen, modifiquen y sustituyan. Estas disposiciones
se complementan y precisan con las siguientes:

1. Las obras de proteccién o mitigacién que garanticen
la estabilidad del terreno, tales como: obras de contencion,
obras de drenaje superficial y sub-superficial, estructuras
hidraulicas, etc., deberan estar respaldadas en un estudio
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geotécnico y segun el caso, hidroldgico e hidraulico en los
que sea exigible, los cuales seran avalados previamente
por la dependencia competente.

2. El area objeto de cesidn del suelo para la generacion
de espacio publico, en concordancia con lo dispuesto en
el Acuerdo 48 de 2014, sera entregada fisicamente por el
desarrollador, con la dotacion de mobiliario urbano, pisos
duros, luminarias, sefializacion, las estructuras requeridas,
rampas, pasamanos, drenajes, servicios publicos, zonas
verdes, coberturas vegetales, arborizacion, entre otros, de
acuerdo con los disefios urbanisticos aprobados previamente
por el Departamento Administrativo de Planeacién, cumpliendo
con los requisitos que garanticen la estabilidad de las obras
realizadas y las especificaciones técnicas definidas en el
Decreto Municipal 113 de 2017 Manual del Espacio Publico,
o la norma que lo complemente, modifique o sustituya .

Paragrafo. Se podra entregar de forma voluntaria a titulo
gratuito otros suelos diferentes a los que tienen restricciones
ambientales, definidos en el paragrafo del articulo 313 del
Acuerdo 48 de 2014, los cuales no son objeto de cesion
obligatoria. En este caso, se debera garantizar la continuidad
y unidad en las caracteristicas de las areas entregadas de
acuerdo con las especificaciones definidas en el Manual de
Espacio Publico.

ARTICULO 162. ASPECTOS ADICIONALES SOBRE
OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO RURAL

En concordancia con lo establecido en el articulo 428 -numeral
2-del Acuerdo 48 de 2014, el area a ceder sera por concepto
de suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro
y equipamiento basico.

Las actuaciones urbanisticas relacionadas con los
equipamientos de dominio publico en suelo rural, no seran
objeto de cumplimiento de &reas de cesion publica destinadas
a espacio publico de esparcimiento y encuentro conforme
a lo dispuesto en el articulo 514 y en concordancia con el
inciso 4 del articulo 283, ambos del Acuerdo 48 de 2014.
No obstante, tendran que reservar y dotar de mobiliario
un area libre comun acorde con los requerimientos de la
normativa especifica para el tipo de equipamiento segun
la presente reglamentacion y reservar y construir las vias
y las redes de servicios publicos domiciliarios a que haya
lugar para garantizar el acceso y vinculacion adecuada a
los elementos del Subsistema de Movilidad. -

Las caracteristicas de los suelos a ceder o a comprar
destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro,
y a la construccién de equipamientos basicos sociales vy
comunitarios en suelo rural atenderan lo dispuesto en los
articulos 312 y 313 del Acuerdo 48 de 2014 para suelo
urbano; excepto lo relacionado con las pendientes maximas
para las areas a incorporar al Subsistema de espacio publico,
de esparcimiento y encuentro para las cuales se aceptaran
pendientes inferiores al 40%.

Los terrenos que presenten restricciones para ser cedidos
al Municipio de Medellin para la construccion futura de

equipamientos basicos sociales y comunitarios, podran
cederse por el titular de la licencia urbanistica, opcionalmente
y de forma voluntaria, como areas adicionales a las obligadas,
previo concepto favorable de la dependencia(s) competente
(s); para el efecto, en los planos de cesién de fajas y
cuadros generales de aprobacion del proyecto urbanistico,
constructivo, de reconocimiento o legalizacién, deberan ser
reportadas y quedar completamente diferenciadas de las
que seran objeto de cesion obligatoria por norma.

De conformidad con el articulo 2.2.6.2.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015, en ningun caso, las areas de cesion obligatoria
en suelo rural suburbano con destino a vias y espacio publico
podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse
por otros inmuebles.

ARTICULO 163. OBLIGACION POR CONCEPTO DE
CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO EN SUELO
RURAL

Para la aplicacidon de la obligacién por concepto de
construccion de equipamientos se atendera lo dispuesto
en los articulos 316 y 317 del Acuerdo 48 de 2014, asi
como en los Decretos municipales 2167 de 2014 y 1152
de 2015, o las normas que lo complementen, modifiquen
o sustituyan y adicionalmente se tendra en cuenta las
siguientes condiciones:

1. Las parcelaciones de vivienda campestre cumpliran
con las obligaciones urbanisticas por concepto de construccion
de equipamientos basicos segun lo dispuesto en el articulo
427 del Acuerdo 48 de 2014.

2. Si se trata dereconocimiento de edificaciones, se
aplicara lo dispuesto en el articulo 439 del Acuerdo 48 de
2014 y si superan las cuatro (4) destinaciones por lote,
cumplirdn con las obligaciones urbanisticas por concepto
de construccién de equipamientos basicos dispuestas en el
articulo 427 del citado Acuerdo municipal, en la proporcién
establecida para vivienda.

3. Cuando la licencia ya fue ejecutada y perdié su
vigencia y se cumplié con la exigencia urbanistica por
construccién de estos equipamientos o de ‘servicios colectivos’
-denominados asi bajo normas anteriores- y requiera efectuar
ampliaciones o modificaciones en la edificacién existente, se
requerira una nueva licencia, debera cumplir con la obligacién
de construccion de equipamientos solo sobre el area objeto
de ampliacion, esta condicion aplicara Unicamente para otros
usos, Yy para vivienda si se generan nuevas destinaciones
conforme con el articulo 427 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 164. COMPENSACION EN OTRO SITIO DE LA
OBLIGACION URBANISTICA POR CONCEPTO DE SUELO
A CEDER PARA ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO
Y ENCUENTRO Y EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES
EN SUELO RURAL

La compensacion de la obligacion por suelo a ceder para
espacio publico de esparcimiento y encuentro y equipamiento
basico social, por fuera del proyecto de parcelacién y
construccion, atendera el procedimiento establecido en la
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norma que asi lo disponga, para lo cual, se debera tener
en cuenta las zonas de interés ambiental y de espacio
publico definidas en el Mapa 30 “Zonas generadoras de
derechos adicionales de construccion y desarrollo” y el
mapa 12 “Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento
y Encuentro proyectado” del Acuerdo 48 de 2014.

Cuando la obligaciéon sea compensada en dinero, se liquidara
de acuerdo con lo establecido en los Decretos Municipales
1152 de 2015, 2167 de 2014 y demas normas que lo
modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 165. CARACTERISTICAS DE LAS
EDIFICACIONES DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS A
CEDER EN EL SUELO RURAL

Los equipamientos basicos sociales, comunitarios, producto
del cumplimiento de la obligacién urbanistica por concepto
de construccion de equipamientos publicos localizados en
suelo rural, se regiran por las disposiciones establecidas en
el articulo 317 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 166. REQUERIMIENTOS DE COBERTURA
VEGETAL Y ARBORIZACION EN PROCESOS DE
PARCELACION.

En todo proceso de parcelacion y construccién se deberan
engramar y tratar paisajisticamente los antejardines, las zonas
verdes publicas y privadas, las areas libres para parques,
plazas y plazoletas, los retiros a linderos, los separadores
y zonas verdes laterales de las vias, asi como sus taludes.
Se reforestaran y enriqueceran con tratamientos biolégicos
los terrenos a las corrientes naturales de agua.

Todo desarrollo constructivo en procesos de parcelacion y
en lotes independientes, protegera y preservara los arboles
existentes. En caso de que el proyecto requiera intervenir el
recurso flora, se hara la debida solicitud ante la corporacion
ambiental, con el propdsito de obtener los lineamientos para
dicha intervencién. En caso de que haya lugar al trasplante
de especies arbdreas se propendera por que sean ubicados
dentro de las areas libres, publicas y privadas, que se
programen en el desarrollo de la parcelacién. Los anteriores
requerimientos se haran de acuerdo con lo establecido para
tal efecto por la autoridad competente.

TiITULO IIL.

ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO I

ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO
Y DE EXPANSION

Seccién 1.

Condiciones generales para desarrollos urbanisticos
y constructivos
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ARTICULO 167. AMBITO DE APLICACION DE LAS AREAS
Y CORREDORES DE MEDIA Y ALTA MIXTURA

Los proyectos urbanisticos y constructivos deben solucionar
la accesibilidad vial, peatonal y el estacionamiento que se
genere al interior del area del lote, atendiendo las normas
técnicas de estacionamientos definidas en el presente
Decreto.

La vivienda puede desarrollarse conjuntamente con otros
usos diferentes, para lo cual sera de aplicacion los articulos
255y 297 del Acuerdo 48 de 2014; en tal caso la vivienda
se localizara en los niveles superiores de la edificacion y
los usos diferentes en los niveles inferiores de la misma y
tendran accesos independientes.

ARTICULO 168. APLICACION DE USOS Y
APROVECHAMIENTOS EN LOTES CON DOS O MAS
NORMAS

Cuando un lote localizado en un mismo poligono, quede
supeditado a dos 0 mas areas de mixtura, se aplicaran las
normas de usos correspondientes para cada porcion del lote.

Cuando un lote quede supeditado a la normativa de
diferentes poligonos de tratamiento, se aplicara la
norma de aprovechamientos, obligaciones e indices de
ocupacion correspondientes para cada porcién del lote. El
aprovechamiento total sera la sumatoria de la resultante
del célculo realizado a cada porcién del lote. En todo caso,
se debera respetar el régimen de usos y la asignacién de
actividades que se permite en el area de mixtura respectiva.

En el caso de integraciones de lotes supeditados a la normativa
de areas de mixtura diferentes o de aprovechamientos
diferentes, se aplicara la norma correspondiente a cada
uno de los lotes antes de la integracion. El aprovechamiento
total sera la sumatoria de la resultante del calculo realizado
a cada lote. En el evento de que, alguno de los lotes a
integrar, tenga restriccion de aprovechamientos por altura,
el disefo final del proyecto debera acoger dicha restriccion
y la norma de indice de construccién que le aplique.

Paragrafo: Estas condiciones también seran aplicables al
suelo rural en lo referido al régimen de usos del suelo y a
los aprovechamientos, indices de ocupacién y obligaciones.

ARTICULO 169. PROYECTOS, EDIFICACIONES Y
CONJUNTOS CON DIFERENTES USOS (USO MIXTO)

Son edificaciones constituidas por varias destinaciones, a
las cuales se les asigna una categoria de uso, que puede
ser: residencial, comercial, industrial o de servicios, de
conformidad con la normatividad urbanistica vigente. Cuando
en el Acuerdo 48 de 2014 se haga referencia a proyectos
de uso mixto sera de aplicacién esta disposicion.

Cuando estas edificaciones incluyan el uso residencial,
garantizaran el acceso independiente a la vivienda.
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La mezcla de usos atendera lo dispuesto en el Acuerdo 48
de 2014, especificamente lo relacionado con la localizacion
de actividades por subcategorias, para cada area de mixtura
definida en el articulo 255.

El cumplimento de las areas de cesion publica se realizara
en forma proporcional a cada categoria de uso.

Estas edificaciones acogeran lo dispuesto sobre el
aprovechamiento y la intensidad de uso definido en articulo
297 del citado Acuerdo Municipal.

ARTICULO 170. PLATAFORMA Y ZOCALO URBANO

Se entiende por plataforma, la base de una edificacién sobre
la cual, siempre se localizan una o varias edificaciones
denominadas torre; el indice de ocupacion de la plataforma
siempre sera superior al de la torre.

El zécalo urbano corresponde a la actividad que se desarrolla
con usos diferentes al residencial, en sectores donde el
Acuerdo 48 de 2014 haya definido su localizacion; éstas
atenderan el régimen especifico para cada area de mixtura,
segun lo establecido en los articulos 255 y 297 del citado
Acuerdo y demas normas que lo modifiquen, complementen
o sustituyan. Equivaldra como minimo al primer piso de la
plataforma o de la edificacion en aquellos casos en que no
exista la plataforma.

En la Plataformay Z6calo Urbano las fachadas se proyectaran
abiertas como minimo en un 50%. Cuando se dispongan
las areas de parqueo al servicio de la edificacion en los tres
primeros pisos, estas no daran frente a la via publica, parques,
plazas, zonas verdes, retiros de antejardin y retiros de
quebradas. Las areas de la edificacion que den a las fachadas
en estos casos, se destinaran a otros usos permitidos de
conformidad con el articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014.

La Plataforma y/o Zécalo Urbano se aplicara en los siguientes
sectores:

1. En las centralidades zonales y de ciudad, localizadas
en poligonos con tratamientos de Consolidacion, el zécalo
urbano correspondera como minimo al primer piso de la
edificacion.

2. En lotes con frente sobre la Avenida El Poblado
la Plataforma urbana sera la definida en el numeral 4 del
articulo 361 del Acuerdo 48 de 2014.

3. En las siguientes edificaciones destinadas a
actividades econdémicas singulares, definidas en el articulo
256 del Acuerdo 48 de 2014, sera de obligatorio cumplimiento
como minimo un zoécalo urbano sobre la fachada del primer
piso, asi:

a) Establecimientos comerciales, individuales o
colectivos, con superficie de venta superior a dos mil
quinientos metros cuadrados (2.500,00 m?).

b) Edificios, centros de trabajo y complejos donde
trabajen mas de quinientas (500) personas.

c) Edificios destinados exclusivamente a parqueaderos
de vehiculos.

4. En el Centro Tradicional, correspondiente a la Sub-
zona 3, del Area de Intervencion Estratégica Rio Centro,
definida en el articulo 61 del Acuerdo 48 de 2014 y delimitada
en el mapa protocolizado No. 33 y poligonos con tratamiento
de renovacion, la plataforma y el zécalo urbano sera la
establecida en el instrumento de planificacién que lo adopte.

5. En poligonos con tratamiento de Conservacion sera
de aplicacion lo reglamentado por el Plan Especial de Manejo
y Proteccion del Patrimonio — PEMP- que sea adoptado.

Paragrafo. En las centralidades localizadas en el suelo
urbano de los corregimientos, la plataforma y el z6calo
urbano son optativos; en el caso de desarrollarlos, se debe
cumplir con las mismas caracteristicas de Plataforma y
Zdbcalo definidas en este articulo.

Seccion 2.
Centro tradicional
ARTICULO 171. ALTURAS EN EL CENTRO TRADICIONAL

En los poligonos de consolidacion localizados en el Centro
Tradicional correspondiente a la Sub-zona 3 del Area de
Intervencién Estratégica Rio Centro definida en los articulos
61y 454 del Acuerdo 48 de 2014 y delimitada en el mapa
protocolizado No. 33 de “Instrumentos de Planificaciéon”, la
altura minima de una edificacion sera de tres (3) pisos para
obras nuevas.

Las edificaciones existentes con usos residenciales,
industriales o equipamientos que presenten menos de tres
pisos, podran ser reconocidas siempre y cuando cumplan
con las normas definidas en el presente Decreto y las
disposiciones de los articulos 295 y 296 del Acuerdo 48
de 2014; asi como con las normas de reconocimiento de
edificaciones que se definen en el citado Acuerdo y en el
presente Decreto.

Las edificaciones de valor patrimonial se regiran por lo
establecido en el respectivo Plan Especial de Proteccion
Patrimonial — PEMP-.

Seccion 3.

Desarrollos urbanisticos y constructivos comerciales
y de servicios

Subseccioén 1.

Agregados y Conglomerados Comerciales
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ARTICULO 172. AGREGADOS COMERCIALES

Son desarrollos comerciales con un maximo de 10 locales y
el area total maxima resultante de la sumatoria de los mismos
sera de (200,00) doscientos metros cuadrados construidos.
Salo podra ubicarse a nivel de primer piso. Cumpliran con las
normas relacionadas con las caracteristicas de los locales
para uso comercial y de servicios definidas en la presente
reglamentacion.

Este tipo de proyectos podran desarrollarse de conformidad
con los parametros definidos en los articulos 255 y 297 del
Acuerdo 48 de 2014.

Los estacionamientos de vehiculos al servicio de un desarrollo
urbanistico y/o constructivo se localizaran al interior del
area util del lote segun disposiciones de las normas de
estacionamientos del presente Decreto.

ARTICULO 173. REGLAMENTACION GENERAL DE
CONGLOMERADOS COMERCIALES.

Se entiende por conglomerado comercial la denominacién
genérica para las agrupaciones de establecimientos
destinados a los usos de comercio y de servicios, que
presentan dentro de los mismos, areas o servicios comunes
y se clasifican de acuerdo con su area, disposicién, magnitud
e impacto ambiental y urbanistico.

Los conglomerados comerciales no tendran limite en
la cantidad de locales y en ningun caso superaran los
aprovechamientos maximos definidos en los articulos
280 y 297 del Acuerdo 48 de 2014. Su localizacién estara
condicionada por el régimen de usos del suelo y dimensiones
segun su tamano y aforo definidos para cada area de mixtura
en los articulos 249 y 255 del Acuerdo 48 de 2014.

Los locales al interior de los conglomerados comerciales
tendran un area de minima de 9.00 metros cuadrados; para
los médulos de venta denominados “burbujas comerciales”,
el area maxima sera de 3,20 metros cuadrados construidos
y su localizacién estara condicionada al manejo adecuado
de la seguridad en medios de evacuacion definida en el
ARTICULO 175. CONGLOMERADOS COMERCIALES:
CARACTERISTICAS FiSICAS Y NORMA CONSTRUCTIVA
del presente Decreto, asi como a las areas de circulacion
perimetrales a las mismas, en concordancia con las
disposiciones de la norma NSR_10.

Cumplira con el Protocolo Ambiental y Urbanistico —PAU-
de conformidad con articulo 256 del Acuerdo 48 de 2014.
Hasta tanto este no sea adoptado, se dara cumplimiento a
las condiciones ambientales y urbanisticas, definidas en el
articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 174. CLASIFICACION DE LOS
CONGLOMERADOS COMERCIALES

Los conglomerados comerciales se clasifican segun
sus caracteristicas y dimensién en las tipologias que se
definen a continuacién. Su ubicacion estara supeditada a
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las dimensiones segun su tamafio de aforos definidos para
cada area de mixtura atendiendo las disposiciones de los
articulos 249, 255y 297, y aquellas a las que haya lugar de
conformidad con el Acuerdo 48 de 2014:

1. Grandes superficies - incluye hipermercados y
almacenes por departamentos-. Son las edificaciones
donde funcionan los establecimientos que expenden al por
mayor o al por menor diferentes articulos, concentradas en
un solo espacio, distribuido por secciones, con servicios
comunes y una sola administracion. Estas edificaciones
pueden contener locales comerciales y de servicios.

2. Centro comercial. Es la edificacion o conjunto de
edificaciones desarrolladas en un lote, que agrupa mediante
una trama de circulaciones tanto internas como externas,
locales o sitios para la comercializacion de diversos productos
y la prestacién de servicios.

3. Pasaje Comercial. Es un area de dominio privado,
localizada en el primer o los dos primeros pisos de una
edificacion, esta constituida por corredores de forma lineal
que comunican dos (2) o mas vias publicas; los cuales tienen
en sus costados locales comerciales o de servicios.

Paragrafo 1. Unicamente se permitira la mezcla del uso
residencial (vivienda) con conglomerados comerciales
en proyectos de obra nueva, siempre que se garanticen
accesos exclusivos e independientes para dichas actividades,
tanto vehiculares como peatonales; para el efecto se dara
cumplimiento con las disposiciones del ARTICULO 151.
ANALISIS DE MOVILIDAD, TRANSITO Y ACCESIBILIDAD.
y ARTICULO 240. INGRESOS Y SALIDAS VEHICULARES
del presente Decreto, y demas normas que apliquen para
la actividad y tipo de desarrollo.

Paragrafo 2. Los mercados y supermercados, no se
consideran Conglomerados Comerciales, pero pueden
ubicarse dentro de éstos.

Son establecimientos donde se expenden productos de
demanda cotidiana, sus aprovechamientos se calcularan
segun lo establecido en los articulos 280 y 297 del Acuerdo
48 de 2014. Corresponderan a la categoria de comercio
pequefio y mediano; en cualquier caso el area minima de
local sera de 36,00 m? Deberan acoger lo dispuesto para el
uso comercial en los articulos 249, 255 y 297 del Acuerdo
48 de 2014 y las normas del presente Decreto.

Paragrafo 3. Podra existir la combinacion de centros
comerciales con pasajes comerciales compartiendo las
mismas areas comunes, de administracion y areas de
estacionamiento.

ARTICULO 175. CONGLOMERADOS COMERCIALES:
CARACTERISTICAS FiSICAS Y NORMA CONSTRUCTIVA

Los conglomerados comerciales se regiran por las siguientes
disposiciones:

1. Seguridad en medios de evacuacion. Se considera
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un medio de evacuacion las vias libres y continuas que
partiendo desde cualquier punto de una edificacién
conducen a un lugar seguro o una via publica. Cada medio
de evacuacion consta de partes separadas y distintas:
salida, acceso a la salida de ésta, y descarga de salida.

exposicion, salas multiples o similares, restaurantes
o establecimientos publicos, se requerira de un area
adicional como vestibulo —atrio- de acceso en el frente de
dichos establecimientos y debera cumplir con las demas
reglamentaciones especificas dependiendo del tipo de uso.

El ancho de las circulaciones definido en este articulo, en
ningun caso sera inferior al resultante de la aplicacion de
los Decretos Reglamentarios de la Ley 400 de 1997 (Ley de
Sismo resistencia) y demas normas que la complementen,
modifiquen o sustituyan.

Unicamente se podran localizar locales debajo de las
escaleras comunes, cuando la seccién de la circulacién
sobre la que descarga la escalera y la que da frente al local,
sea mayor a cuatro (4.00) metros.

2. Circulaciones. En ningun caso el ancho util de 3
las circulaciones horizontales, sera inferior a tres (3,00) y
metros. La seccion transversal minima de las circulaciones
horizontales no podra ser obstruida o reducida por muros,
columnas, tacos de escaleras, jardineras, locales, médulos
de venta -burbujas comerciales-, vitrinas o cualquier tipo de
elementos fijos o moviles que impidan la rapida evacuacion.

lluminacidén y ventilaciéon. Ningun espacio en el
interior de este tipo de edificaciones podra estar a mas de
cuarenta (40,00) metros de distancia horizontal a la salida
a un espacio descubierto o cubierto con cubierta traslucida
que permita la iluminacion y ventilacion natural.

4. Areas de administracién. En todo conglomerado
comercial se debera disponer de un area destinada a oficinas
y depdsitos o areas de almacenamiento, vestidores y servicios
sanitarios para empleados.

En las circulaciones o corredores la altura libre minima entre
el piso acabado y el nivel inferior de la cubierta, cielo falso
o proyeccion del cielo falso sera de tres (3,00) metros. Esta

altura no se podra reducir con instalacion de equipos o redes.
5. Unidades Sanitarias. Todo conglomerado comercial

dispondra de servicios sanitarios publicos en razén del

Cuando a través de una circulacion unica interna de un ntimero de locales asi:

conglomerado comercial se tenga acceso a establecimientos
tales como teatros, salas de cine, auditorios, salas de

Locales Cantidad de aparatos
Sanitarios Lavamanos Orinales
Por cada 20 locales 1 para hombres 2 para hombres 2

Por cada 20 locales

4 para mujeres 2 para mujeres -

También se incluiran unidades sanitarias de la linea infantil. Habra una zona para cambio de pafiales con una (1) superficie
estable y un (1) lavamanos, ésta se denomina bafio familiar y contara con acceso independiente.

En cada unidad sanitaria habra como minimo dos servicios sanitarios completos para personas en situacion de discapacidad
(uno para hombres y otro para mujeres).

Cuando se proyecten locales sin servicios sanitarios integrados, se debera disponer de estos para los empleados,
adicionales a los dispuestos para el publico, en una proporcion equivalente a la mitad de la exigida para el publico.

Los servicios sanitarios se deberan distribuir en forma equitativa en los diferentes pisos de la edificacién, o se podran
concentrar en un solo lugar si el conglomerado no excede los dos (2) pisos y estar debidamente sefializados.

Para los supermercados y almacenes por departamentos con area construida hasta quinientos (500.00 m2), se dispondra
como minimo, de servicios sanitarios para el publico a razon de una unidad completa (inodoro mas lavamanos) para
hombres y una unidad para mujeres, por separado. Para locales con area mayor a la aqui establecida, las unidades
sanitarias para el publico se incrementaran a razén de una unidad por cada quinientos metros cuadrados (500 m?) o
fraccion de area. Para este calculo, se tomara el area del local, sin incluir areas de circulacién comunes, areas de depdsito,
administrativas, de servicios sanitarios o técnicas. Asi mismo, se dispondra de servicios sanitarios para personas en
situacion de discapacidad (uno para hombres y otro para mujeres).

ARTICULO 176. ESTACIONAMIENTOS EN CONGLOMERADOS COMERCIALES

Los conglomerados comerciales nuevos o los existentes que se pretendan ampliar, cumpliran con las disposiciones del
articulo 368 del Acuerdo 48 de 2014 y las demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Para la aprobacién
del proyecto sustentara la solucion de la movilidad vehicular al interior y al exterior del mismo, segun lo dispuesto en este
Decreto.
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ARTICULO 177. TRANSFORMACION DE
ESTACIONAMIENTOS EN CENTROS COMERCIALES A
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

En concordancia con el articulo 363 numeral 8 del Acuerdo
48 de 2014, cuando en los centros comerciales existentes,
construidos y en funcionamiento antes de la adopcion
del Acuerdo 48 de 2014, se pretenda cambiar el uso de
parqueaderos cubiertos, estos se podran modificar en el
porcentaje definido en el citado articulo, transformando estas
celdas de parqueo en nuevas areas para usos comerciales y
de servicios, calculando dicho porcentaje sobre el excedente
de celdas exigidas por norma en la aprobacion urbanistica
inicial. En todo caso, se debera garantizar el cumplimiento
de las normas de seguridad en medios de evacuacion
definidos en la norma Sismo resistente NSR10.

Igualmente, sobre el area objeto de licenciamiento para
modificacién y/o adecuacién el solicitante de la licencia
quedara obligado al pago de obligaciones urbanisticas por
concepto de espacio publico de esparcimiento y encuentro
y para equipamientos colectivos y de construccion de
equipamiento, segun lo establecido en el articulo 303 y
subsiguientes del citado Acuerdo Municipal.

Cuando la modificacién comprometa la fachada de la
edificacion, el area intervenida de ésta tendra la condicion de
fachada abierta con acceso directo hacia el espacio publico.

ARTICULO 178. AREAS DE CARGUE Y DESCARGUE EN
CONGLOMERADOS COMERCIALES.

Los conglomerados comerciales contaran con un area
de cargue y descargue dentro del area del lote segun
disposiciones de las normas de estacionamientos del presente
Decreto y tendran en cuenta los siguientes requerimientos:

1. La dimensiéon minima por celda sera de cuatro (4,00)
metros de ancho, por doce (12,00) metros de largo. Las
celdas se dispondran técnicamente para las operaciones
de cargue y descargue y estaran vinculadas directamente
a las areas de almacenamiento. El area para la maniobra
de los vehiculos, estara dentro del area del lote.

2. En ningun caso se permitira la ocupacién total o
parcial de las fajas de amoblamiento, circulacion peatonal
y antejardines

3. Conglomerados comerciales hasta dos mil metros
cuadrados (2.000) construidos, tendran como minimo
(1) celda por cada quinientos metros cuadrados (500)
construidos. Cuando el area construida sea inferior a 1000
metros cuadrados construidos tendran un minimo de dos
(2) celdas.

4. Conglomerados comerciales con areas construidas
entre dos mil metros cuadrados (2.000) a diez mil metros
cuadrados (10.000) construidos, tendran una (1) celda por
cada mil metros cuadrados (1.000) construidos.

Conglomerados comerciales con areas construidas superiores
a diez mil metros cuadrados (10.000) construidos tendran

una (1) celda por cada mil quinientos metros cuadrados
(1.500) construidos.

Paragrafo 1. En mercados y supermercados con areas
entre cien (100) metros cuadrados hasta cuatrocientos
(400) metros cuadrados construidos, la exigencia sera de
una (1) celda por cada cien (100) metros cuadrados para
cargue y descargue con dimensiones minimas de 3.50
por 5.50 metros. Si estos establecimientos tienen un area
construida de mas de cuatrocientos (400) metros cuadrados
se regiran por las areas de cargue y descargue definidas
para Conglomerados Comerciales.

Paragrafo 2. Para los pasajes comerciales se aceptaran
dimensiones de celdas de cargue y descargue de tres con
cincuenta metros (3.50m) por cinco con cincuenta metros
(5.50m).

Subseccioén 2.
Urbanizaciones Comerciales y de Servicios

ARTICULO 179. PROCESOS DE URBANIZACION
DESTINADOS AL USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Ademas de las disposiciones generales para procesos
de urbanizacion definidas en el Acuerdo 48 de 2014, se
establecen las siguientes exigencias especificas:

1. Antejardines. En caso de lotes pertenecientes a
desarrollos urbanisticos aprobados con normas anteriores,
0 aquellos que estén localizados en areas ya consolidadas
se respetaran los retiros y antejardines con los que fueron
aprobados.

2. Aspectos viales y estacionamientos. La ubicacion
de los estacionamientos generados por estos desarrollos se
dard al interior del &rea del lote y en ninguin caso ocuparan
el antejardin, los componentes de las secciones viales
(andenes y zona verde) y los suelos de proteccion.

La exigencia de areas de cargue y descargue sera
equivalente a la establecida en la presente reglamentacién
para los conglomerados comerciales definidas en el
ARTICULO 178. AREAS DE CARGUE Y DESCARGUE EN
CONGLOMERADOS COMERCIALES del presente Decreto.

Las celdas de estacionamiento de vehiculos livianos estaran
dispuestas frente a los locales y distribuidas por todo el
proyecto.

Entre los locales y las celdas de parqueo, se proyectara
una franja de circulacién peatonal como minimo de uno con
cincuenta (1,50) metros.

Las areas de estacionamientos, sobreanchos y areas de
giro se regiran por lo establecido en el Manual del Espacio
Publico (Decreto 113 de 2017), especificaciones definidas en
la presente reglamentacién y en el articulo 196 del Acuerdo
48 de 2014.
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Para efectos de la obtencién de la licencia de urbanizacion
y construccion del proyecto, sustentara la solucién de la
movilidad vehicular al interior y al exterior del mismo, segun
lo dispuesto en este Decreto. .

3. Procesos de urbanizacion y retiros de aislamiento.
Los procesos de urbanizacion para el uso comercial y de
servicios atenderan las disposiciones de los articulos 332,
333 y subsiguientes del Acuerdo 48 de 2014. Conservaran
un retiro perimetral que sera como minimo de seis (6,00)
metros, sin detrimento del antejardin. Este retiro se medira
a partir de la parte mas exterior de la construccion hacia el
lindero del lote.

El area de retiro se debera mantener como area verde
privada, arborizada, engramada e iluminada.

4. Area de locales. El area minima de local sera de
dieciocho (18) metros cuadrados construidos.

5. Servicios sanitarios. Cumpliran con las
normas relacionadas con las caracteristicas definidas el
ARTICULO 180. LOCALES PARA LAS CATEGORIAS
DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS de la presente
reglamentacion.

6. Patios y vacios. Las edificaciones destinadas
al comercio y servicios no tendran exigencias de patios y
vacios, en todo caso, contaran con iluminacion y ventilacion
natural o artificial, lo cual sera indicado en los planos que
se protocolicen con la respectiva licencia urbanistica.

Subseccion 3.

Locales para las categorias de uso comercial y de
servicios

ARTICULO 180. LOCALES PARA LAS CATEGORIAS DE
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Los locales destinados a las categorias de uso comercial y
de servicios atenderan las siguientes disposiciones:

1. Caracteristicas de los locales. La ubicacion de
actividades al interior de los locales estara acorde con el
régimen de usos del suelo del Acuerdo 48 de 2014. Sin
detrimento de la intensidad de los usos establecida en el
articulo 297 del Acuerdo 48 de 2014 y de las areas de los
locales establecidas segun el area de mixtura en los articulos
299 al 302 del mismo Acuerdo, los locales que alberguen
uso comercial o de servicios cumpliran con las siguientes
caracteristicas:

a) Cuando los locales se localicen al interior de agregados
comerciales, conglomerados comerciales o en desarrollos
urbanisticos comerciales o de servicios, las unidades
sanitarias se podran agrupary cumpliran con la proporcién
establecida en el ARTICULO 175. CONGLOMERADOS
COMERCIALES: CARACTERISTICAS FiSICAS Y NORMA
CONSTRUCTIVA del presente Decreto.

b) Cuando los locales sean independientes y no hagan
parte de agregados comerciales, conglomerados comerciales
y tengan un area inferior a 50 m?2 contaran en su interior
como minimo con una (1) unidad sanitaria (sanitario y/u
orinal y lavamanos) adecuada para personas en situacion
de discapacidad. Los locales con un area mayor a los 50
m?2 contaran en su interior como minimo con una (1) unidad
sanitaria por sexo, la cual estara adecuada para personas
en situacion de discapacidad.

c) Cuando el numero de locales sea igual o superior a
cuatro (4) destinaciones, las unidades sanitarias se podran
agrupar y ubicarse por fuera de los locales a razén de una
(1) unidad sanitaria por cada 2 locales.

d) Para el dimensionamiento de los bafios para personas
en situacion de discapacidad se tendra en cuenta el Manual
de accesibilidad al medio fisico y transporte de la Consejeria
para la Politica Social y el Ministerio de Desarrollo, o aquel
que lo complemente, modifique o sustituya.

2. Locales ubicados en proyectos, edificaciones y
conjuntos con diferentes usos. Cuando estos locales se
ubiquen en edificaciones o conjuntos con diferentes usos,
en el reglamento de propiedad horizontal de la edificacion
precisara las actividades permitidas de acuerdo con el
régimen de usos del Acuerdo 48 de 2014. Igual condicién
aplica para las adecuaciones locativas.

Las edificaciones de vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar
que cuenten con un (1) unico local de maximo 18,00 m2,
cumpliran con las areas y frentes minimos de lote establecidos
en la Tabla “Areas y frentes minimos segun tipologia de
vivienda en poligonos con tratamiento de Consolidacion
y Conservacion” del articulo 341 del Acuerdo 48 de 2014.
Cuando el local supere los 18,00m2 acogera lo establecido
en la “Tabla Dimension de frente minimo para vivienda
multifamiliar, proyectos mixtos y otros usos en poligonos
con tratamiento de consolidacion y conservacion” del citado
articulo.

3. Locales en areas y corredores de media mixtura.
De conformidad con el articulo 301 del Acuerdo 48 de 2014,
el area minima de local sera de dieciocho metros cuadrados
(18,00 m2) y su frente minimo de tres metros (3,00 m):
asi mismo, se dara cumplimiento a la intensidad de usos
definida en el articulo 297 del citado Acuerdo Municipal.

Seccion 4.
Urbanizaciones y Edificaciones Industriales

ARTICULO 181. REGLAMENTACION PARA EL USO
INDUSTRIAL

Las urbanizaciones y edificaciones industriales cumpliran
con el régimen de usos establecido en el Acuerdo 48 de
2014, segun los parametros referidos al uso industrial,
especialmente, lo contenido en los articulos 251 y
subsiguientes y lo establecido en este Decreto.
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En ninglin caso se superaran los aprovechamientos definidos
en el articulo 280 del Acuerdo 48 de 2014.

Este tipo de actividades cumpliran con el Protocolo Ambiental
y Urbanistico -PAU-, y hasta tanto, este sea adoptado,
debera darse cumplimiento a las condiciones ambientales
y urbanisticas para la actividad definidas en el articulo 267
del mismo Acuerdo Municipal.

ARTICULO 182. CONDICIONES GENERALES SEGUN LA
CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

Dependiendo de su magnitud e impactos ambientales,
urbanisticos, constructivos y estructurales las industrias se
clasifican segun lo dispuesto en el articulo 251 del Acuerdo 48
de 2014 y adicionalmente se tendra en cuenta las siguientes
condiciones:

1. Fami-industria. Para el desarrollo de la actividad
industrial se conservaran los elementos propios de la vivienda
que garantizan su habitabilidad. Su ubicacién estara acorde
con el area construida destinada a dicha actividad en la
presente reglamentacion.

En caso de estar ubicada al interior de inmuebles sometidos
a régimen de propiedad horizontal, este precisara las
actividades permitidas de acuerdo con el régimen de usos
del Acuerdo 48 de 2014. . En cualquier caso, no habra
desplazamiento de la vivienda, por lo tanto el uso industrial
no superara el 45% del area de la vivienda. Su ubicacion
en multifamiliares estara condicionada a que el reglamento
de propiedad horizontal expresamente lo permita; en caso
de presentarse esta actividad en este tipo de edificaciones,
solo se dara en los dos primeros pisos de la edificacion.

2. Industria artesanal. Su ubicacion estara acorde
con el area construida destinada a dicha actividad en la
presente reglamentacion.

En caso de estar localizadas al interior de inmuebles
sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal, este precisara
las actividades permitidas de acuerdo con el régimen de
usos del Acuerdo 48 de 2014. Cuando este tipo de industria
se localice en una edificacion con diferentes categorias de
usos, tales como: vivienda, comercio y servicios, la actividad
industrial solo podra ubicarse en los dos primeros pisos de
la edificacion y debera contar con un acceso independiente
y exclusivo.

3. Industria menor. Su ubicacién estara acorde con
el area construida destinada a dicha actividad en la presente
reglamentacién. En caso de estar ubicada al interior de
inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal
este precisara las actividades permitidas de acuerdo con el
régimen de usos del Acuerdo 48 de 2014. No se permite su
ubicacion en edificaciones multifamiliares.

No se podran ubicar en colindancia con equipamientos
educativos o de salud, por cualquiera de sus costados.
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4. Industria mediana. Para permitir la colindancia
con vivienda, deberan mitigarse los impactos. Su ubicacion
estara acorde con el area construida destinada a dicha
actividad en la presente reglamentacion.

En caso de estar localizadas al interior de inmuebles
sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal este precisara
las actividades permitidas de acuerdo con el régimen de usos
del Acuerdo 48 de 2014. No se podran ubicar en colindancia
con equipamientos educativos y de salud, por cualquiera de
sus costados. No se permite su ubicacion en edificaciones
que incluyan uso residencial.

5. Gran industria: No se podran ubicar en colindancia
con equipamientos educativos, de salud y de asistencia
social, por cualquiera de sus costados. Se ubicaran en
lotes iguales o mayores de 2.000 metros cuadrados y los
retiros a linderos laterales y de fondo seran minimo de 10.00
metros. Dispondran de una zona de cargue y descargue al
interior del area util del lote segun las normas técnicas de
estacionamientos del presente Decreto.

ARTICULO 183. INTERRELACIONES DE USO SEGUN
AREA CONSTRUIDA Y TIPO DE INDUSTRIA.

Los criterios definidos para la clasificacion de las actividades
industriales son determinantes y especificos para cada una
de las tipologias definidas. Sobrepasar cualquiera de los
parametros establecidos, implicara que la tipologia industrial
se reclasifique y asuma la categoria superior siguiente de
acuerdo con los criterios de clasificacion.

De manera complementaria al articulo 255 del Acuerdo 48
de 2014, que determina la localizacion permitida por area
de mixtura, la ubicacion de los diferentes tipos de industria
dependera del area construida en que se desarrolla dicho
uso de la siguiente manera:

1. FAMI-INDUSTRIA: El area destinada al uso industrial
en la “Tabla de localizacion permitida de uso por area de
mixtura” del citado articulo 255, debera entenderse como
area construida.

2. INDUSTRIAARTESANAL: El area destinada al uso
industrial en la “Tabla de localizacion permitida de uso por
area de mixtura” del citado articulo 255, debera entenderse
como area construida.

3. INDUSTRIA MENOR: EIl area construida que se
destinara para el desarrollo de la actividad industrial sera
como minimo de 100 m? y maximo de 400 m?. La industria
menor que se localice en areas de media mixtura no podra
exceder los 200 m?

4. INDUSTRIA MEDIANA: Es el proceso de produccion
o transformacion que se desarrolla en locales mayores a
cuatrocientos (400,00) metros cuadrados construidos y
menores de mil (1.000) metros cuadrados construidos.

5. GRAN INDUSTRIA: Es el proceso de produccién o
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transformacion que se desarrolla en locales mayores a 1.000
metros cuadrados construidos. Se atendera lo dispuesto
en la “Tabla de localizacion permitida de uso por area de
mixtura” del citado articulo 255. Se ubicaran en lotes iguales
o mayores de 2.000 metros cuadrados.

Paragrafo. Sin perjuicio de las condiciones aplicables a
cada clase de industria, para que sea factible la colindancia
con el uso residencial y la mezcla con otros usos, se
dara cumplimiento del estandar de Sector tipo B, definido
en el articulo 261 del Acuerdo 48 de 2014, para lo cual
sera necesario el disefio e implementacién de medidas de
mitigacion de ruido, tales como: retiros a linderos laterales y
de fondo, barreras acusticas, orientacion de las edificaciones
o cualquiera que se genere para lograr este proposito.

ARTICULO 184. REQUISITOS GENERALES PARA
EDIFICACIONES INDUSTRIALES

Los proyectos constructivos destinados al uso industrial, ya
sea en lotes independientes o en lotes producto de procesos
de urbanizacién, cumpliran como minimo con los siguientes
requisitos:

1. Alturade la unidad de piso. Aplicara lo establecido
en el numeral 7 del articulo 295 del Acuerdo 48 de 2014.
En caso de que el inmueble destinado al uso industrial
cuente con un espacio para la comercializacion de sus
productos, esta area podra tener la misma altura del
area destinada a industria.

La altura libre minima entre el piso acabado y el nivel
inferior de la cubierta o cieloraso de la industria, sera
la que se establece para las circulaciones o corredores
en usos diferentes al residencial en el ARTICULO 228.
MEDIOS DE EVACUACION del presente Decreto. La
altura libre minima de la fami-industria sera la que se
disponga para la vivienda en el citado articulo.

2. Colindancia. Las edificaciones destinadas al uso
industrial contaran con muro cortafuego de uno con
cincuenta (1,50) metros de altura a partir del enrase y
ningun muro podra adosarse por las medianerias laterales
y posteriores de conformidad con lo establecido con los
requisitos de separacion sismica de la Norma Sismo
Resistente NSR-10 TITULO A.

3. Retiros. Serigen porlos retiros definidos en el Acuerdo
48 de 2014 y cuando sean aplicables, adicionalmente se
atendera lo dispuesto en ARTICULO 182. CONDICIONES
GENERALES SEGUN LA CLASIFICACION DE LAS
ACTIVIDADES INDUSTRIALES y en el IMPACTOS. Y
subsiguientes del presente Decreto.

4. Areade carguey descargue. Las zonas de cargue
que se requieran para el desarrollo de las actividades,
se dispondran al interior del area util del lote. Toda
edificacion para el uso industrial, cuya area construida
sea mayor a 400 m?, debera disponer de espacio interior
para las operaciones de cargue y descargue cumpliendo
con la dimensién minima por celda cuatro (4,00) metros
de ancho, y una longitud de doce (12,00) metros. En

todo caso, las labores se deberan realizar al interior del
area del lote asi como un area para las maniobras de
los vehiculos.

Ninguna tipologia industrial podra ocupar espacio publico,
con equipos, elementos, casetas de control, zona de
estacionamiento y/o zona de cargue y descargue de
mercancias, bodegaje u otros componentes propios de
las actividades industriales, ni como extension del local
para la exhibicion de mercancias.

5. Elevadores de carga o montacargas. Todo inmueble
industrial que se desarrolle en una edificacion con dos
(2) o mas pisos de altura, debera tener un elevador de
carga.

ARTICULO 185. EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL
LOCALIZADOS EN AREAS Y CORREDORES DE MEDIA
Y ALTA MIXTURA

De manera complementaria al articulo 255 del Acuerdo
48 de 2014 - Tablas del régimen de interrelaciones de
usos permitidos y prohibidos, se establecen las siguientes
disposiciones:

1. Retiros. Se respetaran todos los retiros definidos en
el Acuerdo 48 de 2014 y en la presente reglamentacion.
Se atendera lo dispuesto en relacion con la ocupacion y
uso de los antejardines definido en el Manual de Espacio
Publico y en la presente reglamentacion.

2. Area minima de lote. Para industria menor y
mediana, el area minima de los lotes sera trescientos
(300,00) metros cuadrados. El frente minimo de los lotes
sera diez (10) metros, no se permite el fraccionamiento
de los lotes. Los lotes existentes que no cumplan con
el area minima establecida y no se puedan integrar,
porque en los predios contiguos las edificaciones tienen
tres 0 mas pisos de altura, se podran desarrollar con su
area original de conformidad con los aprovechamientos
establecidos en del Acuerdo 48 de 2014. Cuando se
determine un area de lote superior segun la categoria de
industria, aplicara la que se defina de manera especifica
para dicha categoria.

ARTICULO 186. REGLAMENTACION PARA PROCESOS
DE URBANIZACION DE USO INDUSTRIAL

Ademas de las disposiciones generales para procesos
de urbanizacion definidas en el Acuerdo 48 de 2014, se
establecen las siguientes exigencias especificas:

En caso de lotes pertenecientes a desarrollos urbanisticos
aprobados con normas anteriores, o aquellos que estén
localizados en areas ya consolidadas se respetaran los
retiros y antejardines.

1. Areas de lote y de local. Para los procesos de
urbanizacioén el area minima de lote sera de dos mil
(2.000,00) metros cuadrados y el area minima de los
locales sera de ciento sesenta (160,00) metros cuadrados
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para la industria. Cuando se localicen al interior de estos
desarrollos, locales destinados a servicios o comercio,
el area minima de estos, sera de dieciocho (18) metros
cuadrados y maxima de ciento sesenta (160) metros
cuadrados.

2. Aspectos viales y estacionamientos. Todo
desarrollo urbanistico dispondra de vias vehiculares,
tanto de acceso directo como de servicio, que tendran una
seccion publica minima de quince metros con cincuenta
(15,50), distribuidos asi: diez con cincuenta (10,50) metros
de calzada y dos con cincuenta (2,50) metros a cada lado
para andenes, ademas de antejardines, de conformidad
con lo dispuesto para el retiro de antejardines segun la
jerarquia la viat-definida en el los articulos 185 a 187
del Acuerdo 48 de 2014 y en el presente Decreto.

En los procesos de urbanizacion de uso industrial
sera de aplicacion la norma establecida para cargue y
descargue definida en el ARTICULO 184. REQUISITOS
GENERALES PARAEDIFICACIONES INDUSTRIALES
del presente Decreto.

El area de maniobra del vehiculo, se localizara dentro
del area del lote y, en ninguin caso, en el antejardin. El
radio minimo de giro sera de quince (15,00) metros; asi
mismo, se debera cumplir con las demas disposiciones
en relacion con las normas Técnicas de estacionamientos
de la presente reglamentacion y las establecidas en el
Acuerdo 48 de 2014 y en el Manual de Espacio Publico.

3. Retiros de aislamiento. Los procesos de
urbanizacién cumpliran con un retiro perimetral de
urbanizacion de minimo seis (6,00) metros. En caso
de colindar con urbanizaciones y/o edificaciones
residenciales, edificaciones dotacionales de caracter
educativo, recreacional, hospitalario o administrativo,
sean estas publicas o privadas, respetaran retiros de diez
(10,00) hacia los linderos Los retiros se dispondran como
zonas verdes y por consiguiente deben ser arborizadas
y engramadas como requisito fundamental para el recibo
de las obras.

No se exigiran retiros laterales de aislamiento entre lotes
individuales resultantes del proceso de urbanizacion,
que se destinen al uso industrial; las edificaciones se
podran adosar por sus muros medianeros y sera requisito
la construccion de muros cortafuegos de un metro con
cincuenta (1,50) de altura a partir del nivel de enrase de
la edificacion, los cuales haran las funciones de dicho
retiro; no obstante, deberan cumplir con el indice de
ocupacion, antejardines y con las zonas verdes de uso
comun establecidos en el Acuerdo 48 de 2014, asi como,
todas las normas de seguridad industrial.

En uno de los retiros se podra permitir la construccion
de vias internas o de servicio, asi como areas de
estacionamiento al servicio del proyecto, siempre y
cuando no exista un acceso vehicular contiguo.

4. Cerramientos: En caso de utilizar cerramientos,
estos se regiran por las normas establecidas para tal
efecto, en la presente reglamentacion.
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ARTICULO 187. UBICACION DE INDUSTRIAS EN BIENES
DE INTERES CULTURAL -BIC- DECLARADOS COMO
PROTECCION PATRIMONIAL.

En Bienes de Interés Cultural —BIC- declarados como de
valor patrimonial, se aceptara la localizacion de industria,
siempre y cuando, se ajusten a los niveles de intervencion
definidos en el articulo 142 y subsiguientes del Acuerdo 48
de 2014; y siempre que, el respectivo P.E.M.P lo permita.

CAPITULO II

ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO RURAL

Seccion 1.

Aspectos generales de los usos en suelo rural

ARTICULO 188. ASPECTOS GENERALES DE LOS USOS
EN SUELO RURAL

Para la aplicacion del régimen de usos en el suelo rural, se
tendra en cuenta lo siguiente:

1. Aspectos Generales

a) Las actividades que se localicen en suelo rural
suburbano y que coincidan con las subcategorias de uso
del articulo 260 sujetas a Protocolo Ambiental y Urbanistico
—PAU-, de conformidad con el articulo 411 del Acuerdo 48
de 2014, cumpliran con esta exigencia, asi como con las
condiciones establecidas para el efecto en el citado Acuerdo
y sus reglamentaciones.

b) Los suelos de proteccién asociados a la Estructura
Ecologica Principal y Complementaria, se regulan por lo
dispuesto en el TITULO IIl del Componente General, Capitulo
4 -Criterios de manejo de la estructura ecolégica-del Acuerdo
48 de 2014.

2. Aplicacion del Anexo 3 (Tabla de usos del suelo
rural) del Acuerdo 48 de 2014

a) La explotacion de minas y canteras, se rige por lo
establecido en la ley 685 de 2001 y demas normas que la
modifiquen, complementen o sustituyan.

b) Las industrias manufactureras deberan contar con los
respectivos permisos de la autoridad ambiental competente,
segun la actividad respectiva.

c) Las actividades correspondientes a generacion y
comercializacién de energia eléctrica definida en el numeral
4, quedaran supeditadas a las autorizaciones o permisos
emitidos por la autoridad ambiental competente a nivel
nacional o regional.

d) Los establecimientos de alojamiento y hospedaje
permitidos con condiciones (PC) solo se podran desarrollar



Gaceta Oficial wyssy

82

en viviendas existentes, cumpliendo con las condiciones
establecidas en este Decreto, para el efecto se tramitara la
licencia de construccion en la modalidad de modificacion
y/o adecuacion correspondiente.

e) Las actividades deportivas y actividades recreativas y
de espaciamiento definidas en el numeral 18, son equivalentes
a los equipamientos de recreacion y deporte en la tipologia
de escenarios deportivos —recreativos, se regiran por lo
establecido en el articulo 102 numeral 5 del Acuerdo 48 de
2014 y las caracteristicas fisicas definidas en la presente
reglamentacién y en el Manual de Espacio Publico (Decreto
Municipal 113 de 2017).

Seccion 2.

Industria en Suelo Rural

ARTICULO 189. INDUSTRIA EN EL SUELO RURAL

La industria se permitira en el suelo rural de conformidad
con lo establecido en el TITULO Il -Usos Generales del
Suelo Rural- de la PARTE Ill del Acuerdo 48 de 2014. Para
el uso Industrial, aplican las definiciones establecidas en la
presente reglamentacion ARTICULO 182. CONDICIONES
GENERALES SEGUN LA CLASIFICACION DE LAS
ACTIVIDADES INDUSTRIALES, y para el uso industrial
en el suelo rural aplican las siguientes equivalencias:

48 de 2014

Clasificacion del Uso Industrial Articulo 251 del Acuerdo | Equivalencia con las denominaciones para suelo rural

Fami —industria

Fami —industria

Industria artesanal

Industria artesanal

Industria Pequefa (1)

Industria menor

Industria menor

Industria mediana

Industria mediana, Industria liviana

Gran Industria

Gran Industria, Industria de gran superficie (2)

Industria pesada e industria mayor (3)

(1) Se podra localizar en los casos definidos en el Anexo 3 del Acuerdo 48 de 2014 (Tabla Usos del Suelo Rural).
(2) La tipologia de gran industria Unicamente se permitira en el corredor suburbano al interior del poligono SC-CSN4-02.

(3) Se entiende por industria pesada e industria mayor, aquella dedicada a la extracciéon de las materias primas, tales
como las minas en las que se extraen materiales pesados, la siderurgia, el petréleo y la fabricacion de la maquinaria
necesaria para tales fines. La industria pesada y mayor esta prohibida en el suelo rural segun el Acuerdo 48 de 2014.

La industria para las areas productivas en suelo rural sera denominada agroindustria

ARTICULO 190. PRODUCCION PRIMARIA

La produccion primaria es la asociada a las actividades del
sector agropecuario que no implican transformacién de las
materias primas. Los aprovechamientos y demas condiciones
para la aplicacion de los mismos se rigen por las disposiciones
establecidas en el TITULO Il -aprovechamientos urbanisticos
rurales-y el TITULO V -normas generales y volumétricas- del
Componente Rural del Acuerdo 48 de 2014.

El sector primario podra contar con las siguientes actividades
de apoyo y complementarias:

1. Actividades de apoyo a la produccién. son aquellas
actividades bajo cubierta que sirven de soporte para los
usos principales y estan referidas a: areas administrativas,
logisticas y produccion, como: corrales, granjas, invernaderos,
galpones y viveros, almacenamiento de insumos, materiales,
equipos (bodegas) y edificaciones similares. Se regiran por
lo establecido para “otros usos” u “otras actividades”, en el
articulo 421 del Acuerdo 48 de 2014.

2. Actividades complementarias: Son las destinadas
a empaque, distribucién y comercializacion de la produccion
primaria o forestal, las cuales generan un valor agregado; en
el suelo rural productivo se entendera como agroindustria.

La construccion de areas complementarias y de apoyo a la
produccion, debera cefiirse al cumplimiento de las siguientes
normas o aquellas que las modifiquen, complementen o
sustituyan:

a) Ley 9 de 1979 -Cdédigo Sanitario Nacional-

b) Decreto Nacional 1076 de 2015.

c) Decreto Nacional 780 de 2016

d) Resolucion Nacional 002896 del ICA (octubre 10
de 2005) -Disposiciones sanitarias para la construccion de
nuevas granjas avicolas en el territorio nacional-.

Paragrafo. Las areas cubiertas permanentes, requeriran de
la licencia de construccion correspondiente. En ningun caso
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éstas edificaciones podran superar los aprovechamientos
definidos en el Acuerdo 48 de 2014; ademas de las
disposiciones establecidas en el presente Decreto; para
el caso de estandares de las construcciones y normas de
seguridad se regiran por las disposiciones establecidas en
la ley 400 de 1997 y demas normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

Las construcciones transitorias o instalaciones
complementarias que no involucren areas cubiertas o que
no tengan cubierta permanente, tales como lonas o plasticos,
no computaran dentro del indice de ocupacion.

ARTICULO 191. AGROINDUSTRIA

Es un conjunto de procesos que parten desde la produccion
primaria hasta la transformacién de los productos
agropecuarios (agricola, pecuario, forestal, acuicola y
pesquero) y tiene como finalidad, transformarlos para una
industria y mercado determinado. La transformacioén de los
productos, se realiza por etapas que van agregando valor
al producto final, a partir de la articulaciéon entre procesos
primarios e industriales, la cual puede ser horizontal o vertical.
Su desarrollo requiere maquinaria, paquetes tecnolégicos,
investigacion aplicada, personas capacitadas y empresas
formalizadas.

Segun el tipo de organizacion, explotacion, tecnificacion y
comercializacién, pueden dividirse en dos categorias:

1. Vertical. La agroindustrial vertical corresponde a
la transformacion de un producto, que incluye todas las
etapas de elaboracion, desde la siembra, explotacién,
transformacion — tecnificacion — maquinaria, capital,
insumos y comercializacion.

2. Horizontal. Corresponde a la agroindustria que
incluye algunos procesos para la transformacion, los
cuales pueden variar dependiendo del tipo de negociaciéon
que se tenga con la empresa duefa del producto final.

Adicionalmente, dependiendo de la produccién, se
clasifica en:

3. Alimentaria: Es la relacionada con procesos derivados
del agro para el consumo humano, correspondientes a
los trapiches paneleros, productos derivados de la leche,
frutas, hortalizas y/o verduras, y de las actividades
pecuarias como bovinos, caprinos, ovinos, avicola,
apicola, piscicola o acuicola, entre otros.

4. No Alimentaria: Corresponde a los procesos
derivaros de la explotacién de la tierra y se relaciona
con productos como: madera, flores (corte, empaque y
comercializacion), plantas aromaticas y medicinales.

ARTICULO 192. APLICACION NORMATIVA PARA LA
AGROINDUSTRIA

La agroindustria se puede desarrollar en las areas destinadas
a usos productivos (forestal productor, agroforestal,
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agropecuario y agricola) definidos en el suelo rural segun
el Acuerdo 48 de 2014, siempre y cuando cumplan con las
disposiciones de los articulos 419, 421, 422, 426, 430, 432,
437 y 438, del mismo Acuerdo Municipal, asi como con las
condiciones definidas en el Anexo 3 -Tabla Uso del Suelo
Rural- y las definidas en este Decreto.

Seccion 3.

Edificaciones para Actividades Econémicas en Suelo
Rural

ARTICULO 193. EDIFICACIONES PARA ACTIVIDADES
ECONOMICAS EN SUELO RURAL

Las condiciones para la localizacion y construccién de
edificaciones con destinacion a actividades econémicas en
el suelo rural, se regira por lo estipulado en las Tablas de
usos del suelo del Anexo 3 del Acuerdo 48 de 2014~y en el
TITULO 1l -aprovechamientos urbanisticos rurales- y en el
TITULO V- normas generales y volumétricas- del Componente
Rural del citado acuerdo municipal.

El desarrollo de actividades econdémicas en el suelo rural,
se podra realizar bajo las formas de local independiente y
agrupacion de locales, en concordancia con los articulos
subsiguientes.

Estos locales albergan actividades diferentes a las actividades
de apoyo a la produccién y las complementarias a la
produccion definidas en este Decreto y tienen como finalidad
exclusiva la venta de productos y servicios compatibles con
el régimen de usos del suelo.

ARTICULO 194. REGLAMENTACION PARA LOCALES
INDEPENDIENTES EN SUELO RURAL

Las actividades econdmicas y las condiciones para el
desarrollo de locales independientes localizados en el suelo
rural, se determinan para cada categoria de uso del suelo
conforme al articulo 436 del Acuerdo 48 de 2014.

Los locales ubicados en las centralidades veredales se regiran
por lo establecido en el articulo 433 del Acuerdo 48 de 2014.

Alos locales independientes ubicados en el Suelo Suburbano
les aplica el area minima de lote establecida en el articulo
432 del Acuerdo 48 de 2014.

Para los locales a ubicarse en los corredores rurales (Corredor
Carretera al Mar San Cristébal - San Pedro y Boquerén y
Corredor Silletero - Sajonia), aplicara lo establecido en los
articulos subsiguientes en relacion con las condiciones fisicas
de los mismos por categoria de uso; de igual forma, aplicara
lo establecido en el Anexo 3 -tabla de usos del suelo- del
Acuerdo 48 de 2014, en relacion con las actividades que
estos puedan albergar.

En los corredores rurales Carretera al Mar San Cristobal - San
Pedro y Boquerdn y Corredor Silletero - Sajonia el indice de
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ocupacion a aplicar es el definido para el tratamiento rural
en el cual se localicen, segun lo establecido en el Acuerdo
48 de 2014, aplicando los respectivos retiros normativos
a que haya lugar y adicionalmente seran de aplicacion los
siguientes aspectos:

a) Para el calculo del indice de ocupacion, adicional
a las areas cubiertas se contabilizaran las areas para
estacionamientos, circulaciones peatonales

b) Los retiros a linderos laterales y de fondo seran de
minimo 5,00 metros.

c) Los muros de todas las fachadas contaran con
acabados terminados.

ARTICULO 195. REGLAMENTACION GENERAL PARA
LAS AGRUPACIONES DE LOCALES EN CENTRALIDADES
SUBURBANAS Y VEREDALES

La agrupacion de locales Unicamente se permite en las
centralidades suburbanas niveles 1 y 2 y centralidades
veredales de conformidad con el articulo 436 del Acuerdo
48 de 2014.

En las centralidades suburbanas niveles 1y 2, también podran
localizarse en un radio de 100 metros tomado a partir de las
estaciones de los sistemas de transporte publico por cable.

Se atenderan las siguientes condiciones:

1. Se entiende por agrupacion de locales en suelo
rural la concentracion de tres (3) hasta diez (10) locales en
una misma edificacién, destinados a usos de comercio y/o
de servicios.

2. Se podra desarrollar maximo 1 agrupacion de locales
por lote, con un area maxima construida de local de 60,00
m2.

3. Contara con areas para el cargue y descargue y
estacionamientos para vehiculos privados y para visitantes, los
cuales estaran dispuestos al interior del area util del lote segun
disposiciones de las normas Técnicas de estacionamientos
del presente Decreto. Los muros de todas las fachadas
contaran con acabados con pintura o enchape.

4. Las agrupaciones de locales en suelo rural se
regiran por lo establecido en Acuerdo 48 de 2014 y
complementariamente por lo establecido en el presente
Decreto.

5. Se consideran como partes integrales de las
agrupaciones de locales en suelo rural, las areas para
estacionamiento de vehiculos, las circulaciones internas y
externas, las areas de servicios comunes, servicios sanitarios
y los locales en general.

6. Se desarrollaran en una sola edificacion localizada

dentro de la faja de los primeros 100 metros al eje de la via,
respetando los retiros establecidos en el articulo 185 del
Acuerdo 48 de 2014, segun la jerarquia de la misma.

ARTICULO 196. LOCALES EN EL USO FORESTAL
PROTECTOR

Sélo se podran generar locales destinados a actividades
econdmicas relacionadas con el uso forestal protector,
ocupando como maximo un 0,2% del area bruta del lote o
parcelay, con un maximo de ciento cincuenta (150.00) metros
cuadrados construidos permanentes. En esta categoria de
uso se permite un (1) solo local por lote. Sélo se permite la
ocupacion con este tipo de local en primer piso.

En las viviendas existentes donde se permita alojamiento
rural, se podra localizar un local comercial o de servicio al
interior de la edificacion.

ARTICULO 197. LOCALES EN USOS PRODUCTIVOS
(FORESTAL PRODUCTOR, AGROFORESTAL,
AGROPECUARIO Y AGRICOLA)

Para suelos con categorias de uso forestal productor y
agroforestal, s6lo se podran generar locales con actividades
relacionadas con este uso, ocupando como maximo un
0,5% del area bruta del lote o parcela y, con un maximo de
ciento cincuenta (150.00) metros cuadrados construidos
permanentes.

En estas categorias de uso se permite un (1) solo local por
lote Solo se permite la ocupacién con este tipo de local en
primer piso

En las viviendas existentes donde se permite el alojamiento
rural, se podra localizar un local comercial o de servicio al
interior de las edificaciones.

ARTICULO 198 LOCALES EN AREAS MINERAS EN
TRANSICION

Para suelos con esta categoria de uso Unicamente se
podran generar locales relacionados con estas actividades
econdmicas, la ocupacién maxima de los locales sera
de 500 m2. En el caso de generarse locales destinados a
comercio y servicio minorista, estos tendran un area maxima
de cien (100.00) metros cuadrados construidos. En ambos
casos, la altura maxima sera de un (1) piso y correspondera
a un unico local.

ARTICULO 199. LOCALES EN USO MIXTO URBANO
RURAL Y USO DOTACIONAL Y DE SERVICIOS.

En el uso mixto urbano rural y uso dotacional y de servicios, se
podran generar locales destinados a actividades econémicas
en los siguientes términos:

a) Se permitiran maximo dos (2) locales por lote, cuya
area maxima sera de 100 m2 construidos y minimo de 9.00
metros m2 construidos y, se ubicaran en el primer piso,
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cumpliendo con disposiciones del Anexo 3 del Acuerdo 48
de 2014.

b) En las centralidades suburbanas nivel 1 y nivel 2,
se permitira la agrupacion de locales en los términos del
presente Decreto.

ARTICULO 200. LOCALES EN PARQUES INDUSTRIALES
EN LA CATEGORIA DE USO DEL SUELO: SERVICIOS E
INDUSTRIA -CORREDOR SUBURBANO-

Cuando se pretenda construir un parque industrial, se
permitira su desarrollo en esta categoria de uso del suelo.
Estos parques industriales, podran contar con servicios
compartidos, tales como: administracion comun, salones
para conferencias, areas recreativas, conglomerado de
empresas, bodegas y entidades financieras, entre otros. El
area minima de los locales destinados a industria y bodegas
sera de 160 metros cuadrados construidos.

Seccion 4.

Procesos de parcelaciéon y construccién en suelo
rural

ARTICULO 201. TIPOS DE PARCELACION EN SUELO
RURAL

Las actuaciones relacionadas con los procesos de parcelacion,
se definen segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077
de 2015 o norma que lo complemente, modifique o sustituya.
Se definen dos tipos de parcelacion:

1. Parcelacion habitacional. Es la referida a los
procesos de desarrollo de vivienda y areas de apoyo
0 complementarias, cuyos parametros se reglamentan
en los articulos del 419 al 424 y 432 del Acuerdo 48
de 2014. En una de las parcelas resultantes se podran
ubicar usos complementarios y compatibles con la
vivienda, cumpliendo con lo establecido para el efecto
en la presente reglamentacion para locales destinados
a actividades economicas en el suelo rural.

2. Parcelacion especializada. Es la destinada para
usos diferentes al residencial, estos son: comercial,
industrial, de servicios, las cuales se podran desarrollar en
los corredores rurales definidos en el plano protocolizado
N° 32 “Usos Generales del Suelo Rural”, siempre que el
régimen de usos del suelo rural del Acuerdo 48 de 2014
lo permita.

TiTULO IV.

NORMAS VOLUMETRICAS

CAPITULO L.

RETIROS
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ARTICULO 202. RETIROS DE SEGURIDAD A LINEAS
TRANSMISORAS Y DISTRIBUIDORAS DE ENERGIA
ELECTRICAY DEMAS COMPONENTES DEL SERVICIO.

De forma complementaria a lo establecido en el Acuerdo 48
de 2014, los retiros de seguridad, tanto en altura, como en
proyeccion o distancia horizontal a las lineas transmisoras y
distribuidoras de energia y a todos los elementos componentes
de las infraestructuras de este servicio —torres, subestaciones
y otros-, se regiran por las disposiciones establecidas en
el articulo 13° de la Resolucion Nacional 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas —RETIE) contiene los requisitos de
seguridad que deben guardar las instalaciones eléctricas y
SUS anexos.

ARTICULO 203. REGLAMENTACION ESPECIFICA PARA
EL PARQUE DE EL POBLADO

Al area conformada por el parque EI Poblado y sus
alrededores, se le aplican las siguientes normas:

1. Delimitacién: Area comprendida por las siguientes
vias: entre carreras 42 y 43C, y entre las calles 8 y 11
y su prolongacion en la calle 10 A.

2. Retiros Frontales: Toda nueva construccion
independiente de su altura y cuyas fachadas den frente
al parque-conservara un retiro frontal, de la siguiente
manera:

a) Costado Norte: (Calle 10) después de respetar
el proyecto vial se retirara siete metros con cincuenta
centimetros (7,50 m) a partir del borde de la calzada.

b) Costado sur: (Calle 9). A partir del eje de la via
actual, se retirara once metros (11,00 m)

c) Costado occidental: (carrera 43 B) A partir del eje
de la via actual, se retirara once metros con setenta y
cinco centimetros (11,75 m).

d) Costado oriental: (Carrera 43) debe conservar el
paramento de la Iglesia.

Los retiros antes sefalado se distribuiran o trataran de
conformidad con los criterios establecidos en el Manual
del Espacio Publico.

Al resto del area delimitada en el numeral 1 de este
articulo, le aplicaran los retiros establecidos en el Acuerdo
48 de 2014.

3. Pérticos. Toda construccién con fachada hacia
el parque dispondra de aporticado, el cual tendra un
ancho de dos metros (2,00 m) libres entre borde interior
de columna y paramento, y la distancia entre ejes de
columna no sera inferior a tres metros (3,00 m) en sentido
paralelo al parque.
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4. Altura. La altura maxima de las edificaciones queda
definida en el Anexo 5 del Acuerdo 48 de 2014 (areas
con restriccion de alturas). Cuando el inmueble tenga
colindancia con un BIC, aplicara lo establecido en los
articulos 146 y 147 del citado Acuerdo y/o el PEMP
respectivo.=

ARTICULO 204.
AMPLIACION.

RETIRO EN PROYECTOS DE

Cuando una edificacion existente cuente con la respectiva
licencia de construccion de conformidad con las disposiciones
vigentes al momento de su expedicion y se pretenda ampliar,
los retiros a linderos laterales y de fondo solo seran exigibles

para las areas objeto de ampliacion. Los retiros existentes
no podran ocuparse con ningun tipo de construccion. Lo
anterior, sin perjuicio de lo establecido para los procesos de
parcelacion y urbanizacion a los que se refiere el articulo 4
del Decreto Nacional 1203 de 2017.

ARTICULO 205. RETIRO DE ANTEJARDIN SEGUN LA
JERARQUIA DE LA VIA

La reglamentacion general de los antejardines y sus
condiciones fisicas, se desarrollan en el capitulo subsiguiente.
En desarrollo de los articulos 185, 186 y 187 del Acuerdo 48
de 2014, los antejardines, para cada jerarquia vial, tendran
como minimo la siguiente seccion:

Jerarquia de la via Antejardin (m)
Nacional de primer, segundo y tercer orden en suelo rural, excepto Corredor de Las Palmas y | 15,00
Conexion Aburra — Rio Cauca

Nacional de primer, segundo y tercer orden en suelo urbano y de expansién (pasos urbanos), | 10,00
excepto sistema vial del rio.

Sistema Vial del Rio 6,00
Arterial 5,00
Corredor de Las Palmas y Conexion Aburra — Rio Cauca 10,00
Colectora 3,00
De Servicio 3,00
Corredor de Transporte Publico 5,00
Sistema vial rural (primarias, secundarias y terciarias rurales) 10,00
Vias peatonales urbanas 3,00

Paragrafo. Se respetaran los antejardines preexistentes
con dimensiones mayores a las aqui establecidas, que
provengan de procesos de urbanizacion aprobados con
normas anteriores, con el fin de conservar las caracteristicas
originales de la urbanizacion y la calidad paisajistica de la
seccioén vial.

ARTICULO 206. RETIROS DE ANTEJARDIN EN LOTES
CON FRENTE SOBRE LA VIiA LAS PALMAS (entre la
Glorieta de San Diego y el perimetro urbano).

De conformidad con el articulo 186 del Acuerdo 48 de
2014, el retiro frontal minimo a eje de via de los lotes con
frente sobre la carretera Las Palmas, localizados en suelo
urbano, corresponde a un total de veinticinco metros (25,00
m.) tomados desde el eje del separador de la via hasta el
paramento de la edificacién. Dentro de este retiro estara
incluido el antejardin que se establece en diez metros (10,00
m.) y un retiro de quince metros (15,00 m.) a eje de separador.

CAPITULO Il
ANTEJARDINES
ARTICULO 207. REGLAMENTACION DE ANTEJARDINES

Los antejardines tienen la finalidad de aportar calidad al
paisaje urbano, proteger las edificaciones en primer nivel

y propender por el aislamiento acustico de las mismas. Asi
mismo, contribuyen a la mitigacion del cambio climatico,
y al sistema de drenajes naturales de la ciudad por sus
caracteristicas de permeabilidad; por lo tanto, se conservaran
engramados, arborizados y sin cerramientos segun lo
establecido en el Decreto Municipal 113 de 2017 y su
mantenimiento estara a cargo de su propietario.

Sobre o debajo de éstos, no se podra autorizar construccién
alguna, como tampoco porterias, piscinas, sétanos,
semisotanos, rampas y escaleras, entre otros. Los escenarios
deportivos —recreativos-, deberan respetar este retiro de
antejardin.

Los antejardines no podran ser ocupados con almacenamiento
de productos o mercancias, parqueo de vehiculos, parrillas,
asaderos, altavoces, vitrinas, refrigeradores, y similares;
tampoco se admite la localizacién de médulos de ventas, ni
publicidad exterior visual, como se establece en las normas
que para el efecto se encuentran vigentes o las que las
modifiquen, complementen o sustituyan.

Las redes de servicios publicos principales, cajas de
inspeccion, telefonicas, hidrantes, entre otras, no se ubicaran
en los antejardines y se localizaran en los componentes de
la seccion vial publica, sin que se obstaculice la circulacién
vehicular y peatonal.



Gaceta Ofscial wyssy

87

Cuando se requiera instalar contadores domiciliarios, éstos
deberan estar embebidos en las fachadas de edificaciones de
predios publicos o privados, a ras con la linea de paramento,
o de los cerramientos de areas libres privadas y antejardines,
con la debida autorizacién de los propietarios.

La ocupacion y tratamiento de los antejardines, incluyendo
los tipos de materiales y vegetacion, quedara definida en
los planos urbanisticos y constructivos que se someteran a
la aprobacion de la Curaduria Urbana respectiva.

Para todos los efectos, sera aplicable el retiro de antejardin
segun la jerarquia de la via, definido en la presente
reglamentacion y en el Decreto Municipal 113 de 2017.

Paragrafo 1. Cuando por las condiciones topograficas del
terreno natural resulten diferencias de nivel entre el andén
y el acceso principal peatonal a la edificacion o predio, se
podra permitir la ocupacién del antejardin con rampas y
escaleras de caracter peatonal, con el proposito de posibilitar
el acceso a la misma.

Igualmente, de conformidad con el inciso 11 del articulo 189
del Acuerdo 48 de 2014, esta condicién podra aplicarse para
las rampas vehiculares descendentes en areas de baja
mixtura - areas predominantemente residenciales.

Para ambos casos, el punto de inicio de la rampa o escalera
se localizara como minimo a un (1) metro del borde interno del
andén, y en caso de que exista proyecto vial se tomara como
referencia el limite exterior de la seccion publica proyectada.
Para el caso de rampas vehiculares el punto de inicio se
determina de acuerdo al inicio o terminacion de la curva
vertical de la misma. Dichos elementos tendran un ancho
igual o menor al vano del acceso peatonal principal de la
edificacion. Este tratamiento quedara claramente expresado
en los planos que se protocolicen con la licencia urbanistica
respectiva, presentandolo tanto en fachada, como en planta
y en los cortes transversales y longitudinales del proyecto.

Paragrafo 2. Cuando se integre el antejardin a las franjas
de circulacion y de amoblamiento en un solo nivel de piso
acabado, en las zonas de alta y media mixtura, segun las
condiciones del presente Decreto, el tratamiento de piso del
area de antejardin sera igual al definido para los componentes
del andén; conforme a las especificaciones del Manual de
Espacio Publico (Decreto Municipal 113 de 2017).

Paragrafo 3. Cuando los antejardines estén engramados o
con vegetacion, se permitira instalar elementos de proteccion
transparentes y permeables como mallas o elementos
tubulares metalicos o similares que garanticen un adecuado
mantenimiento del mismo, sin que ello se constituya en un
cerramiento y, en cualquier caso, la altura maxima con
respecto al nivel del andén sera de sesenta (60) centimetros.

ARTICULO 208. CONDICIONES DE INTEGRACION DEL
ANTEJARDIN AL ANDEN

La integracion del antejardin al andén se dara en dos casos:
el primero, cuando el propdsito sea ampliar la zona de

movilidad peatonal, y un segundo caso, cuando la finalidad
sea ocupar el antejardin con mesas y sillas, a nivel de la franja
de circulacion del andén, en este ultimo caso las condiciones
se especifican en el ARTICULO 209. CONDICIONES DE
OCUPACION DEL ANTEJARDIN CON MESAS Y SILLAS
del presente Decreto.

En las areas de alta y media mixtura, se permitira la
integracion del antejardin al andén con piso duro, unicamente
con la finalidad de ampliar la zona de movilidad peatonal,
siempre que para llevar a cabo dicha actuacion se presente
un disefo integral de toda la faja de antejardin, como minimo
de un costado de la cuadra. Para realizar dicha actuacion,
se tramitara la correspondiente licencia de intervencién
y ocupacion del espacio publico ante el Departamento
Administrativo de Planeacion, si se trata de proyectos de
iniciativa privada. En ningun caso, esta actuacion tendra
lugar en areas de baja mixtura.

Cuando los lotes ubicados al interior de los poligonos con
tratamiento de consolidacion nivel 4, tengan antejardin,
estos conservaran las condiciones originales del mismo,
independientemente del area de mixtura en la cual se
localicen; por lo tanto, no se permitira su transformacioén a
piso duro.

ARTICULO 209. CONDICIONES DE OCUPACION DEL
ANTEJARDIN CON MESAS Y SILLAS

Para la ocupacion del antejardin con mesas vy sillas seran
aplicables las disposiciones siguientes:

1. El antejardin contara con una dimension minima de
3,00 metros, tomados a partir del borde interior del andén.

2, Las mesas y sillas localizadas en estos espacios
seran de facil remocién y no podran ser empotradas en el
piso.

3. Siempre se garantizara que la franja de circulacion
peatonal esté libre de la ocupacion, con mesas y sillas.

4, La ocupacién con mesas y sillas se permitira
unicamente en locales que alberguen las siguientes
actividades como extension del servicio: restaurantes,
panaderias, reposterias, cafeterias, cafés y heladerias,
con procesamiento, venta y consumo de alimentos, siempre
que se ubiquen en las siguientes areas:

a) Se podran ubicar en las areas de alta mixtura
denominadas “centralidades y corredores de alta
intensidad” descritas en el numeral 2 del articulo 245
del Acuerdo 48 de 2014; asi como en las “centralidades
con predominancia econémica”, ambas delimitadas en
el Plano de “Usos Generales del Suelo Urbano” del
Acuerdo 48 de 2014. Para poder ocupar el antejardin, la
actividad desarrollada en dicho establecimiento debera
estar permitida por el citado Acuerdo, y el local contara
con la licencia correspondiente, acorde con lo establecido
en las demas disposiciones de este articulo.
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b) Se podran ubicar en las areas de actividad econdémica
en transformacion, delimitadas en el Plano de Usos
Generales del Suelo Urbano del Acuerdo 48 de 2014,
se permitira la ocupacion maxima del 50% del antejardin
con mesas Y sillas de los establecimientos abiertos
al publico que se indican en este articulo. El 50%
restante, permanecera engramado y arborizado. En el
caso de los poligonos con tratamiento de renovacion,
localizados al interior de las areas de actividad econdémica
en transformacion, dicha ocupacién sera permitida en
las mismas proporciones y Uunicamente cuando sea
una obra nueva posterior al proceso de urbanizacién
derivado de la ejecucion del instrumento de planificacion
complementaria; y por tanto, no se podra dar dicha
ocupacion mediante actuaciones individuales lote a lote.

c) Se podran ubicar en las areas de manejo especial
-AME- delimitadas en los respectivos planes parciales
0 macroproyectos localizadas al interior de las areas
de actividad econdémica en transformacion, se permitira
la ocupacién con mesas y sillas como maximo del 50%
del area del antejardin; el 50% restante permanecera
engramado y arborizado.

5. Enlas areas de baja y media mixtura definidas en el
plano protocolizado de usos generales de suelo urbano
del Acuerdo 48 de 2014, no se autoriza, en ninguin caso,
la ocupacion del antejardin con mesas, sillas o cualquier
otro elemento.

6. En los lotes ubicados al interior de los poligonos
con tratamiento de consolidacion nivel 4, no se permitira
la ocupacion del antejardin con mesas vy sillas; estos
conservaran las condiciones originales del mismo,
independientemente del area de mixtura en la cual
se localicen, salvo en inmuebles ubicados frente a
vias arterias y colectoras definidas en el plano 17 de
“Jerarquizaion Vial” del Acuerdo 48 de 2014.

7. Ensuelorural, en el caso de existir o ser exigible el
antejardin, los establecimientos abiertos al publico que
se indican en este articulo, podran utilizarlo, al frente del
respectivo local, para la colocacién de mesas vy sillas,
con destinacién exclusiva a la atencién del publico y
como una extension del servicio, Unicamente, en los
lotes localizados en los corredores rurales y en las
centralidades suburbanas niveles 1y 2.-

8. Paralos lotes ubicados dentro de los poligonos con
tratamiento de Conservacion niveles 1y 3, aplicara lo
definido en el instrumento de planificacion complementaria
que desarrolle estos sectores, asi como, las disposiciones
del Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble del
Acuerdo 48 de 2014.

9. Laocupacion y/ointervencion de los antejardines con
mesas Y sillas debera agotar el procedimiento previsto
en las normas respectivas para el aprovechamiento
econémico del espacio publico y presentarse para
su aprobacion ante las dependencias competentes,
segun las disposiciones que para el efecto establezca el

Decreto 2148 de 2015 y las normas que lo modifiquen,
complementen y sustituyan.

10. En el evento de generarse una intervencion en los
elementos naturales o arbéreos ubicados en las fajas de
antejardin, debera contar con el permiso de la autoridad
ambiental competente.

Paragrafo 1. En los casos en que la propiedad se encuentre
sometida al régimen de propiedad horizontal, sera requisito
contar con el permiso de la copropiedad para la ocupacion del
antejardin con mesas y sillas y su transformacion a piso duro.

Paragrafo 2. Cuando el antejardin cuente con cubierta, ésta
cumplird con las especificaciones definidas para cubiertas
sobre antejardin en la presente reglamentacion.

Paragrafo 3. Los inmuebles existentes que a la fecha de
entrada en vigencia de este Decreto, acrediten autorizacién
0 permisos anteriores, emitidos por las curadurias urbanas o
por el Municipio de Medellin para la ocupacién del antejardin
con mesas Y sillas, podran continuar desarrollando su
actividad en estos espacios. En todo caso, podran ser
objeto de retribucién por el aprovechamiento econémico
del espacio publico.

CAPITULO Il

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES Y AREAS DE LOTE

ARTICULO 210. CONSIDERACIONES PARA LA
DEFINICION DE LA ALTURA

La dimensién de la unidad de piso de una edificacion, tanto
para poligonos de tratamiento regulados sélo por altura o sélo
por indice de construccion y los regulados simultaneamente
por indice de construccion y altura, seran las establecidas
en los articulos 295y 296 del Acuerdo 48 de 2014 y las que
a continuacion se definen:=

1. Para la aplicaciéon del numeral 6 (comercio y
servicios) del articulo 295 del Acuerdo 48 de 2014, se
tendran en cuenta los siguientes aspectos:

a) Las nuevas edificaciones o aquellas existentes que
sean objeto de ampliacion y/o modificacion, y que alberguen
usos diferentes a la vivienda tendran como maximo la
siguiente altura de unidad de piso:

— Altura de unidad de piso en comercio y servicios
cuando la cubierta del mismo sea losa: maximo cinco
(5) metros tomados desde el nivel de un piso acabado
hasta el nivel de piso acabado superior inmediato.

— Altura de unidad de piso en comercio y servicios
cuando la cubierta del mismo sea en techo con caballete:
maximo cinco (5) metros tomados desde el nivel de un
piso acabado hasta el nivel de enrase cuando se trate
de cubiertas en techo.
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b) En los poligonos con tratamiento de Consolidacion
Nivel 4, aplicaran las siguientes disposiciones:

— Altura de unidad de piso en comercio y servicios
localizados en primer piso o nivel cuando la cubierta
sea losa: maximo cinco (5) metros tomados desde el
nivel de un piso acabado hasta el nivel de piso acabado
superior inmediato.

— Altura de unidad de piso en comercio y servicios
localizados en primer piso o nivel cuando la cubierta
sea en techo con caballete: maximo cinco (5) metros
tomados desde el nivel de un piso acabado hasta el
nivel de enrase cuando se trate de cubiertas en techo.

— Altura de unidad de piso en comercio y servicios del
segundo al ultimo piso o nivel cuando la cubierta sea
losa: maximo 3.80 metros tomados desde el nivel de un
piso acabado hasta el nivel de piso acabado superior
inmediato.

— Cuando el comercio y servicios no se localicen en
primer piso y la cubierta sea en techo con caballete, la
altura maxima de la unidad de piso sera de 3.80 metros
tomados desde el nivel de un piso acabado hasta nivel
de enrase.

c) Para el uso dotacional y los conglomerados
comerciales, definidos como grandes superficies en el
presente Decreto, tales como hipermercados y almacenes
por departamentos, asi como, mercados y supermercados,
la dimension de la unidad de piso sera la establecida en
el numeral 6 del articulo 295 del Acuerdo 48 de 2014, sin
embargo, cuando la edificacion que albergue este uso
requiera de una mayor dimensién de la unidad para garantizar
el funcionamiento del mismo, se podra superar la dimension
establecida.

2. Cambio de techo por losa: se permite Unicamente
en los casos, donde el aprovechamiento definido en el articulo
280 del Acuerdo 48 de 2014, sea superior al aprovechamiento
de la edificacion existente.

3. Proyectos receptores de poblacion. La altura
maxima para los proyectos receptores de poblacién por
reasentamiento en sitio por localizacién en zonas de riesgo
no mitigable u obra publica a los que hace referencia el
numeral 6 del articulo 286 del Acuerdo 48 de 2014, sera la
definida en el inciso 3 del articulo 278 del citado Acuerdo
municipal.

4. Poligonos de conservacion y consolidacion. En
todos los casos se tendra en cuenta para la definicién de
la altura total de las edificaciones la relacién entre frente y
area de lote establecida en el articulo 341 del Acuerdo 48
de 2014 “Areas y frentes minimos de lote para tratamientos
de Consolidaciéon y Conservacion” conforme a las reglas del
ARTICULO 211. APLICACION DE LANORMA DE ALTURA
EN RELACION CON EL FRENTE Y EL AREA DE LOTE.
Del presente decreto.

Paragrafo 1. Conforme con los indices de ocupacion definidos
en el articulo 282 del Acuerdo 48 de 2014, para las areas
con restricciones de altura por el cono de aproximacién
al aeropuerto Enrique Olaya Herrera, cuando los edificios
incluyan plataforma y torre, el indice de ocupacion para la
plataforma sera de 85% del area neta del lote y el indice de
ocupacion de la torre sera del 70% del area neta del lote.

Cuando los edificios no tengan conformacion de plataforma
y torre, se aplicara un indice maximo de ocupacion del 70%
del area neta del lote para edificios de uso residencial, y
de un 85% para edificios de usos diferentes al residencial.

Paragrafo 2. Mezanine es el nivel intermedio entre dos
pisos de una edificacion integrado espacialmente al piso
inmediatamente inferior y cuyo acceso se logra a través de
éste. Se considera mezanine cuando el espacio generado
debajo del mismo cuente con una altura mayor a 1.20
metros (un metro con veinte centimetros). En este caso,
se considera como piso adicional y contabiliza dentro del
indice de construccion.

No se considera mezanine cuando la altura generada es
menor a la antes descrita, y por tanto no se constituye
como piso adicional y no se contabiliza dentro del indice de
construccion. En este caso, el espacio generado bajo el nivel
intermedio, solo podra ser utilizado para almacenamiento.

En ninguin caso los mezanines se construiran en detrimento de
las condiciones de habitabilidad y funcionalidad expresadas
en la reglamentacion vigente.

ARTICULO 211. APLICACION DE LANORMA DE ALTURA
EN RELACION CON EL FRENTE Y EL AREA DE LOTE.

Para la aplicacién de la norma volumétrica del articulo 341
del Acuerdo 48 de 2014, la altura maxima de las edificaciones
sera la mas restrictiva, atendiendo las siguientes condiciones:

1. En los poligonos con tratamiento de Consolidacion
Nivel 4 (CN4).

Se consultaran las alturas maximas establecidas en las Fichas
Normativas para poligonos CN4, Anexo 5 del Acuerdo 48
de 2014 y Resolucién Municipal Numero 390 de 2015 del
Departamento Administrativo de Planeacion; simultaneamente
se revisaran las dimensiones del lote en cuanto a frente y
area segun lo establecido en el articulo 341 del Acuerdo
48 de 2014; una vez analizadas ambas disposiciones se
aplicara la altura mas restrictiva, es decir la de menor altura.

2. Enlos poligonos con tratamiento de Consolidacion
Niveles 1, 2, 3y 5y Conservacion, a los cuales el articulo
280 del Acuerdo 48 de 2014 asigna aprovechamientos
solo en términos de densidad y altura, se aplicara lo
siguiente:

a) Se consultara la altura maxima asignada en el
articulo 280 del Acuerdo 48 de 2014.
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b) Se revisara el articulo 341 del citado Acuerdo
Municipal, verificando si las dimensiones del lote en
cuanto a frente y area establecidos, posibilitan alcanzar
la altura asignada en el articulo 280 del P.O.T.

c) Unavez analizadas ambas disposiciones se aplicara
la altura mas restrictiva, es decir la de menor altura.

3. En los poligonos con tratamiento de Consolidacion
Niveles 1,2, 3y 5y Conservacion a los que en el articulo
280 del Acuerdo 48 de 2014 asigna aprovechamientos en
términos de densidad, indice de construccion y altura,
se aplicara lo siguiente:

a) Se consultara el indice de construccion y la altura
asignada en el articulo 280 del Acuerdo 48 de 2014.

b) Se calcularan los metros cuadrados resultantes
de aplicar el indice de construccion y se definira para
el proyecto especifico en cuantos pisos se utilizara la
edificabilidad asignada, sin superar la altura establecida
en el articulo 280 del citado Acuerdo Municipal.

c) Una vez definida la altura del proyecto con base en
el inciso anterior, se revisara si las dimensiones del lote
en cuanto a frente y area establecidos en el articulo 341
del Acuerdo 48 de 2014 posibilitan alcanzar la altura
asignada en el articulo 280 del mismo Acuerdo.

d) Unavez analizadas ambas disposiciones se aplicara
la altura mas restrictiva, es decir la de menor altura.

4 En los poligonos con tratamiento de Consolidacion
Niveles 1,2, 3y 5y Conservacion a los que en el articulo
280 del Acuerdo 48 de 2014 asigna aprovechamientos
en términos de densidad e indice de construccion, se
aplicara lo siguiente:

a) Se consultara el indice de construccion asignado
en articulo 280 del Acuerdo 48 de 2014.

b) Se calcularan los metros cuadrados resultantes
de aplicar el indice de construccion y se definira para
el proyecto especifico en cuantos pisos se utilizara la
edificabilidad asignada.

c) Una vez definida la altura del proyecto con base en
el inciso anterior, se revisara si las dimensiones del lote
en cuanto a frente y area establecidos en el articulo 341
del Acuerdo 48 de 2014 posibilitan alcanzar la altura
asignada en el articulo 280 del mismo Acuerdo.

d) Unavez analizadas ambas disposiciones se aplicara
la altura mas restrictiva, es decir la de menor altura.

Paragrafo. Adicionalmente, son aplicables los parametros
definidos en el articulo 282 —indices de ocupacién- del
Acuerdo 48 de 2014.

CAPITULO IV

FACHADAS Y CULATAS

ARTICULO 212. FACHADAS DE LAS EDIFICACIONES
HACIA EL ESPACIO PUBLICO

Todo proyecto constructivo ya sea aislado o perteneciente
a un conjunto de edificaciones, su ampliacion, adecuacion,
modificaciéon o restauracion, se disefara y construira con
las fachadas abiertas cuando éstas den su frente hacia
el espacio publico, cualquiera que éste sea, con el fin de
garantizar la integracioén visual entre tales espacios, la
armonia y estética urbana, la proteccion y seguridad del
entorno y de la poblacién que lo habita y usufructua.

Se incluyen dentro de este requerimiento, todas las
edificaciones destinadas a cualquier uso.

Conforme alos articulos 351 y 363 del Acuerdo 48 de 2014,
cuando se dispongan las areas de parqueo al servicio de la
edificacion en los tres primeros pisos o niveles de sétanos,
no daran frente al espacio publico: via publica, parques,
plazas, zonas verdes, retiros de antejardin, ni a los retiros
a quebrada que hagan parte del eco-parque de quebrada
0 proyectos especificos de espacio publico. Las areas de
la edificacién, que den a las fachadas en estos casos, se
destinaran a otros usos, compatibles y complementarios con
el uso principal, restringiendo asi la posibilidad de localizar
parqueaderos sobre fachadas en los tres primeros pisos.

ARTICULO 213. RETIROS ENTRE FACHADAS

En desarrollo del articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014, el
retiro entre fachadas cerradas y semicerradas sera como
minimo de 3,00 metros. Lo anterior sin detrimento de los
demas retiros establecidos en el Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 214. TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS Y
CULATAS DE LAS EDIFICACIONES

En concordancia con lo establecido en los articulos 350 y
351 del Acuerdo 48 de 2014, cualquier actuacion urbanistica
asociada a obra nueva, ampliacion, modificacion, adecuacion,
restauracion, reconstruccion y actos de reconocimiento,
cumplira con las siguientes caracteristicas en cuanto a
fachadas y culatas:

1. Se utilizara la fachada abierta cuando la edificaciéon
se localice hacia el espacio publico.

2. Las fachadas abiertas seran tratadas como porticos,
balcones o con elementos tales como vidrio transparente y
celosias o rejas de cualquier material.

3. Las fachadas semi - cerradas, sobre vacios interiores,
contaran con ventanas con vidrio fijo esmerilado, grabado o
en elementos similares, estaran ubicadas a una altura minima
de un metro con ochenta (1,80), tomada desde el nivel de
piso acabado interior, a partir de esta altura, se disefiaran
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de tal forma que se garantice la ventilacion natural.

4. Los muros laterales, posteriores (culatas) y las
fachadas de toda edificacion, se consideran elementos
que definen o delimitan el espacio publico y, como tales,
tendran un tratamiento de acabado final, con revestimiento,
pintura o murales que se exigira para el recibo de las obras
por parte de la entidad competente, por lo tanto, tendran un
acabado final en obra blanca, es decir en materiales que
impermeabilicen, aislen y mejoren el aspecto de las mismas.
No se posibilitara la estructura de la edificacién a la vista.

Paragrafo. En el suelo rural con categoria diferente al suelo
suburbano todas las edificaciones, se trataran con fachadas
abiertas.

ARTICULO 215 . VENTANAS EN MUROS SOBRE
LINDEROS

En muros medianeros y en muros sobre linderos laterales y
de fondo no se permitira ningun tipo de ventana, a excepcion
de los muros comunes entre dos edificaciones, donde se
podran abrir ventanas para iluminacion y ventilacion de los
espacios,siempre y cuando la edificacién a beneficiarse
cumpla con las normas de patios y vacios, iluminacion y
ventilacion y existan otras ventanas en la fachada abierta
de la misma y haya consentimiento del propietario o
propietarios colindantes expresado mediante la constitucién
de servidumbre de luz por escritura publica debidamente
registrada, la cual se anexara dentro de la solicitud de
licencia de construccion; en este caso, la ventana tendra una
altura minima de 1,80 metros en relacion con el nivel de
piso acabado interior del espacio a iluminar y ventilar y sera
con vidrio fijo esmerilado, grabado o en elementos similares.

De no contar con la servidumbre de luz legalmente constituida,
debera respetar los retiros a fachadas a que haya lugar.

ARTICULO 216. EMPATES ENTRE FACHADAS

Se considera empate la alineacion entre uno o varios
elementos horizontales entre dos fachadas de edificaciones
colindantes con el fin de lograr armonia en el perfil urbano,
sin detrimento de los requisitos de separacién sismica
establecidos en la Norma Sismo Resistente NSR-10 TITULO
A.

Las nuevas edificaciones en costados de manzana planos, se
proyectaran buscando una solucién de empate o continuidad
con las edificaciones colindantes; para su disefio, se tomaran
como referencia elementos horizontales de los voladizos,
cornisas, retrocesos, techos, vanos, porticos, plataformas,
entre otros; buscando la armonia entre las edificaciones
y el espacio publico. Esta condicion no sera aplicable en
costados de manzana cuya pendiente no lo permita.

Las edificaciones declaradas como Bienes Inmuebles de
Interés Cultural atenderan lo dispuesto en el SUBSISTEMA
DE PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE del Acuerdo 48
de 2014 sobre normas de colindancia. Estos empates se
exigiran en:

a) Los poligonos con tratamiento de Conservacion
Patrimonial (C1) y Conservacion en zonas de influencia de
Bienes de Interés Cultural Nacional (C3). En estos poligonos
de tratamiento, esta condicion, estara reglamentada por
el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Patrimonio
—P.E.M.P- correspondiente; en caso de que este instrumento
no reglamente este aspecto, se tomara este parametro como
criterio para la intervencion de la edificacion.

b) Las edificaciones colindantes con los Bienes de
Interés Cultural (BIC) municipales.

c) Los inmuebles localizados en las Centralidades.

d) Las edificaciones con fachadas hacia parques,
parques civicos y plazas.

CAPITULO V.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS (MARQUESINAS,
TAPASOLES Y CUBIERTAS SOBRE ANTEJARDIN)

ARTICULO 217. MARQUESINAS, TAPASOLES Y
CUBIERTAS SOBRE ANTEJARDIN

Para efectos de la presente reglamentacion, las marquesinas,
tapasoles y cubiertas sobre antejardin, se consideran
elementos de fachada que se instalan con el fin de brindar
proteccion a los usuarios contra el efecto de los fendmenos
naturales o por razones ornamentales. Se aplicara lo siguiente:

1. Marquesinas. Se entiende por marquesina, el
elemento sobresaliente de la fachada que sirve de cubierta
de proteccion y cuya estructura en voladizo hace parte de
la edificacién en nivel de la losa del primer o segundo piso.
Cumplira con las siguientes especificaciones:

a) Se permiten Unicamente para cubrir el acceso de
las edificaciones, siempre y cuando no cubra ninguno
de los componentes de la seccion publica de la via. Se
construira en voladizo y su iluminacion se realizara en
su interior con lamparas o luminarias.

b) La altura minima a la cual podra instalarse, sobre
el nivel del antejardin o el acceso a la edificacién sera
de dos metros con cincuenta (2,50) libres en areas de
baja mixtura, y la correspondiente a la altura del primer
0 segundo piso en las areas de media y alta mixtura.

c) Cuando existan antejardines se podra cubrir la
mitad del mismo, hasta un maximo de un metro con
cincuenta (1,50). Para el caso de los equipamientos de
salud y educacion la marquesina podra exceder esta
longitud, siempre y cuando no cubra ningun elemento
de la seccion publica.

d) Se posibilitara la construccién de nuevas marquesinas
en las edificaciones que se localicen frente al viaducto
del Metro, siempre y cuando la distancia entre el borde
exterior de la misma y el viaducto o la estacion sea
de minimo de doce (12,00) metros; En ningun caso la
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marquesina podra cubrir ninguno de los componentes
de la seccioén publica de la via.

e) Las marquesinas no podran ser utilizadas como
balcon o terraza en su parte superior, ni tendran acceso
directo desde las edificaciones. No se admite ningun tipo
de construccion sobre ellas, ni podran ser utilizadas para
soportar publicidad exterior visual o mercancias.

f) En el areainferior cubierta por la marquesina no se
admitiran elementos que impidan la libre circulacion, ya
sean éstos fijos o desmontables.

d) Bajolas marquesinas no se permitiran cerramientos
laterales o frontales, tales como vidrieras, cortinas u
otros elementos similares.

2. Tapasol o Parasol. Es el elemento adosado a la
fachada que tiene como funcion unica brindar proteccion
a los usuarios del sol y la lluvia. La instalacion de estos
elementos cumplira con las siguientes especificaciones:

a) Se construiran en materiales livianos, auto-portantes
que no requieran de estructura con soportes verticales ni
que impliquen construcciones permanentes; por tanto, no
se permiten en teja de barro, ni en asbesto cemento, zinc
u otro tipo de material sintético o natural que favorezca
su consolidacion como construccién permanente.

b) Bajo los tapasoles o parasoles no se permite la
localizacion de elementos que obstaculicen o impidan
la libre circulacién; por tanto, no se admiten apoyos
verticales de soporte del tapasol, ni cerramientos
laterales o frontales, tales como vidrieras, cortinas u otros
elementos similares; tampoco se permite la instalacion
de vitrinas, asaderos o fogones, puestos de venta y
similares.

¢) Enningun caso se podra cubrir el andén con tapasol.

d) El tapasol o parasol cubrira maximo el 50% de
la profundidad del antejardin sin sobrepasar uno con
cincuenta (1,50) metros.

e) Laaltura libre minima entre la parte inferior del tapasol
y el nivel del andén sera de dos metros con cincuenta
(2,50) libres, conservando homogeneidad con los otros
elementos semejantes instalados en el mismo costado
de la cuadra.

f) Para otras areas libres diferentes al antejardin, en
edificaciones ubicadas en cualquier sitio del area urbana
y rural, se podran instalar tapasoles para cubrir terrazas
0 espacios privados, dentro del area del lote; en cuyo
caso el area cubierta se incluira para el calculo de los
indices de ocupacion. En todos los casos, la restriccion
del area por cubrir estara determinada por el cumplimiento
de los retiros laterales y de fondo y el visto bueno de
los copropietarios, en caso de que la edificacion esté
sometida al Régimen de Propiedad Horizontal.

3. Cubiertas sobre antejardin. Se entiende por cubierta

sobre antejardin el elemento auto-portante, sin soportes
verticales, que se instala cubriendo el antejardin, con el
fin de cubrir el area ocupada con mesas y sillas para la
extension de los locales que alberguen las actividades
permitidas definidas en el presente Decreto. Dichas
areas cumpliran con las siguientes especificaciones:

La cubierta sobre antejardin tendra las mismas
especificaciones definidas para los tapasoles, a excepcion
de las dimensiones, que en este caso podran ser de
hasta tres (3,00) metros de profundidad por la longitud del
antejardin. En ningun caso, podra cubrir los componentes
de la seccidn publica de la via, tales como, andén y
zona verde.

Paragrafo 1. En las edificaciones con declaratoria como
Bien de Interés Cultural —-BIC-, para lo referente a cubiertas
sobre espacio publico y tapasoles, aplicara lo establecido
en el Articulo 145 del Acuerdo 48 de 2014 denominado
“Normas urbanisticas generales aplicables a los BIC”. De igual
manera, en las zonas de Influencia de Bienes Inmuebles de
Interés Cultural Patrimonial del orden municipal, lo referente
a tapasoles y marquesinas, aplicara lo establecido en el
Articulo 149 del mismo Acuerdo.

Los P.E.M.P, podran reglamentar elementos adicionales a
los establecidos en la presente norma para marquesinas
y tapasoles; en caso de que estos instrumentos no los
reglamenten, se tomaran los parametros establecidos por
la presente norma para su diseno.

Paragrafo 2. La ocupacién de la franja de amoblamiento
esta regulada por lo dispuesto en el Decreto 113 de 2017
Manual del Espacio Publico la norma que lo modifique,
complemente o sustituya

CAPITULO VL.
CERRAMIENTOS
ARTICULO 218. REQUISITOS PARA CERRAMIENTOS

Los cerramientos se regiran por lo dispuesto en el articulo
376 del Acuerdo 48 de 2014 y adicionalmente atenderan las
siguientes condiciones:

1. Cerramientos frente a cualquier componente de la
seccion vial o espacio publico.

a. Engeneral, las fachadas abiertas de las edificaciones
seran las que haran las veces de cerramiento de los
predios frente a la via publica, parques, plazas, zonas
verdes y retiros de antejardin.

b. Unicamente, se permitiran cerramientos diferentes
a las fachadas abiertas en desarrollos urbanisticos y
constructivos con un area de lote entre 2.000 m2 y
10.000 m2, los cuales se regiran por las disposiciones
establecidas en el ARTICULO 219. CARACTERISTICAS
DE LOS CERRAMIENTOS del presente decreto.
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c. No se permitira el cerramiento de antejardines.
En estos unicamente se podran instalar elementos de
proteccion transparentes y permeables como rejas ,
elementos tubulares metalicos o similares, con el fin
de garantizar un adecuado mantenimiento del mismo,
cuando estos estén engramados o tengan vegetacion,
sin que ello se constituya en un cerramiento. La altura
maxima de estos elementos de proteccion con respecto
al nivel del andén sera de sesenta (60) centimetros

d. En todos los casos se garantizard la continuidad
de la malla vial y de las servidumbres de transito, y por
lo tanto no se crearan obstaculos que impidan la libre
circulacion peatonal y vehicular.

e. Enlos casos en los que se permitan cerramientos
diferentes a fachadas abiertas de la edificacion, se
garantizara la visibilidad y transparencia desde y hacia
el espacio publico.

f. No se permitira la generacién de cerramientos
diferentes a fachadas de la edificacion cuando se defina
la conformacion de plataforma o zécalo urbano y estos
constituyan el paramento de la edificacion y el lote sea
menor a 2.000 metros cuadrados.

Se permitiran los cerramientos frente a retiros a corrientes de
agua y estos seran en malla eslabonada o rejas, sin perjuicio
de lo dispuesto en el ARTICULO 219. CARACTERISTICAS
DE LOS CERRAMIENTOS

2. Cerramientos para definir linderos con respecto a los
costados laterales y fondo de lote.

a. En lotes superiores a 2.000 metros cuadrados, el
cerramiento se realizara con materiales que permitan la
integracion visual como minimo en un 90%, tales como
mallas eslabonadas, con una altura maxima de 2,00
metros.

b. En lotes inferiores a los 2.000 metros cuadrados,
el cerramiento sera en malla eslabonada, reja o similar,
con una altura maxima de 2,00 metros. Podra ser en
muro, unicamente cuando los desarrollos constructivos
no tengan conformacion de retiros laterales y de fondo.

c. En el caso de desarrollos constructivos que
tengan conformacion de retiros laterales y de fondo, el
cerramiento sobre los linderos del lote serd en malla
o0 elementos similares que garanticen transparencia,
independientemente del area del lote.

Paragrafo. Las razones de seguridad que posibilitaban
el cerramiento de espacios publicos, no son aplicables
en virtud de la derogatoria del articulo 2° de la Ley 810
de 2003, que modificé el articulo 104 de la Ley 388 de
1997, conforme al articulo 242 de la Ley 1801 de 2016
Caodigo Nacional de Policia y Convivencia.

ARTICULO 219. CARACTERISTICAS DE LOS
CERRAMIENTOS

Cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Garantizar como minimo, una integracioén visual
—interior, exterior- en un 90% de la superficie del
cerramiento, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
anterior, cuando el cerramiento sea para conformar
lindero con respecto a los lotes vecinos, a los costados
laterales y fondo.

2. Se prohibe la instalacion o colocacion de serpentinas
corto punzantes, serpentinas de acero, alambradas
electrificadas, puntas de lanzas, vidrios, o elementos
similares.

3. EI cerramiento se construira con elementos
transparentes y permeables, de tal forma que se permita
la integracion visual de los espacios libres privados y
de las edificaciones con el espacio publico circundante.
No se admitira la utilizacion de muros elaborados con
calados o similares, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo anterior, que permite cerramientos en muro en
colindancia con lotes vecinos, unicamente cuando los
desarrollos constructivos, no tengan conformacion de
retiros a linderos laterales y de fondo y una superficie
inferior a 2.000 m2.

4. La altura total del cerramiento hacia el espacio
publico no podra ser superior a dos (2.00) metros.

5. El muro de soporte para el cerramiento tendra una
altura maxima de cuarenta (40) centimetros. En terrenos
inclinados podra aumentarse dicha altura hasta un
maximo de un (1,00) metro en forma escalonada, medida
a partir del nivel mas bajo del andén en cada punto. En
todo caso, la altura maxima del cerramiento no podra
superar los dos (2.00) metros.

6. Se admitiran machones en mamposteria con
una seccion maxima de veinte centimetros por veinte
centimetros, con una separacion minima libre entre
ellos de dos con cincuenta (2,50) metros, pero sin la
instalacion de vigas superiores ni cubiertas que generen
areas construidas.

7. Podran ser englobadas dentro del cerramiento las
areas libres privadas, los servicios privados propios del
desarrollo, las vias vehiculares y peatonales privadas
de distribucion interna a las edificaciones, los retiros a
corrientes de agua que no hagan parte de los ecoparques
de quebrada, retiros que no hayan sido cedidos y
que queden por fuera de cota maxima de inundacién
para un periodo de retorno de 100 afos o por fuera de
la zona de amenaza alta por inundacién y/o avenida
torrencial establecidos en los planos de amenaza por
inundaciones y avenidas torrenciales del Acuerdo 48
de 2014. Cuando el cuerpo de agua no posea estudios
hidrolégicos y/o hidraulicos de detalle o no se encuentre
caracterizada su amenaza por inundacién o avenida
torrencial en los planos protocolizados de Acuerdo 48
de 2014, el cerramiento respetara un retiro no menor a
quince (15) metros, a partir del borde superior del cauce
que conforma la corriente de agua.



Gaceta Oficial wyssy

94

8.  No podran quedar dentro del cerramiento los retiros
a quebradas que hagan parte de los ecoparques de
quebradas o proyectos especificos de espacio publico que
hayan sido declarados como tales por la Administracion
Municipal

9. Permaneceran sin cerramiento todas las areas que
hayan sido cedidas por escritura publica registrada al
Municipio o a entidades publicas o que aun, sin ser
cedidas posean esta destinacion.

10. Sien el perimetro a cerrar, se evidencia la presencia
de un movimiento en masa o proceso morfo dinamico
que ponga en riesgo la estabilidad del cerramiento, se
realizara por parte del interesado el respectivo analisis
técnico previo, de forma tal que, el disefio y construccion
de este elemento garantice la funcionabilidad y seguridad
del cerramiento y el no volcamiento al espacio publico
y/o cuerpo de agua.

11. Los cerramientos de estas areas estaran claramente
delimitados y especificados sobre los planos del proyecto
para su debida aprobacion.

Paragrafo. Cuando se trate de equipamientos y grandes
superficies podran optar por cerramientos aplicando lo
aqui establecido.

ARTICULO 220. CERRAMIENTO DE LOTES EN PROCESO
DE CONSTRUCCION Y EDIFICACIONES EN PROCESO
DE DEMOLICION

Los inmuebles que se encuentren en procesos de urbanizacion,
parcelacion, construccién, modificacién, ampliacién o
demolicién, dispondran de cerramiento provisional para
evitar el desprendimiento de materiales sobre los andenes,
la via publica y las edificaciones cercanas, permitiendo asi,
el libre flujo peatonal y la debida seguridad a los transeuntes
cumpliendo con las disposiciones sobre seguridad para
peatones y accesibilidad sin barreras fisicas durante la
ejecucién de obras definidas en el Decreto Municipal 113
de 2017.

Paragrafo. En lotes sin edificar aplica lo dispuesto en los
incisos 1y 2 del articulo 376 del Acuerdo 48 de 2014.

TiTULO V.

NORMAS DE CONSTRUCCION

CAPITULO I

NORMAS DE SALUBRIDAD

ARTICULO 221. ILUMINACION Y VENTILACION

Sin detrimento de lo establecido en el articulo 374 —iluminacién
y ventilacion- y el articulo 282 del Acuerdo 48 de 2014, se
establecen las siguientes condiciones:

1. Uso Residencial —Vivienda-.

a) Todos los espacios principales de las viviendas,
como area social (salén comedor) y alcobas dispondran
de iluminacién y ventilacién natural directa.

b) Los espacios secundarios de una vivienda, entendidos
estos como: salas de estar, alcobas de servicio, areas
de ropa, vestibulos, circulaciones y escalas interiores,
se podran iluminar hacia las zonas comunes de la
edificacion, tales como: circulaciones, escalas comunes
y similares, siempre y cuando estas ultimas cuenten con
iluminacion natural directa. Esta iluminacion, se hara
a través de ventanas con vidrio opaco que permitiran
ventilacion a una altura de un metro con ochenta (1,80)
a partir del nivel de piso acabado. En estos casos, la
fuente de luz no se podra localizar a una distancia mayor
de tres (3,00) metros.

c) En el caso de cocinas, que no se encuentren
integradas al area social, se garantizara iluminacion
natural directa o a través de zonas de ropa que cuenten
con iluminacion directa. En este ultimo caso, la fuente
de luz no se podra localizar a una distancia mayor de
dos (2,00) metros.

d) Las cocinas integradas a la zona social y las alcobas
de servicio, se podran iluminar y ventilar indirectamente a
través de otros espacios, siempre y cuando la iluminacion
y ventilacion natural directa, no esté a mas de tres con
cincuenta (3,50) metros.

e) Los bafios podran ventilarse a través de buitrones
o mediante extractores mecanicos.

f) Enlos muros que conforman el vacio de un mismo
patio, se podran generar ventanas para la iluminacién
y ventilacion de zonas sociales, espacios destinados
a labores domésticas o servicios sanitarios o alcobas
pertenecientes a mas de una unidad de vivienda, ubicadas
en el mismo nivel o en niveles diferentes de la misma
edificacion, y atendiendo las siguientes condiciones:

— Se respetaran como minimo, doce (12,00) metros
de distancia entre fachadas abiertas; cuando los
espacios a iluminar y ventilar sean alcobas, salones
sociales y comedores, las ventanas seran en vidrio
transparente, alas méviles que permitan la ventilacion
natural.

— Se respetaran como minimo, seis (6,00) metros de
distancia entre fachadas semi-cerradas, cuando los
espacios a iluminar y ventilar sean cocinas, bafios,
zonas de ropas Yy otros espacios de servicio; para lo
cual, se utilizara vidrio fijo esmerilado, grabado o en
elementos similares, hasta una altura tomada desde
el nivel de piso acabado, de un metro con sesenta
(1,60).

— Se respetaran como minimo, tres (3,00) metros de
distancia entre fachada semi-cerrada y fachada cerrada,
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cuando los espacios ailuminar y ventilar sean cocinas,
bafios y zonas de ropas. También, se requerira esta
distancia minima, cuando todas las ventanas para
este tipo de espacios garanticen que no se produzcan
registros entre las diferentes las viviendas, lo cual, se
podra lograr cuando estas no se localicen enfrentadas
0 se encuentren retrasadas o con angulos diferentes.

h) Ladistancia minima a la cual puede estar una ventana
opaca que de frente a linderos laterales y de fondo o
forme cualquier angulo con él, sera de tres metros (3.00).

i)  Con elfin de no generar registros, en caso de que las
edificaciones de lotes colindantes formen angulos entre
si, tanto las puertas de acceso como las ventanas de
las fachadas, estaran ubicadas a una distancia minima
de 1,50 metros medidos a partir de la interseccién con
el muro medianero.

2. Usos diferentes al residencial.

Las edificaciones que se destinen a usos o actividades
diferentes al residencial —vivienda-, como industria, oficinas
o establecimientos comerciales, podran tener iluminacion
artificial y ventilacion mediante extractores o sistemas
similares; salvo que la reglamentacién para la actividad
que desempefien exija ventilacion e iluminacion natural.

Los equipamientos atenderan lo dispuesto en este Decreto
para cada tipologia y en ausencia de norma, acogeran la
norma técnica correspondiente.

ARTICULO 222. DIMENSIONES MiNIMAS DE PATIOS Y
VACIOS.

Las caracteristicas y dimensiones de los patios y vacios
que aqui se reglamentan, aplican para edificaciones con
uso residencial —vivienda- y para edificaciones con otros
usos diferentes, en caso de que estos ultimos cuenten
con espacios que se iluminen y ventilen directamente. Se
atenderan las siguientes condiciones:

1. En las edificaciones destinadas a vivienda y a otros
usos diferentes que cuenten con una altura de 3 pisos 0 mas,
el lado minimo del patio sera de tres (3,00) metros para los
3 primeros pisos, con un area minima de vacio de nueve
metros cuadrados (9,00). La dimensién de cada lado se
incrementara en 0,50 metros por cada piso adicional. Las
dimensiones resultantes del patio se respetaran desde el
nivel en que éste comience.

2. En edificaciones de un (1) solo piso para vivienda
y/o otros usos diferentes, la dimensién minima del lado del
patio o vacio sera de dos (2,00) metros y el area minima de
cuatro (4,00) metros cuadrados.

3. En edificaciones de dos (2) pisos para vivienda y/o
otros usos diferentes, el lado minimo sera de dos (2,50) con
cincuenta metros y el area minima de seis con veinticinco
(6,25) metros cuadrados.

4. Cuando la edificacién se realiza mediante un proceso
de ampliacion hasta 4 pisos, se permitira que la dimensién
minima del patio se cumpla en cada piso independientemente.
En los casos, en los cuales, se construya simultdneamente
mas de un piso, la dimension minima del patio-vacio sera
la mayor para todos los niveles.

Paragrafo 1. En edificaciones con una altura hasta tres (3)
pisos, cuando el lote tenga una configuracion morfoldgica
irregular, y por lo tanto la edificacion resulte afectada por
la aplicacion de lo previsto en los casos anteriores, se
permitira la reduccion del lado minimo del patio o vacio a dos
metros (2,00 metros), siempre y cuando se compense con
el incremento del otro lado hasta completar el area minima
que le corresponde por su altura.

Paragrafo 2. Para edificaciones hasta 4 pisos de altura, se
podran proyectar patios y vacios con un lado minimo de dos
con cincuenta (2,50) metros cumpliendo con el area minima en
funcion de la altura, cuando estos se utilicen exclusivamente
para iluminar y ventilar cocinas, bafios o zonas de ropas.
Del quinto piso en adelante, esta medida se incrementara
en forma constante en 0,50 metros adicionales por piso.

Paragrafo 3. El area minima del patio en el nivel en que se
desarrolle, se podra dividir como area privada de viviendas
contiguas con un muro cuya altura maxima sera la de dicho
piso; en los pisos superiores el area de vacio obligatorio no
se podra fraccionar.

ARTICULO 223. AREA MINIMA DE BANOS

En la unidad sanitaria completa, entendida ésta como el
espacio ocupado por lavamanos, aparato sanitario y ducha,
se garantizara un area minima entre muros acabados de 2,40
metros cuadrados. Estos parametros aplican para todas las
modalidades de vivienda incluidas las VIP y VIS y servicios
en la categoria de alojamiento y hospedaje. Cuando el
bafo tenga una disposicion lineal que incluya lavamanos,
sanitario y ducha, el lado minimo entre muros acabados no
podra ser inferior a 1.10 metros lineales.

Paragrafo. En el caso de los inquilinatos, se aplicara la
reglamentacion especifica dispuesta para esta tipologia en
el presente Decreto.

CAPITULO II.

NORMAS DE FUNCIONALIDAD

Seccioén 1.Accesibilidad

ARTICULO 224. ACCESIBILIDAD EN EDIFICACIONES Y
A LOTES CON PROCESOS DE URBANIZACION

Todos los desarrollos constructivos, ya sean publicos o
privados, garantizardn la accesibilidad adecuada a las
respectivas edificaciones tanto interna como externa para
la poblacién en general y especialmente para la poblacion
en situacion de discapacidad y para las personas con
movilidad reducida.
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Sin perjuicio de los retiros establecidos en el Acuerdo 48
de 2014, en el presente Decreto y en el Manual de Espacio
Publico (Decreto 113 de 2017), se atendera lo siguiente:

1. Todo nuevo desarrollo localizado en lotes con una
superficie mayor o igual a dos mil metros cuadrados (2.000
m?), o equipamiento publico o privado, dara frente, y accedera
por una via con una seccion publica no menor de trece
(13,00) metros y cumplira adicionalmente con el antejardin
de acuerdo con la norma establecida para el efecto en el
presente Decreto, y demas retiros a que haya lugar.

Lo anterior, sin detrimento de lo establecido para el desarrollo
urbanistico o constructivo de usos diferentes a los anteriores,
para los cuales se hayan definido secciones publicas de via
mayores a las aca determinadas.

2. Los proyectos de vivienda multifamiliar, tanto los
nuevos como las ampliaciones, localizados en lotes con
una superficie inferior a dos mil metros cuadrados (2.000
m?), daran frente y accederan por una via con una seccion
publica no menor a doce (12,00) metros.

3. Cuando los lotes con una superficie mayor a 2000
metros cuadrados, tengan cerramientos diferentes a las
fachadas, tendran como minimo una salida adicional a
la principal, con la finalidad de evitar desplazamientos
peatonales mayores a ochenta (80) metros hasta una de
las salidas.

En ningun caso se superaran los aprovechamientos
establecidos en el articulo 280, 282 y subsiguientes del
Acuerdo 48 de 2014 y las normas volumétricas asociadas
a los frentes y areas de lote contenidas en el articulo 341
del mismo Acuerdo.

ARTICULO 225. ESCALERAS, RAMPAS Y PUERTAS DE
ACCESO A EDIFICACIONES.

Cumpliran con lo dispuesto con la norma sismo resistente
NSR_10 y las demas normas que regulen la accesibilidad,
acorde con el uso al cual sean destinadas, bien sea
residencial, comercial, de servicios, industrial o dotacional,
garantizando la accesibilidad a las personas con movilidad
reducida o en situacion de discapacidad.

El disefio y la construccion de escaleras y rampas tendran
en cuenta las dimensiones técnicas de: ancho libre minimo
de huellas, contrahuellas, descansos, circulaciones, y las
de pasamanos y pendientes, de tal forma que garantice la
seguridad de los usuarios. Las escaleras en edificaciones
en altura cumpliran las siguientes especificaciones:

1. Dimensiones de huellas y contrahuellas

a) Contrahuella = entre 0,16 y 0,18 metros.

b) Huella minima = 0,28 metros.

c) Las huellas y contrahuellas deberan tener igual

medida por tramo.

2, Caracteristicas de las escaleras y rampas.

a) El ancho libre minimo de las escaleras comunes
en una edificacion, sera de uno con veinte (1,20) metros,
sea ésta disefiada en uno o en varios tramos. Solo para
edificaciones hasta tres pisos las escaleras comunes podran
tener un ancho libre de un (1,00) metro. En el evento en que
cuando la Norma Sismo Resistente NSR_10 establezca un
ancho mayor del aqui definido, ese sera el aplicable.

b) Dentro de las areas privadas destinadas a vivienda
u oficinas, las escaleras que se desarrollen al interior de las
mismas, seran como minimo de 0,90 metros de ancho.

c) Las puertas de acceso estaran localizadas Unicamente
sobre los descansos.

d) Las escaleras estaran dotadas de pasamanos a
0,90 metros del nivel de piso.

e) En caso de que una edificacion cuente con tacos de
escaleras adicionales, a las definidas como protegidas por
la NSR_10, estas tendran ventilacion e iluminacién directa
proveniente del exterior o de patios o vacios interiores o
claraboyas, pero no por medio de buitrén.

f) Cuando las escaleras no cuenten con iluminacion
natural, se instalaran sistemas de iluminacién permanente
con medios artificiales.

g) En edificaciones residenciales las escaleras comunes
proyectadas en caracol, se permitiran si la distancia entre
los puntos donde la huella mida 0,24 metros y 0,42 metros
estén separados un (1,00) metro como minimo. Por ningin
motivo podran apoyarse sobre balcones.

h) Las edificaciones que congreguen publico como
teatros, auditorios, coliseos, centros comerciales, templos,
equipamientos, establecimientos publicos, entre otros, no
podran tener escaleras abanicadas, en caracol o similares,
salvo que sea permitido en la Norma Sismo Resistente
NSR_10 para el subgrupo de ocupacioén correspondiente.

1) Los desniveles de piso dentro de una edificacion
deberan superarse con un minimo de dos o tres escalas
que cumplan con las dimensiones minimas establecidas en
el numeral uno, o salvar la diferencia de nivel con rampas
cumpliendo con las pendientes maximas establecidas .

1) El disefio de las rampas y escaleras cumpliran con
lo establecido en laNTC 4140, 4143, 4145y 1700 o normas
que las complementen modifiquen o sustituyan.

k) Las rampas de acceso a estacionamientos localizados
en soétanos y semisétanos, al servicio de la edificacion,
tendran las especificaciones que para el efecto se establecen
en las normas de estacionamientos del presente Decreto

Paragrafo. Los proyectos que tengan financiacion a través de
subsisdios nacionales para vivienda, dispondran como minimo
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del 1% de las viviendas totales del proyecto, adaptadas para
personas en situacion de discapacidad, de conformidad con
la Ley 1114 de 2006. Se debera garantizar el acceso desde
el exterior -via publica o privada-, sin el uso de escaleras
para usuarios en situacién de discapacidad. Igualmente,
las circulaciones y puertas internas que se desarrollen
al interior de este tipo de viviendas, seran como minimo
de noventa centimetros (0.90m) de ancho; igualmente,
deberan estar adecuadas a las condiciones de personas con
movilidad reducida y en consecuencia, no tendran barreras
arquitectdnicas en su interior y estaran adaptadas para dicha
poblacién, de acuerdo con las reglamentaciones que para
el efecto expida el Gobierno Nacional.

Los proyectos de vivienda que no tengan dicha financiacion,
deberan disponer como minimo de una (1) vivienda adaptada
para personas en situacion de discapacidad, por cada treinta
(30) unidades de vivienda, en las condiciones definidas en
este paragrafo.

ARTICULO 226. ASCENSORES

Se atenderan las siguientes disposiciones para localizacion
de ascensores en edificaciones:

1. Toda edificacion que tenga mas de quince (15,00)
metros de altura o cuente con cinco pisos 0 mas, estara
dotada de ascensor. Dicha altura serd medida entre el
nivel de piso acabado del nivel de acceso peatonal y el de
enrase del ultimo piso. Cuando se requiera de ascensor en
edificaciones con una altura menor por el desempeno de
una actividad especifica, se atendera lo dispuesto para la
misma en esta reglamentacion.

2. No requeriran ascensor las edificaciones destinadas
al uso residencial que tengan hasta seis (6) pisos de altura,
cuando el quinto piso contemple viviendas tipo duplex, en
los cuales el acceso se efectuara por dicho piso.

3. En edificaciones que superen los quince (15,00)
metros de altura y las cincuenta (50) unidades de vivienda,
la exigencia minima de ascensores sera de dos (2) unidades.

4. En cualquier caso, las dimensiones interiores, de
minimo un (1) ascensor, seran las que permitan dar cabida
de una persona en silla de ruedas y su acompafiante y no
seran inferiores a 1,20 m x 1,20 m (dimensién libre de la
cabina). La puerta de acceso al ascensor tendra un ancho
minimo libre de noventa centimetros (0.90 m)-garantizando
el acceso a personas en situacion de discapacidad, lo cual
quedara claramente expresado en los planos arquitecténicos
que acompanan la respectiva licencia de construccion.

5. Las edificaciones con destinaciones especificas,
tales como: clinicas, hospitales y similares, contaran con
un servicio adicional para el transporte de los pacientes y
camillas; en usos como comercio, servicios e industria, entre
otros, contaran con el servicio adicional para el transporte
interno de carga.

6. El numero final de ascensores en edificios con uso
residencial —vivienda- estara en capacidad de evacuar en
cinco (5) minutos, minimo el 5% de la poblacion usuaria
de la edificacién, con un tiempo de espera no mayor a 60
segundos. Para el calculo del numero de usuarios se tendra
como parametro un indicador de 1,5 habitantes por alcoba.

7. El numero final de ascensores en edificaciones con
uso diferente al residencial, estara en capacidad de evacuar
en cinco (5) minutos, minimo el 12% de la poblacion usuaria
de la edificaciéon con un tiempo de espera no mayor a 45
segundos. Para el calculo del numero de usuarios se tendra
como parametro lo establecido en la NSR 10 o aquella norma
que la complemente modifique o sustituya.

8. En las edificaciones destinadas al uso residencial
—vivienda-, se garantizara que los ascensores hagan paradas
en cada uno de los pisos, sétanos y semisétanos que
conforman la edificacién. El acceso a los ascensores no
se podra localizar en los descansos intermedios de las
escaleras comunes, sino que se localizaran a nivel de cada
piso, sétano o semisotano.

9. El numero total de ascensores requeridos por
proyecto y sus caracteristicas técnicas se calculara teniendo
en cuenta el nUmero de plantas servidas, usuarios, recorrido
vertical, velocidad, tiempo de espera y las demas variables
que el fabricante considere, ajustandose de todos modos a
la norma EN-81,-0 aquella que la modifique, complemente
o sustituya.

10. En toda edificacién que cuente con ascensores,
se garantizard su mantenimiento periddico de acuerdo
con lo establecido en las NTC 5929-1 y NTC 5929- 2
(Revision técnico-mecanica de sistemas de transporte
vertical y puertas eléctricas, ascensores electromecanicos
e hidraulicos, escaleras mecanicas y andenes moviles) y
NTC 6003 (requisitos mecanicos), la cual, estara a cargo
de la copropiedad o del propietario de la edificacion.

Seccion 2.
Normas de Seguridad

ARTICULO 227. APLICACION DE NORMAS DE
SEGURIDAD.

Toda actuacion urbanistica y actos de reconocimiento
garantizaran la seguridad colectiva considerando, entre otros
aspectos, el numero y la localizacién apropiada de las puertas
de salida y de los puntos fijos de escaleras y ascensores,
las dimensiones de circulaciones y vestibulos, los recorridos
maximos, los sistemas de seguridad contra incendios, las
normas de accesibilidad y aspectos afines, cumpliendo
con las disposiciones de la norma sismo resistente NSR_10
o normas que la modifiquen, complementen o sustituyan.

Para la aplicacion de la Norma Sismo Resistente, sera
exigible lo definic}o en el ARTICl’JLO 3 . CRITERIOS DE
INTERPRETACION Y APLICACION del presente Decreto.
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Para edificaciones que congreguen afluencia masiva de
publico, se aplicara lo dispuesto en el Decreto Nacional
3888 de 2007 -por el cual se adopta el Plan Nacional de
Emergencia y Contingencia de Eventos de Afluencia Masiva
de Publico- y el Decreto Municipal 1119 de 2011 — Por
medio del cual se reglamenta la realizacion de espectaculos
publicos y demas actividades que impliquen la concentracion
de personas con fines ludicos, recreativos o deportivos-, o
norma que los modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 228. MEDIOS DE EVACUACION

Se considera un medio de evacuacion las vias libres y
continuas que partiendo desde cualquier punto de una
edificacion conducen a un lugar seguro o una via publica;
cada medio de evacuacion consta de partes separadas y
distintas: salida, acceso a esta, y descarga de salida, a tal
efecto, es de aplicacion lo establecido enla NSR_10 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

Adicionalmente se cumplira con las siguientes disposiciones:

1. Los materiales del piso de rampas y escaleras
seran antideslizantes y anticombustibles, estaran dotadas
de pasamanos, y cumpliran con las demas normas sobre
la materia, en especial las expedidas a nivel nacional.

2. La altura libre minima en las circulaciones o
corredores en usos diferentes al residencial -vivienda - sera
de dos con cincuenta (2,50) metros entre el piso acabadoy
el nivel inferior de la cubierta o cielo raso, a menos que la
reglamentacion definida en el presente Decreto determine una
dimension diferente para un uso especifico. En edificaciones
cuyo uso principal sea la vivienda la altura libre minima en
las circulaciones o corredores sera de dos con veinticinco
(2,25) metros. Para reconocimientos de construcciones
existentes, se podran admitir circulaciones con altura libre
minima de dos con diez (2,10) metros.

Seccion 3.

Areas Técnicas

ARTICULO 229. AREAS TECNICAS PARA LAPRESTACION
DE SERVICIOS PUBLICOS

Las edificaciones estaran dotadas de las instalaciones de
servicios publicos necesarias para su conexion a las redes
de prestacion de los servicios domiciliarios, sean propios o
prestados por terceros. En caso de que éstos no se presten
bajo las modalidades convencionales, establecidas por Ley,
cada proyecto o edificacion garantizara la disponibilidad de
los mismos para obtener las licencias urbanisticas en sus
diferentes modalidades.

Adicionalmente a los aspectos aqui reglamentados, las
empresas prestadoras de servicios publicos podran hacer
otros requerimientos adicionales.

ARTICULO 230. PORTERIA Y CUARTOS DE ASEO.

Las condiciones para estos espacios seran las siguientes:

Porteria. Toda edificacion en altura con mas de cinco (5)
pisos o0 aquellas que tengan mas de diez (10) unidades
de vivienda, dispondran en sus areas comunes privadas
diferentes al antejardin, retiro de urbanizacion, a lindero o
a corrientes de agua, de un espacio para porteria proximo
al acceso, dotado del mobiliario indispensable para el
desempefio de dicha actividad y de una unidad sanitaria
completa (sanitario y/o orinal y lavamanos). Se exceptuan
de la exigencia anterior, las edificaciones que pertenezcan
a conjuntos o urbanizaciones cerradas que dispongan de un
sistema de porteria comun, aquellas que operen mediante
puertas electrénicas, citéfonos o teléfonos y las destinadas
a vivienda de interés prioritario VIP.

En ambos casos, la porteria se podra localizar en el retiro
frontal adicional, cuando este exista, en cuyo caso, se
construira lo mas transparente posible y su altura sera
maximo de un piso.

Cuartos de aseo. Toda edificacion asociada a otros usos
diferentes a la vivienda y las edificaciones para proyectos
multifamiliares, dispondran para su mantenimiento de cuartos
de aseo arazon de uno (1) como minimo cada tres (3) pisos,
localizados en los descansos de las escaleras, los cuales
estaran dotados con pocetas y agua corriente.

ARTICULO 231. TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE
AGUA POTABLE Y SISTEMA DE BOMBEO.

Las edificaciones de mas de tres (3) pisos, asi como aquellas
que congreguen publico como los equipamientos, edificaciones
de usos comerciales y de servicios y edificaciones con
diferentes usos, contaran con tanques para almacenamiento
de agua potable con la finalidad de prever la falta temporal del
servicio publico domiciliario. El tanque de almacenamiento de
agua potable tendra una capacidad minima de suministro de
24 horas, lo cual debera indicarse en los planos a aprobar
por la curaduria con la respectiva licencia urbanistica; asi
como el tamafio de éste y la capacidad de usuarios.

Las edificaciones que por la actividad que desarrollen tengan
exigencias mayores segun lo establecido en el presente
decreto, asi como en Normas Nacionales, les aplicara la
disposicion mas exigente.

El calculo de la capacidad de dichos tanques, se regira por
la Norma Técnica Colombiana -lcontec- 1500 y aquellas
que la complementen, modifiquen o sustituyan, asi como
por otras normas técnicas que regulen la materia.

El area ocupada por los tanques en superficie o subterraneos
en areas libres tendran un cerco en malla a una altura de
1,60 metros, con una distancia libre de 1,50 metros entre
el tanque y la malla, estara dotado con dos puertas de
seguridad; sobre esta area no se admite ningun otro uso.

El bombeo necesario para garantizar el suministro de agua,
atendera las especificaciones técnicas establecidas por las
empresas prestadoras de servicios publicos.
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ARTICULO 232. AREAS PARA EL ALMACENAMIENTO
COLECTIVO DE RESIDUOS SOLIDOS

Las edificaciones multifamiliares, industriales, dotacionales,
comerciales, de servicios y aquellas que alberguen diferentes
usos, asi como los proyectos con uso residencial desarrollados
a través de procesos de urbanizacion, contaran con un
sistema de almacenamiento colectivo de residuos sélidos.
Incluiran zonas suficientes para el almacenamiento temporal
previa a su recoleccion por el servicio de aseo y contaran con
suministro de agua. En su interior incluiran los siguientes
espacios: area para almacenamiento de residuos organicos,
area para almacenamiento de los residuos no reciclables,
area para almacenamiento de los residuos reciclables y
area de circulaciéon y maniobra para el personal encargado.

Para el calculo de las areas requeridas y del numero de
recipientes se consideraran factores tales como: volumen
promedio de residuos sélidos por habitante, frecuencia de
recoleccion, densidad de la basura suelta y compactada,
igualmente la capacidad de los recipientes.

Se cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Cuartos para almacenamiento colectivo de
residuos sélidos. Cumpliran como minimo con los siguientes
requisitos:

a) Estaran cubiertos y contaran con acabados lisos en
paredes para permitir su facil limpieza e impedir la formacion
de ambientes propicios para el desarrollo de microorganismos,
insectos y roedores.

b) Contaran con sistemas de suministro de agua, de
iluminacion, control de incendios, ventilacion y re ventilacion
hacia el exterior, ya sea directamente o mediante ductos o
buitrones; asi mismo con drenaje de posibles lixiviados.

c) Se localizaran al interior del area del lote, pero en
ningun caso sobre el antejardin, sobre andén o areas de
transito peatonal, o espacios publicos. Su localizacién
quedara expresada en los planos que acompafien la licencia
urbanistica.

d) Los pisos seran impermeables y garantizaran la
facilidad para su limpieza y condiciones de seguridad con
materiales antideslizantes, de suficiente dureza para resistir
los esfuerzos de rodadura a que pueden estar sometidos.

e) Se debera garantizar su acceso desde la via
publica. En caso de existir desniveles, se dispondran rampas
garantizando un ancho de un (1,00) metro de circulacién
con una pendiente menor del 8%. Cuando el cuarto de
residuos solidos esté localizado en sétano o semisétano para
estacionamiento de vehiculos del edificio, la circulacion de
acceso y salida se realizara por zonas comunes, claramente
demarcadas y no podra efectuarse a través de las celdas
de parqueo.

f) Los cuartos para almacenamiento de residuos
soélidos dispondran de dos compartimientos o espacios,

uno destinado a material reciclable y el otro para material
no reciclable.

g) Dispondran del espacio suficiente para el
almacenamiento de los recipientes que contengan residuos
solidos y para la recoleccion de los mismos por parte del
personal encargado.

h) Las dimensiones de los espacios destinados al
almacenamiento de residuos solidos para edificaciones
multifamiliares, comerciales e industriales sera la que
establezca la autoridad competente.

i) La distancia minima de un cuarto de almacenamiento
de residuos solidos a fachadas abiertas o semi-cerradas
sera de tres (3,00) metros, a menos que estos se localicen
en los so6tanos de las edificaciones, donde se podra tener
una distancia menor. Se garantizara la no propagacion de
olores.

2. Areas exteriores para el almacenamiento colectivo
de residuos sélidos.

Los desarrollos urbanisticos, ya sean cerrados o abiertos,
ubicados en lotes iguales o mayores a dos mil (2.000) metros
cuadrados y las edificaciones residenciales o con diferentes
usos, que tengan un niumero mayor a 50 soluciones de
vivienda, dispondran de areas comunes cubiertas localizadas
al exterior de las edificaciones o edificacion principal. Estas
areas, tendran la finalidad de almacenar los residuos sélidos
de forma temporal mientras se efectua la recoleccion.

Para su localizacién se tendra en cuenta la direccién de los
vientos predominantes, con el fin de evitar que los olores
sean llevados a las viviendas contiguas. Estas areas se
localizaran al interior del area del lote, pero en ningin caso
sobre el antejardin. Por ningin motivo, dichos recipientes
se localizaran sobre andén o areas de transito peatonal
y su localizacion constara en los planos que soporten la
respectiva licencia urbanistica. Las areas exteriores para
el almacenamiento colectivo de residuos sélidos seran lo
suficientemente amplias para contener todos los recipientes
en un momento dado.

En las urbanizaciones, condominios y parcelaciones cerradas
se dispondra de un espacio para la ubicacion transitoria de los
recipientes de basura, localizado por fuera del cerramiento,
el cual esta a cargo de la copropiedad. En ningun caso este
espacio transitorio estara localizado en el antejardin, el andén
0 en cualquier componente de la seccion publica de la via.

ARTICULO 233. DUCTOS PARA EVACUACION DE
RESIDUOS SOLIDOS.

Toda edificacion que contemple mas de cinco (5) pisos de
altura dispondra de ductos para la evacuacion de residuos
soélidos, cumpliendo con las normas y requisitos técnicos
necesarios para el buen funcionamiento de los mismos, asi
como la utilizacion de materiales lisos e inoxidables para
su elaboracion.
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Adicionalmente cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Se construiran con materiales resistentes al fuego
y aislantes del sonido, con superficies interiores lisas,
resistentes, impermeables, anticorrosivas y de facil limpieza,
su trazado sera vertical. Podra tener cambios de direccion
siempre que no haya pendientes inferiores a 60°.

2. Su seccion interior sera constante y no menor de
cincuenta (50) centimetros de diametro interior.

3. Contara con especificaciones técnicas que permitan
su limpieza y proteccion contra incendios.

4, Las compuertas de los ductos de residuos soélidos
situadas en los diferentes niveles de la edificacion seran
de materiales resistentes al fuego, de facil limpieza y cierre
silencioso, garantizando la no propagacién de olores y
corrientes de aire. Se situaran en lugares de facil acceso,
en zonas comunes y con suficiente espacio de maniobra.
Estas compuertas atenderan lo dispuesto en el Titulo J de la
norma sismo resistente NSR_10 o la norma que la modifique
complemente o sustituya.

5. Si en su parte inferior se dispone de una superficie
de rebote de residuos sélidos, ésta se construira de tal modo
que se eliminen al maximo los ruidos y se evite que queden
en ella los liquidos que puedan desprenderse, y tendra
la pendiente necesaria para que por gravedad todos los
productos vertidos se depositen en los recipientes dispuestos
para ello.

6. Cuando el cuarto que contenga el terminal del ducto
sea distinto al destinado a guardar los recipientes de basura,
cada uno de ellos, dispondra de ventilacion totalmente
independiente.

7. Contara con instalacion automatica contra incendios,
en especial junto a la boca terminal inferior del ducto y sobre
los recipientes susceptibles de contener residuos sélidos.

8. La boca terminal inferior del ducto estara provista de
una compuerta metalica contra incendios y suficientemente
resistente.

9. El ducto se proveera de una tuberia de ventilacion al
exterior, de altura superior a la del mismo y que sobresalga
de la cubierta del edificio.

Paragrafo 1. De conformidad con la Resolucién Nacional
4445 de 1996 del Ministerio de Salud, en los equipamientos
de salud y servicios asociados a este uso dotacional, no se
permitira el uso e instalacion de ductos con el propdsito de
evacuar por ellos los residuos sélidos.

Paragrafo 2. Cuando se trate de sistemas neumaticos para la
evacuacion de residuos solidos, tanto las edificaciones como
el espacio publico subterraneo donde estos se implementen,
dichos sistemas se ajustaran a las normas que regulen la
materia. Para todos los casos, estos sistemas garantizaran,
optimas condiciones de salubridad, seguridad y eficiencia
técnica.

ARTICULO 234. RECIPIENTES ESTACIONARIOS DE
GAS NATURAL Y GAS LICUADO DEL PETROLEO (GLP)

Los desarrollos urbanisticos y las edificaciones con uso
diferente al residencial, que requieran recipientes estacionarios
de gas natural y gas licuado de petréleo (GLP) reservaran el
area necesaria para su ubicacion dentro del area util del lote.

Se entiende por recipientes estacionarios los cilindros,
pipetas o tanques que almacenen gas natural o licuado del
petroleo; las disposiciones siguientes rigen para recipientes,
cuya capacidad de almacenamiento individual o en conjunto
superen las 200 libras.

Los recipientes estacionarios se localizaran en nivel
subterraneo, o en superficie, siempre y cuando exista un
cerco en malla a una altura minima de 1.60 metros, con
una distancia libre de 1,50 metros entre el tanque y la malla,
dotado con dos puertas de seguridad; sobre esta area no
se admite ningun otro uso.

No podran ocupar las areas cedidas al municipio y las
destinadas a equipamientos, asi como los retiros a corrientes
naturales de agua, los retiros de proteccién a estructuras
hidraulicas, los retiros frontales adicionales, los retiros
laterales y de fondo, retiros a linderos, antejardines, ni en
cualquier componente del espacio publico. Tampoco se
permite la ubicacién de recipientes estacionarios en las
cubiertas, terrazas, en so6tanos y en semisoétanos de las
edificaciones.

Unicamente se permitira su localizacién en cubierta cuando
se trate de estaciones de Gas Natural Vehicular (GNV).

Las instalaciones donde se ubiquen los recipientes
estacionarios con sus redes, asi como los Centros de
Medicién para Gas Natural —gaseoductos publicos- y Gas
Licuado del Petréleo (GLP) —instalaciones industriales-,
cumplirdn con las condiciones exigidas por el Ministerio de
Minas y Energia y garantizaran las distancias de seguridad de
todos sus dispositivos, de conformidad con las Resoluciones
Nacionales 40246, 40248 de 2016, 180196 de 2006,
las Normas Técnicas Colombianas 3853, 2505y demas
disposiciones vigentes.

Los Centros de Medicion para Gas Natural —gaseoductos
publicos- y Gas Licuado del Petréleo (GLP) —instalaciones
industriales-, estableceran sus Planes de Emergencia y
Contingencia, segun lo establecido en el articulo 42 de la
Ley 1523 de 2012.

Seccion 4.
Espacios Complementarios
ARTICULO 235. CUARTOS UTILES Y DE HOBBIES.

1. Cuartos utiles. Son aquellas areas de la edificacion
destinadas al almacenaje y bodegaje de implementos
asociados a la actividad principal, ya sea vivienda, local y/o
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oficina. Son espacios independientes a las areas destinadas
a la actividad principal, y pueden ubicarse en cualquier
parte de la edificacidn; su acceso se hara a través de zonas
comunes, a excepcion de los cuartos utiles que estan
asociados a estacionamientos de vehiculos privados de
una misma destinacion (vivienda, local, entre otros), cuyo
acceso se podra realizar a través de dicha celda de parqueo.

Independientemente de su ubicacién -al interior de la
edificacidon- y su acceso, estas areas se contabilizaran
dentro del indice de construccion, tal y como lo establece
el articulo 284 del Acuerdo 48 de 2014.

Los cuartos Utiles no podran sobrepasar el area maxima
de nueve (9,00) metros cuadrados y no podran disponer
de espacios para cocinas, cocinetas, bafos, terrazas, ni de
servicios publicos independientes.

2. Cuartos de hobbies. Son aquellas areas de la
edificacion destinadas a la recreacion pasiva las cuales no
representan una actividad comercial que genere rentabilidad.
Solo se permitiran cuando hagan parte de las areas comunes
de la copropiedad, no podran tener destinacion independiente
y el area maxima sera de nueve (9.00) metros cuadrados. En
ningun caso se podran privatizar. Deben estar debidamente
iluminados, ventilados y libres de contaminacion.

CAPITULO IIL.

NORMAS DE CONSTRUCCION ADICIONALES PARA
EDIFICACIONES EN SUELO RURAL

ARTICULO 236. RESTRICCIONES DE PENDIENTES PARA
LAS EDIFICACIONES EN SUELO RURAL.

Sin detrimento de las caracteristicas del sistema vial definidas
en el articulo 189 del Acuerdo 48 de 2014, las construcciones
se desarrollaran en terrenos que presenten pendientes
menores al 60%, siempre y cuando, se garantice la estabilidad
de los terrenos.

ARTICULO 237. ILUMINACION Y VENTILACION DE
EDIFICACIONES EN SUELO RURAL

En el suelo rural las edificaciones atenderan las siguientes
condiciones:

1. Las edificaciones ubicadas en las categorias de
suelo de proteccion y produccion segun el plano N°
3 “Categorias del suelo de proteccion, produccion y
suburbano” del Acuerdo 48 de 2014, dispondran de
fachadas abiertas hacia todos sus costados, la iluminacion
y ventilacion natural también se podra obtener a través
de vanos hacia patios y vacios.

2. Todos los espacios internos de una edificacion
contaran con iluminacion y ventilacion natural; los locales
comerciales y de servicios podran contar con iluminacién
y ventilacion artificial.
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3. Las edificaciones destinadas a actividades
productivas agropecuarias e industriales, se regiran
por las especificaciones y normas técnicas requeridas
para ello.

4. De las formas de obtener iluminacion y ventilacién
-natural o artificial- quedara constancia en los planos que
se protocolicen con la licencia urbanistica correspondiente.

5. Cuando en un mismo lote se desarrollen viviendas
agrupadas, estas podran utilizar un patio comun para
iluminar y ventilar las diferentes destinaciones, siempre
y cuando, cumplan con la normativa establecida al
respecto, definida para el suelo urbano en el presente
Decreto.

CAPITULO IV.

ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

ARTICULO 238. CONDICIONES GENERALES PARA
ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

Los estacionamientos de vehiculos se regiran por las
disposiciones establecidas en los articulos 363 a 368 del
Acuerdo 48 de 2014, asi como por las contenidas en el
presente Decreto.

Para el estacionamiento de vehiculos en la via publica es
de aplicacion lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014 y el
Cddigo Nacional de Transito —Ley 769 de 2002- o la norma
que la modifique, complemente o sustituya.

Los estacionamientos o parqueaderos son edificaciones
o areas destinadas para el estacionamiento de vehiculos
automotores, pueden ser publicos o privados, estar en area
cubierta o descubierta, se podran disponer en edificios,
en superficie, dentro de las edificaciones en sétanos,
semisotanos o en edificaciones en altura, de acuerdo con
las normas establecidas en este capitulo.

Las celdas de estacionamientos de vehiculos tienen como
Unica finalidad el estacionamiento o parqueo de los mismos,
y en estas no se podran realizar construcciones adicionales
como cerramientos, mezanines y similares.

Para su reglamentacion se establecen normas especificas
relacionadas con la ubicacion en relacion con la via, ingresos
y salidas, capacidad, dimension de celdas, sefalizacion,
normas de seguridad, iluminacion, dotacion de unidades
sanitarias, bahias de aproximacion, sobreanchos, pisos,
cubiertas y condiciones de accesibilidad.

Las especificaciones de ingresos, areas, construccién y
dotacion seran las adecuadas para el funcionamiento segun
la tipologia del vehiculo, las caracteristicas del sector y su
clasificacion como parqueadero publico o privado, en altura
0 a nivel.



Gaceta Oficial wyssy

102

Para efectos de esta reglamentacién, los vehiculos
automotores se clasifican asi:

1. Motocicletas y similares.

2. Vehiculos livianos (automotores, camperos,
camionetas y similares).

3. Vehiculos medianos: camiones y volquetas hasta
cinco (5) toneladas sin carga, buses y busetas hasta quince
pasajeros.

4. Vehiculos pesados: camiones y volquetas que pesen
mas de cinco (5) toneladas sin carga, buses y busetas de
mas de quince pasajeros.

Las celdas de estacionamiento no podran disponer de
servicios publicos independientes, a excepcién de los médulos
de recarga de energia eléctrica para vehiculos, los cuales se
regiran por las disposiciones del ARTICULO 248. VEHICULOS
ELECTRICOS del presente Decreto.

Los estacionamientos, cualquiera sea su modalidad o
tipologia, adecuaran celdas especificas de parqueo para
bicicletas, las cuales estaran debidamente sefnalizadas y
numeradas, garantizando no causar conflictos funcionales
con la actividad principal y el estacionamiento de otras
modalidades de vehiculos.

En suelo rural los estacionamientos de vehiculos tendran la
restriccién de desarrollarse Unicamente a nivel, sétanos y
semisotanos, para lo cual se aplicaran las normas establecidas
en este capitulo.

Paragrafo. Los estacionamientos de vehiculos para visitantes
aprobados con normas anteriores al Acuerdo 48 de 2014,
ubicados en edificaciones y urbanizaciones, no se podran
reconvertir a celdas de estacionamiento de dominio privado;
salvo lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 675 de 2001,
cuando el numero de celdas para visitantes con que cuente
el proyecto sea superior a la exigida en la norma con que
fue licenciado el proyecto; en este caso dichas celdas que
conforman el excedente podran ser desafectadas del uso
comun.

ARTICULO 239. CARACTERISTICAS DE
ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

Los estacionamientos cumpliran con las siguientes
caracteristicas:

1. De conformidad con el articulo 197 del Acuerdo
48 de 2014, los antejardines no seran ocupados con
estacionamiento de vehiculos.

2. En desarrollo del articulo 363 del Acuerdo 48 de
2014, las areas de parqueo al servicio de la edificacién
en los tres primeros pisos o niveles de s6tanos, no
daran frente al espacio publico: via publica, parques,
plazas, zonas verdes, retiros de antejardin, ni a los

retiros a quebrada que hagan parte de los ecoparques de
quebrada o proyectos especificos de espacio publico que
hayan sido declarados como tales por la Administracién
Municipal mediante acto administrativo debidamente
adoptado.

3. Las edificaciones destinadas a uso exclusivo de
estacionamientos de vehiculos tendran un zdécalo
urbano que equivaldra como minimo al primer piso de
la edificacion, estara conformado por ingresos y salidas
vehiculares, areas administrativas y locales para areas
comerciales y de servicios, atendiendo el régimen de usos
para el area de mixtura donde se localice el inmueble.

4. Los estacionamientos a nivel se ubicaran en el area
util del lote; asi mismo cuando existan retiros laterales a
linderos, se podra ocupar uno solo con estacionamientos,
via o rampa de ingreso y/o salida, sin sobrepasar el
nivel del terreno natural ni cubrirse. Las rampas para
ingreso y/o salida vehicular podran generarse, siempre
y cuando no exista un ingreso y/o salida vehicular a lote
o edificacién contigua.

5. Para la circulacion de peatones y personas con
movilidad reducida o en situacion de discapacidad, todos
los estacionamientos publicos y privados dispondran
de una entrada independiente o ancho adicional a las
circulaciones vehiculares y rampas.

6. A efectos de la sefalizacién y otras disposiciones,
se cumplira con lo establecido en el articulo 90 de la Ley
1801 de 2016 Cadigo Nacional de Policia y Convivencia,
o la norma que lo modifique sustituya.

7. En relacién con la proteccion contra incendios
se cumpliran con lo establecido en la norma Sismo
Resistente NSR_10 titulo J: Requisitos de Proteccion
Contra Incendio en Edificaciones y su titulo K: Requisitos
Complementarios.

8. El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para
las maniobras nocturnas. A la entrada y salida de
los estacionamientos publicos y privados de grandes
superficies y equipamientos, se colocara una luz
intermitente que indique la existencia del mismo y un
semaforo a dos colores, rojo y verde, para orientar la
circulacion de los vehiculos y colocar sistema de aviso
de cantidad de celdas de parqueo disponibles para evitar
demoras en el tiempo de estacionamiento del usuario.

9. Los estacionamientos publicos estaran dotados
de unidades sanitarias independientes para hombres y
mujeres, en una proporcion de una unidad por piso y por
sexo, separados del servicio sanitario de la administracion.

10. Las edificaciones para el estacionamiento de
vehiculos no podran localizarse en predios cuya
accesibilidad sea a través de: servidumbres, pasajes
peatonales, vias peatonales, parques, plazas, plazoletas
0 zonas verdes
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11. Las celdas para personas con movilidad reducida
seran ubicadas cercanas al acceso principal y estaran
sefalizadas conforme con el Manual de Senalizacion Vial
y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

12. La seccién del carril de circulacién central para
parqueo a noventa grados (90°) y en ambos costados
—doble crujia- sera como minimo de seis (6,00) metros
para estacionamientos publicos y privados. Para
estacionamiento a doble crujia en angulos diferentes,
asi como a noventa grados (90°) en un solo costado del
carril de circulacién, se podra tener un minimo de cinco
con cincuenta (5,50) metros.

13. Cada celda de estacionamiento tendra dos tope
llantas.

Paragrafo 1. En ningun sector de la ciudad se permite ocupar
el antejardin con sétano, semisétano o cualquier otro nivel
destinado al estacionamiento. Unicamente se podra ocupar
con sétanos en el retiro frontal adicional comprendido entre
el borde interior del antejardin y la fachada de la edificacion,
cuando haya lugar a este, excepto en la comuna de El
Poblado y los demas barrios que conforman la zona 5 (Z-
5) donde no se permite la ocupacion de este retiro frontal
adicional.

Paragrafo 2. Los retiros laterales y de fondo se podran
destinar para s6tanos de estacionamiento de vehiculos
siempre y cuando éstos no sobrepasen el nivel original del
terreno, ni presenten alturas mayores que los niveles de
piso o terreno de los lotes colindantes; cuando dicho retiro
corresponda a retiros a quebradas, éstos no se podran
ocupar con estacionamiento de vehiculos ni en el subsuelo
ni en superficie.

Paragrafo 3. Laterraza que cubre los sétanos destinados a
estacionamientos de vehiculos, cuando haga parte integral
de la edificacion y ocupe total o parcialmente los retiros
laterales, se conservara libre de todo tipo de construccion
y tendra tratamiento como piso duro ornamental.

ARTICULO 240. INGRESOS Y SALIDAS VEHICULARES

Los ingresos y salidas vehiculares cumpliran con las siguientes
disposiciones:

1. DIMENSIONES.

a) El ingreso y salida vehicular a cualquier tipo de
edificacion que albergue estacionamientos de vehiculos
livianos, se realizard mediante un Unico ingreso y salida
con dimensiones entre seis metros (6.00 m) y siete metros
(7.00 m). En caso de que el lote se encuentre frente a
una via con una pendiente longitudinal igual o superior
a 6% podran generar accesos especializados de ingreso
y salida, los cuales tendran una medida de tres con
cincuenta metros (3.50 m) de ancho por cada carril.

b) Para edificaciones que cuenten con treinta (30)
celdas de parqueo o menos, el acceso podra realizarse

mediante una calzada unica de ingreso y salida, con
ancho de tres con cincuenta metros (3.50 m).

2. CONDICIONES PARA EL INGRESO Y LA SALIDA
DE VEHICULOS.

a) Ladistancia entre el ingreso y/o salida vehicular de
una edificacion y el ingreso y/o salida vehicular de un
edificio colindante, sera de minimo seis (6,00) metros.
No sera aplicable esta condicion, cuando la edificaciéon a
desarrollarse se localice entre dos (2) edificaciones que
ya tengan definidos los ingresos y/o salidas vehiculares
a una distancia menor.

b) En lotes en esquina, el retiro minimo entre
elingreso y/o salida vehicular y la interseccion del borde
interno de las calzada mas proxima, sera de quince
(15,00) metros y el acceso se hara por la via de menor
jerarquia. En el caso de edificaciones que dispongan
de treinta (30) celdas o menos, localizadas en lotes
menores a dos mil (2.000) metros cuadrados, que no
puedan cumplir con este retiro de quince (15,00) metros
por que la dimension del Unico frente con posibilidad de
acceso es insuficiente, se accedera al lote por el extremo
mas alejado de la interseccion vial.

c) Nose permiten ingresos y/o salidas vehiculares desde
glorietas, orejas, canalizadores de flujo vehicular, isletas
y lazos vehiculares; tampoco se permite esta condicién
en lotes localizados préximos a estas infraestructuras,
a una distancia de quince (15,00) metros tomados a
partir del borde externo de la calzada de la glorieta,
oreja, canalizador de flujo, isleta o lazo. En estos casos,
en las edificaciones existentes que cuenten con la
respectiva licencia urbanistica, emitida con anterioridad
a la aprobacién del presente decreto no se permitiran
licencias de ampliaciéon y demas actuaciones asociadas
a un incremento de celdas de estacionamiento.

d) Se generaran refugios peatonales cuando exista un
numero superior a dos (2) carriles continuos de ingreso
y salida, dichos refugios estaran ubicados cada dos (2)
carriles.

e) En los casos de edificaciones que contemplen
cuarenta (40) celdas de estacionamiento o mas, no se
permitira que el ingreso y/o salida quede enfrentado al
de otra edificacion. Como minimo, la distancia de los
bordes externos mas cercanos entre estos dos accesos,
sera de 15,00 metros, medidos de forma paralela a la
calzada.

Para lotes con frentes menores de dieciséis metros
(16.00 m) y que tengan un numero de celdas de
parqueadero igual o menor a treinta (30), se tendra un
unico acceso para ingreso y salida con un ancho minimo
de tres con cincuenta metros (3.50 m) y maximo de siete
metros (7.00 m).

Cuando los accesos sean especializados y se localicen
sobre un mismo frente de un lote, entre ambos accesos
se respetara como minimo una distancia de doce (12,00)
metros.
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f)  Nose permitiraningresos y salidas vehiculares en forma
directa desde las autopistas urbanas o vias de travesia,
vias arterias, vias nacionales de primer y segundo orden;
los ingresos y salidas vehiculares a los estacionamientos
desde este tipo de vias se hara indirectamente a través
de una via de servicio o sobreancho. En los corredores
de transporte publico masivo o troncalizado, los ingresos
y salidas vehiculares se regiran por lo establecido en el
ARTICULO 150. INGRESOS Y SALIDAS VEHICULARES
EN EDIFICACIONES LOCALIZADAS FRENTE A
CORREDORES DEL SISTEMA DE TRANSPORTE
PUBLICO MASIVO DE MEDIANA CAPACIDAD del
presente Decreto.

3. VISIBILIDAD Y MANIOBRABILIDAD. La ochava
entre el muro de paramento y los laterales de ingreso o
salida tendra un radio minimo de cuatro (4,00) metros,
cuando no exista antejardin.

Se permitira la visibilidad hacia el interior y al exterior y
las puertas no abriran por fuera del paramento, pudiendo
ser también corredizas. Se requieren ademas espejos
que mejoren la visibilidad sobre el acceso y la salida de
los vehiculos y sobre las areas publicas de circulacion
peatonal.

4. RAMPAS DE INGRESO Y SALIDA. Lasrampasde
ingreso y salida, sean convencionales 0 mecanizadas,
se regiran por lo establecido para el efecto en el articulo
189° “DISENO VIAL” del Acuerdo 48 de 2014.

Las maniobras para el parqueo de los vehiculos se
desarrollaran al interior del lote garantizando la movilidad
y la seguridad.

Cuando las rampas sean mecanizadas cumpliran con los

tiempos y zonas de espera definidos en el ARTICULO 245.
ESPECIFICACIONES DE LOS ESTACIONAMIENTOS
MECANIZADOS del presente Decreto.

Paragrafo 1. Se considera acceso unificado, cuando
dos rampas o carriles de ingreso y salida vehicular son
colindantes. En cualquier caso, se respetaran los retrocesos
y demas consideraciones técnicas para cada tipo de rampa
definida en este Decreto y en el articulo 189 del Acuerdo
48 de 2014.

Paragrafo 2. Cuando el numero de estacionamientos totales
al servicio de una edificacion no supere las 6 unidades y
estas sean exclusivamente para el parqueo de vehiculos
livianos, podran contemplar un carril con ancho minimo de
tres (3,00) metros.

ARTICULO 241. DIMENSIONES DE LAS CELDAS DE
ESTACIONAMIENTO

Las dimensiones libres, minimas para las celdas de
estacionamiento seran las de un rectangulo de dos con
treinta (2,30) por cinco (5,00) metros. El ancho de la celda,
se aumentara dependiendo de la pendiente transversal de
la celda y longitudinal de la via, de la siguiente forma:

Dimensiones minimas de las celdas de estacionamiento

PENDIENTE

ANCHO DE LA CELDA

Hasta el 6%

2,30 metros x 5,00 metros

Hasta el 8%

2,50 metros x 5,00 metros

Hasta el 10%

2,75 metros x 5,00 metros

Hasta el 12%

3,00 metros x 5,00 metros

Mayores al 12%

No se permiten.

En caso de que la celda se localice entre muros estructurales o columnas que superen un metro (1,00) en el sentido
longitudinal de la celda, la dimension minima de la celda sera de 3.00 metros libres.

Para vehiculos de mayor tamafo, es necesario justificar las dimensiones de las celdas acorde con los anchos y largos
de los vehiculos y las areas de maniobra necesarias. Para referencia, es posible consultar la norma nacional o textos de

disefo geométrico de vias urbanas.

Cuando las celdas de estacionamiento tengan una longitud mayor a siete (7) metros y un ancho superior a cuatro (4)
metros, se considerara como celda doble. Esta condicidn no aplica para celdas destinadas a vehiculos como ambulancias,
bomberos, autobuses, autobuses escolares, vehiculos de cargue y descargue de mercancias, y recoleccion de basuras.

ARTICULO 242. ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS A NIVEL.

Son aquellos que funcionan en instalaciones de caracter temporal habilitadas exclusivamente para tal fin, cumpliendo con
las siguientes especificaciones y con las demas normas técnicas de la presente reglamentacion:

1.

La altura maxima sera de un (1) piso.
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2. El area lote sera como minimo de trescientos (300)
metros cuadrados y con un frente minimo de once (11)
metros.

3. Tendran pisos en cemento, concreto asfaltico, bases
asfalticas, adoquines o en material triturado con pendientes
adecuadas y un sistema de alcantarillados que permitan un
buen drenaje del lote, evitando la inundacion del mismo.

4. La cubierta de las celdas sera en teja de barro, o
similares, no en losa.

5. Se dotara de una caseta para la administracién del
local, la cual debera ubicarse en forma tal que garantice una
zona de espera para los vehiculos.

6. Los estacionamientos publicos y privados a
nivel estaran dotados de las conexiones necesarias para
recarga eléctrica, donde los vehiculos eléctricos puedan
ser conectados.

ARTICULO 243. ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y
PRIVADOS EN ALTURA.

Son aquellos que funcionan en edificaciones con este uso
exclusivo; son de caracter permanente y especialmente
disefiadas y construidas para tal fin, cumpliran con los
siguientes parametros:

1. Altura maxima de la edificacion. El desarrollo de
estos parqueaderos no podran superar los aprovechamientos
definidos para el poligono de tratamiento, segun el articulo
280 del Acuerdo 48 de 2014. En todo caso no superara los
ocho (8) pisos.

2. Area minima del lote. Setecientos (700) metros
cuadrados y frente minimo de veinticuatro (24,00) metros.
Estas dimensiones pueden ser menores unicamente, en los
casos en los que se utilicen elevadores para los vehiculos
—estacionamientos mecanizados-.

3. Ascensores. En las edificaciones destinadas a
estacionamientos se dispondra de ascensores para usuarios.
Cualquiera que sea la altura de la edificacién, no se podra
prescindir de escaleras, las cuales tendran una seccion
minima de uno con veinte (1,20) metros y estar dotadas
de pasamanos, iluminacioén y ventilacién, la cual podra ser
mecanizada,

4, Retiros. Seran los establecidos en el Acuerdo 48
de 2014 y en la presente reglamentacion.

5. Rampas Rectas.

a) Ancho minimo de carriles:
— Para ascenso 3,5 metros.

— Para descenso 3,5 metros.

b) Longitud y pendiente maxima:

— En rampas con mas de veinticinco (25) metros, la
pendiente maxima sera del 13%.

— Enrampas entre veinte (20) y veinticinco (25) metros,
la pendiente maxima sera del 16%.

— En rampas entre quince (15) y veinte (20) metros
la pendiente maxima sera del 18%.

— En rampas entre diez (10) y quince (15) metros la
pendiente maxima sera del 20%.

— Cuando en este sistema las rampas sean de doble
sentido de circulacién, se garantizara en cada cambio de
direccion, un radio minimo de giro por borde interior de la
rampa no inferior a tres (3.00) metros y un ancho adecuado
para la circulacion comoda y segura.

7. Rampas Curvas (helicoidales).

Ancho minimo de carriles:
— Carril interior 3,8 metros.
— Carril exterior 3,3 metros.

8. Ancho de carril. Los estacionamientos en altura
podran tener una reduccion del ancho del carril, de acuerdo
con las limitaciones de espacio, en ningun caso, éste sera
menor de tres con cincuenta (3,50) metros. La pendiente sera
del setenta y cinco por ciento (75 %) de la correspondiente
a la rampa recta. El peralte maximo para el radio de giro
minimo sera del diez por ciento (10%) y el radio de curvatura
exterior minimo del carril interior sera de siete con cincuenta
(7,50) metros.

9. Caseta de Control. Se dotara de una caseta de
control, o sistemas de control de acceso electronico. La
caseta de control se ubicara a una distancia minima de diez
(10,00) metros del muro de paramento frontal.

10. Para la transicion entre el piso y la rampa recta o
curva, se dispondra de una longitud expresada en decimetros,
igual al doble del valor absoluto de la pendiente de la
rampa, su pendiente sera el cincuenta por ciento (50%) de
la correspondiente a la rampa.

1. Las celdas que queden ubicadas por su costado
longitudinal contra paredes de la edificacion, tendran un
ancho adicional de 0,25 metros.

12. Los muros de cierre en las fachadas deben ser
resistentes al impacto de los vehiculos e instalaran elementos
de seguridad que minimicen la posibilidad de desprendimiento
de elementos hacia el vacio, sin ir en detrimento de las
dimensiones de voladizos y condiciones para fachadas y
antejardines establecidos en el Acuerdo 48 de 2014 y en la
presente reglamentacion.
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Paragrafo 1. En la subzona 3 Centro Tradicional de Rio
Centro, la altura libre minima, entre el nivel de piso acabado
y la parte mas baja de la estructura (incluidas las redes y
los ductos) sera de tres con cincuenta (3,50) metros. En las
demas areas de la ciudad el primer piso tendra una altura
libre minima de dos con sesenta y cinco (2,65) metros y los
demas pisos podran tener una altura libre minima de dos
con veinte (2,20) metros entre el piso acabado del nivel
inferior y cielo falso, estructura, redes, ductos o similares,
del piso siguiente.

Paragrafo 2. Si el area destinada al estacionamiento de los
vehiculos se proyecta en sétano o semisétano, las rampas
de ingreso y salida seran desarrolladas de conformidad con
el articulo 189 de Acuerdo 48 de 2014. =

ARTICULO 244. ESTACIONAMIENTOS MECANIZADOS

Son establecimientos en donde el movimiento de los
vehiculos, desde la cabina de transferencia hasta las
celdas de estacionamiento se realiza Unicamente mediante
sistemas mecanicos y sin presencia ni intervencion directa de
personas, exceptuando la actuacién ocasional de personal
de mantenimiento.

1. Para el efecto, aplican las siguientes definiciones:

a) Plataforma para vehiculos: superficie horizontal
plana que sirve de apoyo a los vehiculos. Estas
plataformas pueden ser de dos tipos: automaticas y
semiautomaticas.

b) Sistema Automatico: el usuario ingresa con su
vehiculo a una plataforma y automaticamente el sistema
se encarga de parquear el vehiculo en los espacios
elegidos sin intervencion del usuario. Esta operacion la
realiza por medio de un Software.

c) Sistema Semiautomatico: es un sistema que
funciona de manera automatica, pero necesita ayuda
manual para su operacion.

d) Cabina de transferencia: Es el elemento visible
y accesible para el usuario del sistema en el que se
realizan las operaciones finales de entrega y recepcion
del vehiculo, y donde se ubican los dispositivos que
comprueban las dimensiones y correcta colocacion del
mismo.

e) Ascensor de vehiculos: transporta el vehiculo a un
nivel de parqueo superior o inferior. El conductor opera
facilmente el sistema, con solo accionar los botones del
panel de mando, una vez en el piso deseado el conductor
lleva el vehiculo al sitio de parqueo disponible.

f) Tiempo de recogida: Es el que transcurre entre la
solicitud de retirada y la puesta del vehiculo a disposicién
del usuario.

g) Tiempo maximo de salida: Es el tiempo de
transporte mecéanico puro de un vehiculo, desde el

estacionamiento mas alejado o desfavorable hasta la
cabina de transferencia.

h) Tiempos de usuario: Son los tiempos de ocupacién
de la cabina de transferencia por los usuarios para todas
las operaciones menores, que suele realizar dicho usuario
(conduccidn, posicionamiento correcto, descenso de
personas, etc.).

i) Zona de espera: Es el espacio fisico al interior del
lote, sin ocupar el antejardin, en el que han de aguardar
los vehiculos que desean ser atendidos, para que se
vacie la cabina de transferencia, donde se integran las
areas de recepcion y entrega.

2. Tipos de parqueaderos mecanizados.

a) Estacionamiento tipo torre: sistema de estacionamiento
disefado para utilizar ascensores o plataformas de carga
para subir y bajar un vehiculo y por medio de movimientos
horizontales, estaciona el vehiculo en el espacio asignado
por el programa de computador. La configuracién para este
tipo de parqueadero es para un (1) ascensor

b) Estacionamiento de multinivel: sistema de estacionamiento
donde los vehiculos son estacionados automaticamente a
través de los movimientos de elevacion verticales de uno o
varios ascensores, por medio de plataformas centrales que
entrega los vehiculos para estacionar a través de movimientos
horizontales. Dependiendo de la configuracion del sistema
mecanizado de parqueo, se pueden instalar uno (1) o varios
elevadores para el mismo.

c) Estacionamiento rotatorio o carrusel: consiste en una
rueda u 6valo en posicion vertical con cabinas de parqueo
unidos al borde, que funciona girando mediante un motor
alrededor de un eje horizontal perpendicular al plano de la
rueda.

Adopta un sistema de bandejas encadenadas a un eje para
hacer rotar las plataformas de manera practica y eficiente.
La configuracion de este tipo de parqueadero es con una
sola entrada.

d) Estacionamiento tipo rompecabezas o multi-circulacion:
tiene diferentes plataformas a nivel de acceso que se mueven
de lado a lado que permiten elevar el vehiculo y acomodarlo
con movimientos horizontales y verticales, siempre cuenta
con una plataforma, menos en el acceso y en el centro.

La configuracion de este tipo de parqueadero es para varias
entradas.

e) Duplicador: permite ampliar la capacidad de un puesto
de parqueo. Es posible utilizar como parqueadero adicional
el espacio debajo de la plataforma ya cargada configurando
una plataforma por celda de parqueo.

ARTICULO 245. ESPECIFICACIONES DE LOS
ESTACIONAMIENTOS MECANIZADOS
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Adicional a las disposiciones del articulo 198 numeral 1,
literal a) del Acuerdo 48 de 2014 y los articulos 238 al 241
del presente decreto todo estacionamiento mecanizado
cumplira con las siguientes disposiciones:

1. Entrada de peatones. No se permitira la entrada
de peatones diferentes al personal que labora en el
estacionamiento, a la zona de estacionamiento de
vehiculos; los usuarios deberan esperar en la zona de
espera a que su vehiculo sea devuelto.

2. Zona de Espera. La zona de espera tendra para
las edificaciones de uso residencial como minimo una
capacidad de un (1) vehiculo por cada doce (12) celdas
o0 bandejas, y para las edificaciones con otros usos
diferentes al residencial, como minimo una capacidad de
un (1) vehiculo por cada siete (7) celdas o bandejas. Todos
los estacionamientos mecanizados deben garantizar
como minimo un espacio de espera con capacidad para
un (1) vehiculo para cargue y descargue de pasajeros
y de maniobras.

En el estudio de accesibilidad solicitado en el articulo
198 numeral 1, literal a) del Acuerdo 48 de 2014, se
debera sustentar las zonas de espera propuestas segun
los tiempos de espera que se generen por las entradas
y salidas que el proyecto pueda generar.

En el caso de que se supere esta capacidad, se aumentara
la capacidad de la zona de espera, en proporcion del
mayor humero de celdas o se proveera de varias zonas
de espera. Las zonas de espera cumplirdn como minimo
las dimensiones de las celdas de parqueo estipuladas en
el presente Decreto para estacionamientos de vehiculos.

En el caso de que la zona de espera no se localice a
nivel de acceso desde la via publica, se garantizara
el acceso a la misma para personas en situacion de
discapacidad, segun las normas técnicas de accesibilidad
al medio fisico.

3. Retiros. Seran los establecidos en el Acuerdo 48
de 2014 y en el presente Decreto.

4. Rampas de ingreso y salida. Cuando existan,
seran desarrolladas en el interior del area del lote, segun
disposiciones del ARTICULO 239. CARACTERISTICAS
DE ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS del presente
Decreto y de conformidad con lo establecido en el articulo
189 “DISENO VIAL” del Acuerdo 48 de 2014.

5. Rampas al interior de la edificacién. Cuando
al interior de una edificacion con estacionamientos
mecanizados, se cuente con rampas, estas cumpliran
con las condiciones establecidas para estacionamientos
publicos y privados en altura definidas en el presente
Decreto.

6. Cabinas. Las cabinas de transferencia tendran
un contador que indique el nimero de operaciones de
recogida/entrega de vehiculos y la duracién estimada
de atencion (tiempo de recogida). =

7. Tiempos de operacion. El proyecto técnico que
desarrolle un estacionamiento mecanizado hara constar
los tiempos de operacion, entre los que se encuentran
englobados los tiempos de recogida, tiempos de llenado
y vaciado de todo el sistema, tiempos de usuario y
tiempos maximos de salida, todo ello en relacién con
el numero de cabinas de transferencia y la zona de
espera que se haya de prever en cada caso, debiendo
en cualquier situacion respetarse el tiempo maximo de
salida: al menos el 90% de plazas de estacionamiento
tendran un tiempo maximo de salida inferior a tres (3)
minutos.

8. Norma Sismo resistente. Se cumplira con lo
establecido en la Norma Sismo Resistente NSR_10
titulo J: Requisitos de Proteccion Contra Incendio en
Edificaciones y su titulo K: Requisitos Complementarios.

Los estacionamientos mecanizados contaran como
minimo con un sistema de extincién automatico de
incendios, preferentemente hidrico, que abarcara la zona
de almacenamiento y la cabina de transferencia (zonas
donde existan vehiculos sin ocupantes).

9. Mantenimiento. Los niveles de acceso del
estacionamiento mecanizado estaran disefiados y
ubicados de tal forma, que faciliten cualquier labor
relacionada con el mantenimiento del sistema, y en
particular al lugar concreto donde estén depositados los
vehiculos, permitiendo que desde cada nivel se pueda
acceder con las adecuadas medidas de seguridad a una
0 mas bandejas.-

10. Planta de energia. Los estacionamientos
mecanizados tendran una o varias plantas de energia
eléctrica capaz de operar el 100% del sistema segun
las especificaciones del fabricante.

11. Senalizacion. Se instalara sefializacién de
advertencia de las dimensiones y carga maxima de
los vehiculos -a elevar. La capacidad de carga maxima
de los equipos de elevacion debe ser la adecuada para
los vehiculos a elevar.

12. Elevadores. Todos los parqueaderos mecanizados
con elevadores para vehiculos, operaran con minimo un
(1) elevador de uso permanente. El nimero de elevadores
necesario, sera calculado en funcién de la capacidad del
estacionamiento, teniendo en cuenta para uso residencial
como minimo un (1) elevador por cada cincuenta (50)
celdas de parqueo o bandejas y para otros usos diferentes
al residencial como minimo un (1) elevador por cada
treinta (30) celdas de parqueo o bandejas.

Para los estacionamientos tipo rotatorios o carrusel y
duplicador, no aplica este numeral.

13. Circulacion de peatones. Todo estacionamiento
debera disponer de una entrada independiente o ancho
adicional a las circulaciones vehiculares y rampas, a
manera de andén o escaleras, con destinacion a la
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circulacién de peatones y contigua a la circulacion, la
cual se adecuara para personas con movilidad reducida.

14. Aprovechamientos. En edificaciones cuya actividad
principal sea el estacionamiento mecanizado de vehiculos
como actividad principal y dominante (edificios de
parqueaderos), se cumplira con los topes maximos
de alturas e indice de construccion establecidos en
los articulos 280, 295 y 296 del Acuerdo 48 de 2014,
y normas del presente Decreto. El area para indice
de construccion, correspondera a la sumatoria de las
areas administrativas, zonas de espera, bafios, areas
de circulacién, y las superficies para almacenamiento
de vehiculos (celdas o bandejas), y cuartos utiles en
caso de tenerlos. No entran en el area para indice de
construccion, las areas ubicadas en s6tano y semisotano.

En el evento de que estas edificaciones tengan actividades
completarias como locales, oficinas o similares, éstas
contabilizaran en el area para indice de construccion de
conformidad con las disposiciones del articulo 284 del
Acuerdo 48 de 2014.

Cuando los estacionamientos mecanizados estén al
servicio de un proyecto en la tipologia de privados y
de visitantes se aplicaran las disposiciones del articulo
284 del Acuerdo 48 de 2014, en armonia con las del
presente numeral.

Se cumplira con los topes maximos de alturas e indice
de construccion establecidos en los articulos 280, 295 y
296 del Acuerdo 48 de 2014, y nomas complementarias
del presente Decreto. Cuando el estacionamiento
mecanizado sea el uso exclusivo de una edificacion,
el area para indice de construccion, correspondera a la
sumatoria de las areas administrativas y las superficies
para almacenamiento de vehiculos.

15. Seguridad. El elevador de vehiculo contara con
un dispositivo de soporte y seguridad, que no permita
la bajada de la carga si se produce un fallo hidraulico,
mecanico o de falta de energia en el elemento de
elevacion.

El elevador estara instalado de forma que cualquier parte
movil del mismo esté situada a una distancia minima de
60 centimetros de la estructura fija mas cercana.

El perimetro de la zona de apoyo del elevador debe estar
protegido con una barrera fisica que impida que los pies
puedan quedar atrapados bajo las guias al descender.

Los elevadores deben llevar acoplados con unos “tope
llanta”, tanto en la parte delantera como en la trasera
de las pasarelas que eviten el movimiento o caida de
los vehiculos. La superficie de las plataformas y rampas
debe ser antideslizante.

al personal especializado para el mantenimiento de las
bandejas -superficies para almacenamiento de vehiculos -.

ARTICULO 246. ESTACIONAMIENTOS PARA
MOTOCICLETAS

Se exigira el cumplimiento de los siguientes requisitos
para edificaciones exclusivas de estacionamientos de
motocicletas:

1. Accesibilidad. No podran localizarse en lotes cuya
accesibilidad sea a través de pasajes, vias peatonales,
parques, plazas, plazoletas o zonas verdes.

2. Areay frente minimo de lote. Sera de doscientos
(200,00) metros cuadrados y el frente de lote minimo
sera ocho (8,00) metros.

3. Material de los pisos. Se admiten pisos en concreto,
pavimento asfaltico, adoquines o triturado con pendientes
adecuadas que faciliten el drenaje.

4. Fachadas. Respetaran los retiros definidos en el
Acuerdo 48 de 2014 y en la presente reglamentacion;
presentaran disefios con combinacién de elementos
que brinden transparencia e integracion con el espacio
publico, y el paisaje del entorno.

5. Puertadeingresoy salida. El ancho minimo sera
de dos (2,00) metros.

6. Ingreso y salida vehicular. En lotes en
esquina, el retiro minimo entre el ingreso y/o salida
vehicular y la interseccion del borde interno de las
calzada mas préxima, sera de quince (15,00) metros y
el acceso se hara por la via de menor jerarquia.

7. Ochave. El ochave que debe formarse entre el
paramento y los laterales de ingreso y salida tendra un
radio minimo de dos (2,00) metros.

8. Administraciéon. Se dotara de un espacio para la
administracion del local, la cual debera ubicarse en forma
tal que garantice una zona de espera de las motocicletas.

9. Caseta de control. Se contara con una caseta de
control que se ubicara a una distancia de dos (2,00)
metros, como minimo, con respecto al paramento donde
se situa el ingreso.

10. Pasillos de circulacion vehicular interna. Tendran
un ancho libre minimo de dos (2,00) metros.

11. Celdas de estacionamiento. Tendran como minimo
un (1,00) metro de ancho por dos (2,00) metros de largo.
En caso de quedar contra las paredes de la edificacion,

Paragrafo. Cuando el estacionamiento tenga menos de diez
(10) celdas, podra operar con un (1) elevador. Adicionalmente
al elevador garantizara el acceso a los diferentes niveles

se incrementara el ancho en 0,15 metros.
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12. Senalizacion e iluminacién. La sefalizacion y
los colores distintivos seran los internacionalmente
establecidos para este tipo de servicio.

El alumbrado garantizara la seguridad suficiente para
las maniobras nocturnas.

13. Unidades Sanitarias. El local estara dotado de
unidades sanitarias independientes para hombres y
para mujeres, separadas del servicio sanitario de la
administracion se garantizara como minimo dos unidades
sanitarias (una para cada sexo), las cuales estaran
adaptadas para personas con movilidad reducida.

14. Proteccion contra incendios. Se cumplira con
lo establecido en la norma Sismo Resistente NSR_10
titulo J: Requisitos de Proteccion Contra Incendio en
Edificaciones y su titulo K: Requisitos Complementarios.

15. NUmero minimo de celdas de estacionamiento.
Sera de sesenta (60) unidades.

16. Cubierta. No se permitiran cubiertas en losa.

17. Estacionamientos para personas en situacion
de discapacidad. Contaran con celdas para personas
en situacion de discapacidad a razén de una (1) por
cada (30) treinta celdas, cuando el estacionamiento
tenga menos de (30) treinta celdas se garantizara como
minimo una (1) celda para personas en situacion de
discapacidad. La dimension de esta celda sera de 2.50
metros de ancho por 2.00 metros de largo.

Paragrafo 1. Cuando los parqueaderos de motos estén
incluidos dentro de parqueaderos de vehiculos al servicio
de una edificacion el cual tenga estacionamiento para otro
tipo de vehiculos, se cumplira con las condiciones generales
para estacionamientos de vehiculos, Articulo 239 del presente
Decreto, y adicionalmente el area para estacionamiento
de motocicletas debera cumplir con lo establecido en los
numerales 3, 11, 12 y 17 del presente Articulo.

Paragrafo 2. Los estacionamientos para chazas, carretillas,
carros de venteros ambulantes y similares, se regiran por la
norma de estacionamiento para motocicletas y Unicamente se
podran ubicar en areas de alta mixtura, donde se requieran
como actividad complementaria del programa de venteros
ambulantes o donde se permita la actividad de reciclaje.

ARTICULO 247. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
PESADOS.

Para estos estacionamientos se establecen las siguientes
normas:

1. Area minima del lote sera de mil (1.000) metros
cuadrados, el frente minimo sera de veintiséis (26,00)
metros.

2. .Elsobreancho de aproximacion tendra dimensiones
minimas que seran de 3.00 metros de ancho y su longitud
dependera de la capacidad requerida.

Si el acceso al proyecto se hace por una via de jerarquia:
arteria, vias nacionales de primer o segundo orden, el
ingreso se realizara de forma indirecta por medio de una
via de servicio paralela, con las especificaciones dadas
para este tipo de vias, segun lo dispuesto en el articulo
196 del Acuerdo 48 de 2014.

De igual forma, los desarrollos urbanisticos y/o
constructivos de esta tipologia, respetaran los proyectos
viales cuando a ello haya lugar; en caso de que estos
proyectos incluyan vias de servicio, el ingreso se hara
a través de este tipo de vias.

3. EIl material de los pisos puede ser en concreto
hidraulico reforzado, concreto asfaltico, bases asfalticas,
adoquines o material granular de buena gradacion y con
una pendiente que garantice el drenaje.

4. Losingresosy salidas tendran un ancho minimo de
ocho (8,00) metros. Para efectos de visibilidad, el ochave
que debe formarse entre el paramento y los laterales de
ingreso y salida, tendra un radio minimo de cinco (5,00)
metros.

5. Lasceldas de estacionamiento tendran una dimension
minima de tres con cincuenta (3,50) metros por doce
(12.00) metros. La circulacion tendra una dimension
minima de catorce (14,00) metros para parqueo a noventa
grados (90°) y de diez con cincuenta (10,50) metros para
parqueo a sesenta grados (60°) y a cuarenta y cinco
grados (45°).

6. Los estacionamientos estaran dotados de una caseta
de control para la administracién del local.

7. Los estacionamientos estaran dotados de unidades
sanitarias independientes para hombres y para mujeres,
en una proporcién de dos unidades por cada nivel o piso
de la edificacion, una para cada sexo adaptadas para
personas con movilidad reducida.

8. Se cumpliran con lo establecido en la Norma Sismo
Resistente NSR_10 titulo J: Requisitos de Proteccién
Contra Incendio en Edificaciones y su titulo K: Requisitos
Complementarios.

9. Este tipo de edificaciones se ubicara de acuerdo a
lo que disponga el Plan de Transporte de Carga que sea
adoptado; en todo caso, no podra ubicarse en lotes cuya
accesibilidad sea a través de: servidumbres, pasajes,
vias peatonales, parques, plazas, plazoletas o zonas
verdes.

ARTICULO 248. VEHICULOS ELECTRICOS

Las celdas de estacionamiento no podran disponer de
servicios publicos independientes, a excepcidn de los mddulos
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de recarga de energia eléctrica para vehiculos, los cuales
se regiran por las siguientes disposiciones:

1. Los nuevos estacionamientos publicos estaran
dotados de las conexiones para recarga eléctrica, para
vehiculos eléctricos.

Las nuevas edificaciones cuya actividad principal sea el
estacionamiento de vehiculos (a nivel o en altura), estaran
dotadas de las conexiones e infraestructura requerida
para recarga de vehiculos eléctricos en un porcentaje
minimo del 10% del total de las celdas. Esta condicion no
es aplicable al estacionamiento de vehiculos al servicio de
la edificacion (residencial, comercial, servicios, dotacional,
industrial) en cuyo caso, esta medida es optativa.

2. Para la implementacién de infraestructura de
recarga eléctrica en estacionamientos se utilizaran
pedestales o cajas de recarga ancladas a los muros del
estacionamiento, sin ir en detrimento de la accesibilidad y
circulacion peatonal del mismo y se aplicara lo estipulado
en la norma Técnica colombiana NTC 2050 o las normas
que la modifiquen complementes o sustituyan.

3. Lainstalacion y control del médulo de recarga eléctrica,
se realizara por personal calificado perteneciente a la
compafiia operadora de este servicio publico domiciliario.

4. En estacionamientos de uso publico, las celdas
usadas para el servicio de recarga eléctrica estaran
debidamente sefializadas, guiando a los usuarios de
estos vehiculos a la celda.

5. Las edificaciones nuevas y existentes con uso
residencial y edificaciones que cuenten con locales u
oficinas, podran tener conexion eléctrica derivada desde
el medidor de energia —contador- de cada vivienda, local
u oficina, hasta la celda de estacionamiento asociada
a la destinacion correspondiente; unicamente con el
fin de garantizar la conexién eléctrica posterior para la
recarga de vehiculos eléctricos

6. En edificaciones nuevas y existentes, se podra
autorizar un medidor —contador- adicional al de la
vivienda, local u oficina, Unicamente cuando sea para
uso exclusivo de recarga de vehiculos eléctricos y cuando
el operador del servicio mediante concepto técnico,
defina que no es posible realizar la conexién eléctrica
desde el medidor de energia —contador- existente, hasta
la celda de estacionamiento asociada a la destinacion
correspondiente. En tal caso, el medidor —contador-
adicional, tendra numeracion y color diferencial al de
la vivienda, local u oficina, segun especificaciones del
operador del servicio y estara asociado a la celda de
estacionamiento correspondiente. En ningun caso, se
autorizara el cambio de uso del medidor —contador- , y
en caso de que se realice un cambio de uso del mismo
por parte del usuario, el operador del servicio efectuara
el retiro de dicho medidor —contador-.

ARTICULO 249. ZONA DE CARGUE Y DESCARGUE DE
PASAJEROS (CAR LOBBY).

Los nuevos proyectos comerciales y de servicios con areas
superiores a 2.500 m2 construidos, requeriran de areas
para zona de cargue y descargue para usuarios, la cual
tendrd como minimo un area de 35 metros cuadrados de
superficie, con un frente equivalente a dos (2) celdas de
parqueo dispuestas en forma lineal. Este espacio se ubicara
al interior del area del lote.

ARTICULO 250. ESTACIONAMIENTOS PARA SERVICIOS
DE ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE

Todos los servicios de alojamiento y hospedaje presentaran
solucién de parqueo de cargue y descargue de mercancias
e ingreso y salida de los usuarios, celdas para movilidad
reducida y bicicletas.

Para los hoteles se aplicara la exigencia en cuanto al nimero
minimo de celdas de vehiculos establecidos por la norma
técnica NTSHO06 o la que la modifique, complemente
o sustituya, segun la categorizacion por estrellas del
establecimiento.

Para las otras tipologias de alojamiento y hospedaje, el
numero de celdas de estacionamiento se regira por lo
dispuesto en el articulo 365 del Acuerdo 48 de 2014. Para
apartahoteles también denominados apartasuites, el nUmero
de celdas se regira por lo dispuesto en el articulo 364 del
Acuerdo 48 de 2014.

Todos los parqueaderos que prestan servicios a la edificacion
destinada al servicio de alojamiento y hospedaje, tendran
el caracter de estacionamientos comunes al servicio del
establecimiento. Los locales independientes, podran tener
su respectivo estacionamiento conforme a lo establecido
por el Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 251. UNIDADES ECONOMICAS MOVILES
-UEM-

Las Unidades Econémicas Méviles —-UEM-, son vehiculos
motorizados debidamente homologados por el Ministerio
de Transporte y autorizados por el Municipio de Medellin,
acondicionados para ejecutar las actividades que se definen
en el presente Decreto.

Las Unidades Econémicas Moviles —-UEM-, no se constituyen
como locales comerciales ni como elementos de amoblamiento
urbano.

En el espacio publico su ubicacién y condiciones de
funcionamiento estara definida en la reglamentacion que
se expida para el efecto de conformidad con el Acuerdo
48 de 2014, el Decreto 113 de 2017 Manual de Espacio
Publico, en las normas nacionales Ley 769 de 2002 y los
Decretos Unicos reglamentarios 1077 y 1079 de 2015; asi
como con el Decreto Municipal 2148 de 2015 o la norma
que lo modifique, complemente o sustituya.

En inmuebles privados y en equipamientos publicos, podran
ubicarse en las condiciones que se determinan en este
Decreto.
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Dichos vehiculos, se pueden estacionar por un tiempo
limitado y en un horario de funcionamiento reglamentado
acorde al acto administrativo o el contrato que los autorice.

ARTICULO 252. ESTACIONAMIENTO DE UNIDADES
ECONOMICAS MOVILES -UEM- EN INMUEBLES

Las Unidades Econémicas Maviles — UEM- podran ubicarse en
los inmuebles que se relacionan a continuacién, cumpliendo
con las normas de estacionamientos del presente Decreto,
de acuerdo con las siguientes condiciones, y segun la
proporcion que se establece en el ARTICULO 253. NUMERO
MAXIMO DE UNIDADES ECONOMICAS MOVILES ~UME-.

1. Eninmuebles localizados en la categoria de espacio publico
proyectado definidos en el Mapa Protocolizado No.12, del
Acuerdo 48 de 2014, colindantes total o parcialmente con
areas de alta mixtura, siempre y cuando, éstos se constituyan
como estacionamientos, en coherencia con los articulos 254
y 291 del Acuerdo 48 del 2014 y cumplira con las normas
técnicas sobre estacionamientos del presente Decreto; su
ubicacion al interior del inmueble no modificara los atributos
de la Estructura Ecoldgica, si a ello hubiere lugar.

El espacio que se adecue para estacionamientos propendera
por la permeabilidad de sus terrenos con la percolaciéon de
las aguas lluvias, preferiblemente a través de la utilizaciéon de
material granular, concretos y asfaltos permeables, arenas
y adoquines sin generar juntas profundas.

En las superficies intervenidas, que no sean permeables, se
realizara la implementacion de obras de drenaje urbano para

el encauzamiento y reutilizacién de aguas lluvias, a través de
cunetas y canales, tanques subterraneos de retencion de
agua y estructuras de quiebre de energia para aguas lluvias.

2. En Equipamientos Publicos y Privados, se podran
estacionar Unidades econdmicas moviles -UME-, al interior
en las celdas de estacionamiento que hagan parte de los
mismos; en ningun caso se localizaran al interior de las
areas libres exigibles segun la tipologia del equipamiento.
Cuando el equipamiento sea publico, contara con visto
bueno de la Secretaria o Entidad Municipal que esté a cargo
de su administracion, y cuando sea privado con el permiso
de los propietarios.

3. En Centros Comerciales, se podran ubicar Unidades
econdmicas moéviles —-UME, en celdas de estacionamientos
localizados a su interior, cuyos permisos y condiciones seran
establecidos y otorgados por la asamblea de copropietarios
y lo dispuesto en este Decreto.

Paragrafo. Se prohibe su estacionamiento en todos los lotes
y edificaciones, determinadas en el POT como Bienes de
Interés Cultural - BIC y Valor patrimonial y en las areas no
incluidas en el listado anterior.

ARTICULO 253. NUMERO MAXIMO DE UNIDADES
ECONOMICAS MOVILES —~UME-.

El numero de Unidades Econdémicas Moéviles —-UEM- sera
calculado teniendo en cuenta la siguiente tabla:

Espacio publico proyectado colindante total o
parcialmente con areas de alta mixtura

Una (1) UEM por cada diez (10) celdas de estacionamiento

Equipamientos Publicos y Privados

Una UEM (1) por cada quince (15) celdas

Centros Comerciales nuevos

Una UEM (1) por cada quince (15) celdas

Centros Comerciales existentes

Una UEM (1) por cada quince (15) celdas calculando dicho
porcentaje sobre el excedente de celdas exigidas por norma
en la aprobacion urbanistica inicial.

Cuando el equipamiento sea publico, contara con visto bueno de la Secretaria o Entidad Municipal que esté a cargo de
su administracion, y cuando sea privado con el permiso del propietario, la asamblea de copropietarios o el administrador
del inmueble. Igual disposicion, sera aplicable a los usos comerciales.

Paragrafo. Esta norma y los valores aca establecidos, podran ser modificados o ajustados conforme a estudios técnicos
que determinen la frecuencia de rotacion de la demanda vehicular generada por la actividad desarrollada en el inmueble
y las Unidades Econdmicas Mdviles — UEM-, los cuales podran ser presentados por los interesados en el marco de los
analisis definidos en el ARTICULO 151. ANALISIS DE MOVILIDAD, TRANSITO Y ACCESIBILIDAD. o elaborados por el

Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 254. ACTIVIDADES PERMITIDAS EN LAS UNIDADES ECONOMICAS MOVILES- UME-.

En las Unidades Econémicas Moviles — UME- , Unicamente se permitiran las siguientes actividades:
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1. Venta de alimentos y bebidas no alcohdlicas.

2. Venta de flores, plantas aromaticas y medicinales.

w

. Venta de periddicos y revistas.

4. Servicios de fotografias instantaneas.

5. Venta de souvenirs, artesanias y similares.
6. Promocion de bienes y servicios.

7. Activaciones de marca.

ARTICULO 255. CONDICIONES ESPECIALES AL
FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES ECONOMICAS
MOVILES -UME-.

De manera general para el funcionamiento de la Unidades
Econémicas Méviles UME- son de aplicacion las siguientes
disposiciones de orden nacional y las demas que apliquen
para las actividades especificas, tales como:

1. Ley 769 de 2002 Cddigo Nacional de Transito.

2. Ley 9 de 1979 — Por la cual se dictan medidas
sanitarias- y sus decretos reglamentarios.

3. Ley 1801 de 2016 Codigo Nacional de Policia y
Convivencia ciudadana.

4, Decreto Nacional Unico Reglamentario del Sector
Salud 780 de 2016.

5. Decreto Nacional 1879 de 2008 sobre el
funcionamiento de establecimientos comerciales, en lo
pertinente.

6. Decreto Nacional 948 de 1995 y Resolucion Nacional
0627 de 2006 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

En ningun caso, estas Unidades Econémicas Moviles —
UME- podran ubicarse en el antejardin. El espacio donde
se ubiquen, debera estar dotado de unidades sanitarias
—moviles o fijas- y dispondran de los recipientes para el
almacenamiento y recoleccion de los residuos sélidos por
parte del personal encargado. Cumplirdn con las demas
disposiciones sanitarias y de seguridad requeridas, entre
otras.

Se cumplira con las disposiciones establecidas en el respectivo
Protocolo Ambiental y Urbanistico —PAU- y hasta tanto este
sea desarrollado, se aplicaran las condiciones ambientales
y urbanisticas para la actividad correspondiente o anéloga,
en el marco del articulo 267 del mismo Acuerdo Municipal.
Se mitigaran los impactos negativos generados tales como:
contaminacion por olores y ruido, control de liquidos y gases,
control de roedores e insectos, y conflicto vehicular por
parqueo en el espacio publico inadecuado.

TiTULO VL.

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO DE
SERVICIOS

CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 256. CRITERIOS PARA LA CONSTRUCCION
DE EDIFICACIONES DESTINADAS A SERVICIOS.

El uso de servicios y las actividades asociadas a este uso,
corresponde a la categoria definida en el articulo 250 del
Acuerdo 48 de 2014.

En los articulos subsiguientes se establece la reglamentacion
especifica sobre requerimientos especiales relacionados con
algunos usos de servicios, exigencias requeridas para evitar
impactos negativos que impliquen conflictos funcionales.

De manera general son de aplicacion las siguientes
disposiciones de orden nacional y las demas que apliquen
para las actividades especificas:

1. Ley 9 de 1979 — Por la cual se dictan medidas
sanitarias- y sus decretos reglamentarios.

2. Ley 1801 de 2016 Cdédigo Nacional de Policia y
Convivencia ciudadana.

3. Decreto Nacional Unico Reglamentario del Sector
Salud 780 de 2016 con especial énfasis en la Gestion
integral de residuos generados en la atencion de la salud y
otras actividades.

4. Decreto Nacional 1879 de 2008 sobre el
funcionamiento de establecimientos comerciales.

5. Ordenanza Departamental 18 de 2002- Antioquia-.

6. Decreto Nacional 948 de 1995 y Resolucién Nacional
0627 de 2006 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

CAPITULO II.

ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PUBLICO
CON EXPENDIO Y/O CONSUMO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS

ARTICULO 257. ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL
PUBLICO CON EXPENDIO Y/O CONSUMO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS

El funcionamiento de los establecimientos abiertos al
publico se regira por las disposiciones establecidas en La
Ordenanza Departamental 18 de 2002 y demas normas que
las complementen, modifiquen o sustituyan. Su control y
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medidas correctivas se rige por lo dispuesto en la ley 1801
de 2016.

En aplicacién de la Ordenanza 18 de 2002 y conforme
al régimen de usos del Plan de Ordenamiento Territorial
se acogen y complementan las siguientes tipologias de
establecimientos abiertos al publico:

1. Tipo 1. Con venta y consumo de bebidas alcohdlicas:
grilles, discotecas, estaderos, restaurantes, cafés, cantinas,
bares, heladerias, tabernas, billares.

2. Tipo 2. Con venta y sin consumo de bebidas alcohdlicas:
tiendas, supermercados, salsamentarias, distribuidoras de
bebidas alcohdlicas, licoreras y/o estanquillos, cigarrerias,
charcuterias.

3.Tipo 3. Sin venta y sin consumo de bebidas alcohdlicas:
cafeterias, panaderias, ventas de helados, restaurantes de
comida rapida, reposterias, pizzeria, discotecas de menores
de edad, salas de juegos para menores de edad.

4. Tipo 4. Sin venta y con consumo de bebidas alcohdlicas:
tales como salones de juegos localizados o casinos, salones
de recepciones, fiestas sociales .

Cumpliran con las condiciones de funcionalidad, seguridad
y accesibilidad para personas en situacion de discapacidad
definidas en el articulo 373 de Acuerdo 48 de 2014 y el
presente Decreto, ademas con lo establecido por los
Protocolos Ambientales y Urbanisticos —PAU-.

Daran cumplimiento a los retiros de proteccion a equipamientos
educativos, de salud y asistenciales definidos en los
articulos: ARTICULO 15. RETIROS DE PROTECCION A
EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS , ARTICULO 36. RETIRO
DE PROTECCION A EQUIPAMIENTOS DE SALUD y
ARTICULO 86. UBICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
DE ASISTENCIA SOCIAL del presente Decreto.

Para el calculo de las unidades sanitarias se atendera lo
dispuesto en el ARTICULO 180. LOCALES PARA LAS
CATEGORIAS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
del presente Decreto.

Paragrafo 1. Los billares se consideran establecimientos
con venta y consumo de bebidas alcohdlicas, y a efectos de
su localizacion, seran permitidos segun lo estipulado en el
articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014, bajo la denominacién
de Establecimientos con venta y consumo de licor en locales
con un area construida superior a doscientos (200) metros
cuadrados.

Paragrafo 2. Los establecimientos a los que se refiere este
articulo que se acrediten como uso establecido, cumpliran
con las disposiciones definidas en el articulo 260 del presente
Decreto

ARTICULO 258. CONDICIONES PARAESTABLECIMIENTOS
ABIERTOS AL PUBLICO CON EXPENDIO Y/O CONSUMO
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS.
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Para la localizacion de actividades se cumplira con el régimen
de usos del Acuerdo 48 de 2014 y el articulo 297 del mismo.

La localizacion de establecimientos abiertos al publico en
proyectos, edificaciones y conjuntos con diferentes usos,
requerira estar autorizada en el reglamento de Propiedad
horizontal respectivo cuando la edificacidon este sometida a
este régimen. En el caso de que dichas actividades no estén
estipuladas en el reglamento de propiedad horizontal, sera
requerido el permiso de la asamblea de copropietarios, para
su ubicacién y posterior modificacion cumpliendo con la
presente normativa. En caso de que la ubicacion de nuevas
actividades genere modificacion o cambio de uso debera
obtener la licencia respectiva.

Cumpliran con la adecuacion de sistemas técnicos para
minimizar los impactos de ruido, e impactos negativos en
el sector, teniendo en cuenta el Decreto Nacional 948 de
1995, la Resoluciéon Nacional 627 de 2006 y el articulo 261
del Acuerdo 48 de 2014, o las normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

La actividad de establecimientos con venta y consumo de
bebidas alcohdlicas debera acoger lo dispuesto en la Ley
1801 de 2016 Cddigo de Policia y Convivencia Ciudadana
o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Los establecimientos con venta y consumo de bebidas
alcohdlicas tendran condiciones de seguridad y condiciones
internas que garanticen que la actividad no transcienda al
exterior. Cuando la reglamentacion permita la extension del
servicio, el area externa se considera adicional y no debe
superar el area interna; en ningun caso, se permitira la
ocupacion del exterior del establecimiento con exhibicion,
venta y produccion, propias de la actividad.

Todas las areas del establecimiento cumpliran con el Protocolo
Ambiental y Urbanistico —PAU- y hasta tanto este sea
adoptado, cumplira con las condiciones ambientales y
urbanisticas definidas en el articulo 267 del Acuerdo 48 de
2014.

Paragrafo. Ningun establecimiento abierto al publico cuya
actividad principal sea la venta y consumo de bebidas
alcohdlicas, podra contemplar como actividad complementaria
servicios de alojamiento y hospedaje.

ARTICULO 259. AREAS MINIMAS DE ESTABLECIMIENTOS
ABIERTOS AL PUBLICO CON EXPENDIO Y/O CONSUMO
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS.

Sin detrimento de la reglamentacién para la actividad
especifica y de los aforos definidos en el Acuerdo 48 de
2014, los establecimientos abiertos al publico, cumpliran con
las siguientes areas minimas, de acuerdo con las tipologias
del ARTICULO 257. ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL
PUBLICO CON EXPENDIO Y/O CONSUMO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS

En establecimientos abiertos al publico Tipo 1(con venta y
consumo de bebidas alcohdlicas), tales como discotecas,
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grilles y estaderos, el area interna requerida no podra ser
inferior a cien (100.00) metros cuadrados. Para los demas
establecimientos de esta modalidad el area minima interior
sera de cuarenta (40.00) metros cuadrados.

En establecimientos abiertos al publico Tipo 4 (Sin venta
y con consumo de bebidas alcohdlicas) el area minima de
local sera de cien (100) metros.

Los billares cumpliran con lo dispuesto en el paragrafo 1
del ARTICULO 257. ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL
PUBLICO CON EXPENDIO Y/O CONSUMO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS del presente Decreto.

Para los establecimientos abiertos al publico con tipologias
2y 3 elarea minima de local sera la que corresponda a la
actividad especifica y atendera lo dispuesto en los articulos
299 al 302 del Acuerdo 48 de 2014.

CAPITULO IIl.

USOS ESTABLECIDOS

ARTICULO 260. USOS ESTABLECIDOS.

Se define como uso establecido la actividad diferente a la
residencial o de vivienda, que se instald en un sector en el
cual la norma que definia el régimen de uso del suelo la
permitia, la cual por efectos de una norma posterior, pasa
a ser una actividad no permitida o prohibida.

Esta actividad sera considerada como “uso establecido” y
podra permanecer en el sitio, siempre que cumpla con las
siguientes disposiciones:

1. CONDICIONES GENERALES PARA QUE LAACTIVIDAD
SE CONSIDERE USO ESTABLECIDO.

a) Que la actividad fuese permitida por las disposiciones
de usos del suelo vigentes en el momento que se establecid
en el sitio.

b) Que el local y/o inmueble donde se desarrolla
la actividad, cumpla con las condiciones urbanisticas,
constructivas, y de sismo resistencia acorde a la actividad
que albergue.

c) Que la actividad se haya desarrollado en forma
permanente y continua en el sitio por el mismo establecimiento
mercantil y que se encuentre en funcionamiento.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA SU PERMANENCIA
EN EL SITIO.

a) Acreditar la antigliedad del uso establecido de la
siguiente forma.

Se acreditara la antigiiedad de la construccion:

— Mediante la licencia urbanistica donde se verifique
que la edificacion existente y la actividad en ella desarrollada
se acogio y cumplia con las normas anteriores al Acuerdo
48 de 2014.

— Tratandose de edificaciones construidas bajo normas
donde no era exigible la licencia urbanistica, o que no
hayan sido licenciadas o reconocidas, se acreditara la
antigliedad de la construccién por otros medios validos que
sean necesarios para este fin, tales como: copia de las cedulas
catastrales que identifiquen las areas construidas a la fecha
de la apertura del establecimiento, copia de restituciones
fotogramétricas avaladas por entidades oficiales donde se
visualice claramente la fecha y la edificacion.

Se acreditara la antigliedad de la actividad que se desarrolla
con los documentos requeridos para el efecto; los cuales
daran cuenta de su funcionamiento antes de la entrada en
vigencia del Acuerdo 48 de 2014, entre otros, los siguientes:

B Licencia de funcionamiento, cuando haya lugar a
ésta.

— Concepto previo o autorizacion de la autoridad
competente

— Certificado de cdmara de comercio y registro mercantil
respectivo.

— Certificacion de instalacién de servicios para comercio,
servicios o industria emitida por la empresa prestadora de
servicios publicos.

— Pago de impuesto de industria y comercio.

b) No generar impactos negativos sobre el sector
aledano, tales como: los asociados al impacto por ruido;
manejo inadecuado de vertimientos, liquidos y otras sustancias;
contaminacion atmosférica, vibracién, incumplimiento de
normas sanitarias, incumplimiento del aforo, ocupacién
del espacio publico con parqueo, cargue y descargue y el
incumplimiento del horario de funcionamiento.

c) Cumplir con las disposiciones urbanisticas,
constructivas, y de sismo resistencia acordes a la actividad
que albergue conforme a las normas vigentes que sean
aplicables.

d) Para efectos del reconocimiento de la edificacion
del que trata el numeral 4 de este articulo, no podran estar
localizados en areas que hagan parte del Sistema de Espacio
Publico Natural o artificial, retiros y zonas de amenaza
conforme a los articulos 377 del Acuerdo 48 de 2014 y 301
del presente Decreto.

3. ACTUACIONES URBANISTICAS PERMITIDAS PARA
USOS ESTABLECIDOS QUE ACREDITEN LICENCIAS
DE CONSTRUCCION.

a) Podran solicitar licencias de construccion en la



Gaceta Ofscial wyssy

modalidad de ampliacién, modificacién y reforzamiento
estructural para las areas donde se desarrolla la actividad
acreditadas como uso establecido, siempre y cuando estas
actuaciones se realicen con el propdsito de adecuarse a
la norma de detalle del presente decreto y/o de mejorar
el funcionamiento de la actividad existente y la seguridad
de la edificacion. Para llevar a cabo estas actuaciones, se
acreditara la licencia urbanistica con la cual fue construido
el inmueble. Estas actuaciones en ningun caso superaran los
aprovechamientos establecidos en el Acuerdo 48 de 2014.

b) No se admite la licencia de construccion en la
modalidad de adecuacién o cambio de actividad.

c) En ninguin caso se podran integrar predios colindantes.

4. ACTUACIONES URBANISTICAS PERMITIDAS PARA
USOS ESTABLECIDOS QUE NO ACREDITEN LICENCIAS
DE CONSTRUCCION.

a) Las edificaciones construidas bajo normas donde
no era exigible la licencia urbanistica, o que no hayan
sido licenciadas o reconocidas y que cumplan con las
condiciones para ser uso establecido, podran solicitar actos
de reconocimiento para las areas construidas existentes
que alberguen el uso establecido; asi como licencias de
construccion en la modalidad de modificacion y reforzamiento
estructural, siempre y cuando no generen mayor area
construida. Dichas actuaciones tendran el propésito de
adecuarse a la norma de detalle dispuesta en el presente
Decreto, y mejorar el funcionamiento de la actividad y las
condiciones de seguridad de la edificacion. El acto de
reconocimiento por si solo no garantiza la permanencia de
la actividad, porque debe cumplir con las demés condiciones
definidas en este articulo para su permanencia en el sitio.

b) No se admite la licencia de construccion en la
modalidad de adecuacion o cambio de actividad.

c) En ningun caso se podran integrar predios colindantes.

Paragrafo 1. En caso de cesé de la actividad, al predio o
inmueble le seran aplicables el régimen de usos asignado
por el Acuerdo 48 de 2014 o normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Las edificaciones en las cuales se desarrollan
las actividades consideradas como usos establecidos,
localizadas en las areas de planificacion de un plan parcial
debidamente aprobado, no podran ser objeto de licencias de
construccién en la modalidad de ampliacion. Esta condicion
también aplica para poligonos con tratamiento de desarrollo
conforme al articulo 290 del Acuerdo 48 de 2014; salvo
lo definido en el articulo 289 para los usos industriales en
poligonos de renovacion urbana.

CAPITULO IV.

SERVICIO DE ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE
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ARTICULO 261. SERVICIOS DE ALOJAMIENTO Y
HOSPEDAJE

En concordancia con el articulo 78 de la Ley 300 de 1996, son
establecimientos orientados a prestar el servicio de estadia
a huéspedes de forma no permanente, en cualquiera de
sus modalidades: dia a dia o por periodos mayores, pero
no superiores a 30 dias, mediante contrato de hospedaje.

Los establecimientos de alojamiento y de hospedaje se
regiran por las disposiciones establecidas en la Ley 300
de 1996, 1101 de 2006, 1558 de 2012, Decreto Nacional
Numero 1074 de 2015, Resolucion Nacional del Ministerio de
Comercio Industria y Turismo 0657 de 2005, Norma Técnica
Sectorial NTSHO006, Acuerdo Municipal 48 de 2014 y por
aquellas que las complementen, modifiquen o sustituyan,
asi como por las definidas en el presente Decreto. De
igual forma todos los establecimientos cumpliran con los
Protocolos Ambientales y Urbanisticos — PAU-, y la actividad
desarrollada en dichos inmuebles estara inscrita ante el
Registro Nacional de Turismo (RNT).

ARTICULO 262. CLASIFICACION DE LOS SERVICIOS
DE ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE

Los establecimientos de alojamiento y de hospedaje ocuparan
un inmueble disefiado, construido o acondicionado para
esta actividad especifica, y acorde con la norma técnica
sectorial NSHO006, se recogen otras tipologias, homologan
y complementan asi.

1. Albergue-refugio-hostal: Establecimiento en que se presta
el servicio de alojamiento preferentemente en habitaciones
semi-privadas o comunes sus bafos, y que puede disponer
ademas, de un recinto comun equipado adecuadamente para
que los huéspedes se preparen sus propios alimentos, sin
perjuicio de proporcionar otros servicios complementarios.

2. Aparta-hotel también denominado aparta suite.
Establecimiento en que se presta el servicio de alojamiento
en apartamentos independientes de un edificio, que integren
una unidad de administracion y explotacion, pudiendo ofrecer
otros servicios complementarios. Cada apartamento esta
compuesto como minimo de los siguientes ambientes:
dormitorio con bafo privado, sala de estar, cocina equipada
y comedor.

3. Apartamentos turisticos o vivienda turistica. Unidad
habitacional destinada a brindar facilidades de alojamiento
y permanencia de manera ocasional a una o mas personas
segun su capacidad, que puede contar con servicio de limpieza
y como minimo con los siguientes recintos: dormitorio, sala-
comedor, cocina, y bafo.

4. Alojamiento rural-lodge. Establecimiento en que se
presta el servicio de alojamiento en unidades habitacionales
privadas, ubicado en areas rurales y cuyo principal proposito
es el desarrollo de actividades asociadas a su entorno
natural y cultural. Ofrecen ademas, como minimo, servicios
de alimentacion bajo la modalidad de pension completa,
sin perjuicio de proporcionar otros servicios comunes
complementarios.
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5. Hotel. Establecimiento en que se presta el servicio
de alojamiento en habitaciones y otro tipo de unidades
habitacionales en menor cantidad, privadas, en un edificio
o parte independiente del mismo, constituyendo sus
dependencias un todo homogéneo y con entrada de uso
exclusivo. Disponen ademas como minimo, del servicio de
recepcion, servicio de desayuno y salén de estar para la
permanencia de los huéspedes, sin perjuicio de proporcionar
otros servicios comunes complementarios.

6. Posadas turisticas. Vivienda familiar en que se presta
el servicio de alojamiento en unidades habitacionales a
huéspedes, preferiblemente de arquitectura autéctona, cuyo
principal propdsito es promover la generacion de empleo e
ingreso a las familias residentes, prestadoras del servicio.

7. Recinto de Campamento o camping. Establecimiento
en que se presta el servicio de alojamiento en un terreno
debidamente delimitado, asignandole un sitio a cada persona
o grupo de personas que hacen vida al aire libre y que utilizan
carpas, casas rodantes u otras instalaciones similares para
pernoctar.

Paragrafo 1. La licencia urbanistica correspondiente, definira
claramente en cual de las clases de establecimiento se
enmarca el proyecto y determinara la tipologia especifica
del establecimiento segun las definiciones aqui descritas,
independiente de la denominacién utilizada en la promocion
comercial.

Paragrafo 2. Cuando en las diferentes tipologias de
establecimientos de alojamiento y hospedaje se haga
referencia a areas complementarias, estas seran entendidas
como areas al servicio de todas las habitaciones y sus
huéspedes, tales como: espacios para: gimnasio, restaurantes,
zonas humedas como piscinas, sauna, turco, auditorios, salas
de reuniones, entre otros.

Paragrafo 3. El cambio de la categoria de uso o tipologia
de establecimiento dara lugar al tramite de licencia de
construccion en la modalidad de adecuacion conforme al
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 263. UBICACION DE LOS SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE EN SUELO URBANO'Y
DE EXPANSION.

La ubicacion de los establecimientos de alojamiento y
hospedaje se rige por su capacidad segun lo establecido
en el articulo 250 y en la “Tabla de localizacion permitida
de uso por area de mixtura” del articulo 255 del Acuerdo
48 de 2014. Cumpliran con los Protocolos Ambientales y
Urbanisticos —PAU- y hasta tanto estos sean adoptados,
cumplira con las condiciones ambientales y urbanisticas
definidas en el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014 y lo
establecido en este Decreto.

ARTICULO 264. UBICACION DE LOS SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE EN SUELO RURAL.

La ubicacion de estos servicios se regira por el numeral 9 del
Anexo 3 del Acuerdo 48 de 2014. Para los corredores rurales
y suburbanos, su localizacién se regira por el paragrafo 1
del articulo 416 del citado Acuerdo Municipal. Adicionalmente
se tendra en cuenta:

1. Unicamente se permite el alojamiento y hospedaje en la
categoria de hospedaje pequefio, con capacidad igual o
inferior a 50 camas, a excepcioén del corredor suburbano
—Conexién vial Aburra — Rio Cauca- donde se permite
hospedaje pequefio, mediano y grande aplicando las normas
definidas a las categorias definidas para suelo urbano en el
articulo 250 del Acuerdo 48 de 2014.

2. Las posadas turisticas también denominadas campesinas
y alojamiento rural, se desarrollan Unicamente en las viviendas
existentes, salvo en los poligonos de parcelaciones de
vivienda campestre donde se permitira licencia de obra
nueva. En las viviendas existentes se podran adelantar
modificaciones y ampliaciones acordes con las normas de
aprovechamientos urbanisticos rurales definidos en Acuerdo
48 de 2014 (Titulo 1l del componente rural).

ARTICULO 265. APLICACION DE LOS
APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES EN LOS
SERVICIOS DE ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE

Las edificaciones destinadas al servicio de alojamiento y
hospedaje se regularan por lo establecido en el Acuerdo
48 de 2014 en el articulo 280. Tabla de Aprovechamiento y
cesiones publicas; para su aplicacion se tendra en cuenta
la clasificacion establecida en este Decreto, asi:
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Tipologia de Alojamiento u Hospedaje Aprovechamientos
Densidad Indice de Construccién Altura
(IC)
Viv/ha )
Area Neta (AN)
Aparta Hotel (también llamados aparta suites)* Aplica Aplica Aplica
Apartamentos Turisticos y Vivienda Turisticas™ Aplica Aplica Aplica
Posada Turistica * Aplica Aplica Aplica
Hotel** No aplica Aplica Aplica
Albergue-refugio-hostal** No aplica Aplica Aplica
Recinto de campamento o camping.** No aplica Aplica para areas Aplica para areas
construidas construidas

* El funcionamiento de estas tipologias se enmarca en el uso de servicios y en el régimen de usos del mismo, debiendo
cumplir con todas las regulaciones del sector turistico. Por reunir las caracteristicas fisico espaciales del uso residencial se
acogen a las normas de aprovechamientos, obligaciones y demas normas volumétricas definidas para este uso.

Cada apartamento de los aparta-hoteles también denominados aparta-suite o cada vivienda turistica y posada turistica,
constituye una (1) destinacion homologable a una vivienda para efectos del céalculo de la densidad.

**El desarrollo constructivo de esta tipologia se regira por las normas aplicables a los usos diferentes a la vivienda.

Tipologia de Obligaciones
Alojamiento u
Hospedaje
Cesion de suelo para espacio publico de Construccion
Esparcimiento, encuentro y equipamiento basico.
de equipamientos
Vivienda Otros Usos % Area % /'1C Otros
(m2/ m2/ 100m2 Neta Vivienda usos
habitante
por e .. o
para Indice Minima %o 1'1C
de
vivienda)
Construccion

Aparta Hotel Aplica No aplica Aplica Aplica No aplica-
(también llamados
aparta suites)
Apartamentos Aplica No aplica Aplica Aplica No aplica
Turisticos y
Vivienda Turisticas
Hotel No aplica Aplica Aplica No aplica Aplica
Posada Turistica Aplica No Aplica Aplica Aplica No aplica
Albergue-refugio- No aplica Aplica Aplica No aplica Aplica
hostal
Recinto de No aplica Aplica Aplica No aplica | Aplica para areas construidas
campamento o
camping.

Paragrafo 1. Cuando los establecimientos de alojamiento y hospedaje se localicen en suelo rural atenderan los aprovechamientos
urbanisticos y demas normas establecidas en el Titulo Il del componente rural y anexo 3 del Acuerdo Municipal 48 de 2014,
segun la tipologia y denominaciones alli descritas.

Paragrafo 2. Cuando los servicios de alojamiento y hospedaje cuenten con habitaciones que, dispongan de ambientes como;
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cocinas, cocinetas y/o lavaderos, o instalaciones para la
implementacién futura de las mismas, dichas habitaciones se
entenderan como apartamentos independientes y por lo tanto,
para el calculo de los aprovechamientos y obligaciones sobre
dichas areas, en el proceso de licenciamiento, se aplicara
la norma de densidad de vivienda por hectarea, asumiendo
que cada apartamento independiente corresponde a una
destinacion, situacién que quedara claramente expresada
en la licencia.

ARTICULO 266. ACTUACIONES EN SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE

Los establecimientos de alojamiento y hospedaje en sus
diferentes tipologias atenderan las siguientes condiciones:

1. Tendran un acceso exclusivo, al cual se ingresara
a través de una via publica.

2. Tendran maximo una conserjeria por cada
acceso directo que disponga desde la via publica al
establecimiento; entendiendo por conserjeria el area del
establecimiento cuyas funciones son atender o coordinar,
0 ambos apropiadamente los requerimientos de los
huéspedes y visitantes, los cuales incluyen mensajeria,
equipajes, informacion turistica o general, entre otras,
definidas por el establecimiento.

3. De manera complementaria al articulo 284 del
Acuerdo 48 de 2014, para todas las tipologias de
alojamiento y hospedaje se contabilizara dentro del
indice de construccion las areas que hacen parte del
establecimiento de alojamiento o hospedaje, destinadas
a habitaciones, y las areas complementarias, tales
como: cocinas, lavanderias, restaurantes, gimnasios,
zonas humedas, auditorios, salas de reuniones, zonas
administrativas, conserjeria, (independientemente de la
denominacion que se le asigne en la licencia), y unidades
sanitarias.

4. Cuando los establecimientos de alojamiento y
hospedaje tramiten una licencia urbanistica que implique
cambio de uso de servicios a residencial (vivienda), total
o parcial del inmueble, las destinaciones resultantes se
regiran por las normas de densidades habitacionales,
obligaciones urbanisticas y demas normas aplicables
para el uso residencial (viviendas). Sobre las areas que
conserven la actividad de hospedaje, no se permitiran
actuaciones que integren habitaciones.

5. Los establecimientos donde se presta el servicio
de alojamiento y hospedaje se consideran una (1)
Unica destinacion, salvo los aparta-hoteles también
denominados aparta-suites, los apartamentos turisticos,
las viviendas turisticas. No obstante lo anterior, en la
misma edificacion donde se desarrolla este servicio,
podran generarse locales independientes para
actividades comerciales y de servicios, con acceso directo
ala via publica, los cuales podran ser individualizados,
éstos ultimos, también se contabilizaran en los metros
cuadrados de la aplicacion del indice de construccién y
las obligaciones.

6. Los establecimientos de alojamiento y hospedaje en
la categoria de hotel, Albergue-refugio-hostal, Recinto
de campamento o camping y posadas turisticas,
independiente de su denominacién en la promocion y
venta del proyecto, tendran un Unico contador (medidor)
de servicios publicos. Cuando estos tengan locales
para comercio y servicios que funcionen independiente
al establecimiento de alojamiento, estos podran contar
n con su propio contador.

7. Los estacionamientos de vehiculos en
establecimientos de alojamiento y hospedaje atenderan lo
dispuesto en el ARTICULO 250. ESTACIONAMIENTOS
PARA SERVICIOS DE ALOJAMIENTO Y , del presente
decreto

8. Para la prestacion del servicio de alojamiento y
hospedaje, el inmueble debera contar con operador
hotelero encargado del funcionamiento y cumplir con
todas las disposiciones aplicables a las normas del
sector turismo, asi como aquellas a las que haya lugar
para su correcto su funcionamiento.

Paragrafo. La actividad de motel esta enmarcada en la
categoria de servicios tipologia 2, servicios personales de
alto impacto en la modalidad de servicio de indole sexual.
Dicha actividad solo podra funcionar en una edificaciéon con
uso exclusivo para ésta.

Para el licenciamiento acogera las caracteristicas fisicas
espaciales dispuestas para los servicios de alojamiento y
hospedaje en la modalidad de hotel, cumpliendo con los
requisitos para los hoteles en la categoria igual o superior
a 4 estrellas. Cumpliran con el régimen de usos dispuesto
en el Acuerdo 48 de 2014 y solo podran ubicarse sobre
inmuebles con frente a autopistas urbanas y vias arterias,
atendiendo el area de mixtura en la que sea permitido.

Cumpliran con un retiro de proteccion de cien (100) metros
lineales, a los usos dotacionales de educacién, salud,
asistenciales y guarderias.

Cuando superen los cuatrocientos (400) metros cuadrados
construidos, cumpliran con las disposiciones sobre
accesibilidad establecidas en el ARTICULO 151. ANALISIS
DE MOVILIDAD, TRANSITO Y ACCESIBILIDAD.

CAPITULO V.

GIMNASIOS

ARTICULO 267. DEFINICION Y CONDICIONES DE
UBICACION DE LOS GIMNASIOS.

Establecimiento destinado a la practica del ejercicio fisico
dirigido para la condicion fisica de las personas, el cual
podra incluir areas para la rehabilitacion fisico-motora y las
terapias postraumaticas y similares.

Los gimnasios se clasifican como servicios personales tipo
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uno y estos se podran ubicar en las areas establecidas en
el articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014.

Los gimnasios se localizaran en un inmueble disefado,
construido o acondicionado para este uso especifico.
También, podran ubicarse al interior de los equipamientos,
en conglomerados comerciales, centros de trabajo,
establecimientos de alojamiento y hospedaje y al interior
de industrias. Cuando estén incluidos al interior de un
equipamiento, se consideraran como parte del mismo.

Cuando los gimnasios se desarrollen en edificaciones
existentes que sean adecuadas para tal fin, no podran
ubicarse en pisos o niveles superiores al uso residencial
(vivienda) de la edificacion y contaran con acceso
independiente y exclusivo.

Cuando lo gimnasios se pretendan ubicar en edificaciones
no disefiadas arquitectdnica y/o estructuralmente para esta
actividad, siempre se tramitara la licencia de reforzamiento
estructural independiente de la licencia urbanistica de
construccion que se requiera aplicar.

De conformidad con el articulo 260 del Acuerdo 48 de
2014, los gimnasios requieren el cumplimiento del protocolo
ambiental y urbanistico PAU, mientras este no sea adoptado,
se regiran por las condiciones ambientales y urbanisticas
definidas en el 267 del mismo Acuerdo.

Paragrafo. Se consideran gimnasios urbanos aquellos
elementos de amoblamiento urbano localizados en el espacio
publico; corresponden a médulos de infraestructura deportiva
y elementos de recreacion urbana; su definicion, normas,
especificaciones, parametros de disefio y condiciones de
localizacién estan contenidos en Manual de Espacio Publico
Decreto 113 de 2017 y se pueden utilizar sin restriccion
alguna por parte de la comunidad en general.

ARTICULO 268. CARACTERISTICAS FiSICAS PARA
GIMNASIOS

Segun lo dispuesto en la norma Sismo Resistente NSR-10,
los gimnasios se rigen por lo establecido en el subgrupo de
ocupacion “Lugares de Reunion Deportivos. Sub Grupo L -1”.

1. Aislamiento Acustico. El gimnasio tendra un
aislamiento acustico mediante medidas de insonorizacion,
cumpliendo con los estandares maximos permisibles de
niveles de emisién de ruido en dB(A) para el Sector A,
definido en el articulo 261 del Acuerdo 48 de 2014; para lo
cual, en los planos que se protocolicen con la respectiva
licencia, quedara reflejado las soluciones técnicas y los
detalles constructivos correspondientes.

2. Espacios minimos de los gimnasios. Contaran
como minimo con las siguientes areas:

a) Salén de gimnasia grupal (acondicionamiento
cardiovascular)

b) Salén de gimnasia individual (acondicionamiento
muscular)

c) Areas complementarias (administracion, unidades
sanitarias y vestieres).

d) Espacio para la valoracion del usuario con area
minima de nueve (9,00) metros cuadrados.

No obstante lo establecido en los literales a) y b) , se podra
optar por un area multifuncional, que integre el salén de
gimnasia grupal y el salén de gimnasia individual, la cual
tendra un area minima de 4,00 metros cuadrados por usuario
y nunca menos de ciento veinte (120,00) metros cuadrados
construidos utiles.

3. Altura. La altura libre minima para nuevas
edificaciones, sera de tres (3,00) metros tomada a partir de
nivel de piso acabado hasta cielo falso y para edificaciones
existentes que sean adecuadas para esta actividad sera de
minimo dos metros con treinta (2,30).

4. Ventilacion. Tendra ventilacion natural o artificial.
ARTICULO 269. SALONES DE GIMNASIA GRUPAL

Son espacios para el acondicionamiento fisico dirigido a
grupos; caracterizado por ser un salén para el desarrollo de
rutinas corporales dirigidas y cumplirdn con los siguientes
requerimientos:

1. El area minima por usuario, sera de cuatro (4,00)
metros cuadrados. En ningun caso, el salon de gimnasia
grupal tendra un area inferior a sesenta (60,00) metros
cuadrados.

2. La capacidad de los salones se indicara en los
planos que se protocolizan con la licencia urbanistica.

3. El ancho minimo de las puertas sera de un metro
con veinte centimetros (1,20) y abriran hacia el exterior del
salon.

4. El piso sera con material antideslizante.
ARTICULO 270. SALONES DE GIMNASIA INDIVIDUAL

Se refiere a espacios de acondicionamiento muscular
destinado para pesas y maquinas de entrenamiento fisico,
cumpliran con los siguientes requerimientos:

1. El area minima por usuario es de cuatro (4,00)
metros cuadrados.

2. Los pisos seran en materiales antideslizantes.

ARTICULO 271. AREAS PARA TRATAMIENTOS
ESPECIALIZADOS
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Corresponde a los espacios para la prestacion de servicios de
acondicionamiento individual, se incluyen en esta categoria los
espacios para consultas terapéuticas, médicas, nutricionales
y similares, cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. El area minima del consultorio sera de nueve (9,00)
metros cuadrados.

2. Cuando se tengan mas de cuatro (4) consultorios,
se regira por la normativa para equipamientos de salud del
nivel 1.

3. Los gimnasios que implementen servicios adicionales
como consultas médicas, nutricionistas, fisioterapeutas,

cosmetoldgicas, cumplirdn con las condiciones y requisitos
exigidos para la construccién, registros sanitarios, y los
diferentes estandares de habilitacion para servicios de
cosmetologia o servicios de alimentacién, a los que hace
referencia las Leyes 9 de 1979y 711 de 2000 y la Resolucion
1439 de 2002 del Ministerio de Salud y Protecciéon Social
y demas normas que las modifiquen, complementen o
sustituyan.

ARTICULO 272. UNIDADES SANITARIAS

Las unidades sanitarias y los vestidores (o vestieres), se
calcularan a partir de los siguientes parametros, segun el
aforo correspondiente:

USUARIOS CANTIDAD DE APARATOS Vestidores
Sanitarios Lavamanos Orinales Duchas
Por cada 20 Hombres 1,5 1,5 1,5* 1 1
Por cada 20 Mujeres 1,5 1,5 - 1 1
* Sanitario o un orinal
ARTICULO 273. AMBIENTES HUMEDOS. i) Los bafios de vapor como turcos, saunas y similares,

Son areas optativas, y corresponden a los ambientes donde
se encuentran servicios de acondicionamiento con el agua,
tales como: las piscinas, jacuzzis, saunas, bafos turcos
y similares, a los cuales se les aplicaran los siguientes
requerimientos.

a) Las piscinas se regiran por la norma especifica
definida en para el efecto en el presente Decreto.

b) El drea humeda tendra duchas adicionales a las
establecidas y seran como minimo, una para cada servicio.

c) Los pisos externos de los ambientes humedos, seran
antideslizantes.

d) Los enchapes de pisos y paredes, seran construidos
con materiales sintéticos, pétreos, ceramicos y similares.

e) La sauna debe recubrirse en madera, tanto los pisos,
paredes y techo (cielo).

f) Las puertas de los bafos turcos y saunas deben
abrir hacia el exterior.

g) Estos ambientes no podran estar en contacto con
espacios donde se consuman alimentos como cafeterias,
restaurantes o similares.

h) Los jacuzzis y similares tendran areas de descanso
perimetrales de minimo 1,50 metros de ancho.

tendran areas de descanso en los ingresos y/o salidas de
minimo dos (2.00) metros de ancho.

CAPITULO VL.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA ATENCION
VETERINARIAY AFINES

ARTICULO 274. NORMATIVA APLICABLE.

Los inmuebles destinados a la atencién veterinaria y a la
comercializacion de mascotas y elementos relacionados,
en cuanto a instalaciones fisicas y sanitarias, condiciones
de saneamiento, salud ocupacional y proteccion contra
accidentes, emisiones atmosféricas, ruidos, olores,
bioseguridad, se regiran por las normas nacionales y
departamentales que se indican en el CONDICIONES
GENERALES

ARTICULO 256. CRITERIOS PARA LA CONSTRUCCION
DE EDIFICACIONES DESTINADAS A SERVICIOS. Las que
a continuacion se citan, y aquellas que las complementen,
modifiquen o sustituyan.

1. Ley 84 de 1989 -Estatuto nacional de proteccion
de animales-.
2. Ley 746 de 2002 - Por la cual se regula la tenencia

y registro de perros potencialmente peligrosos -.

3. Decreto Nacional Unico Reglamentario del Sector
Salud 780 de 2016 con especial énfasis en la Gestion
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integral de residuos generados en la atencion de la salud y
otras actividades y la Prevencion y control de zoonosis-.

4. La Resolucion Nacional Numero 4445 de 1996 del
Ministerio de Salud desarrolla las normas para el cumplimiento
del contenido del Titulo IV de la Ley 09 de 1979 en lo referente
a las condiciones sanitarias y caracteristicas fisicas que
deben cumplir los establecimientos hospitalarios y similares; lo
cual sera aplicable a los Centros Especializados de Medicina
Veterinaria (clinica veterinaria), en las condiciones que
determine el ARTICULO 280. CARACTERISTICAS FiSICAS
DE LOS ESTABLECIMIENTOS PARA LA ATENCION
VETERINARIA (numeral 2) del Presente Decreto.

ARTICULO 275. ESTABLECIMIENTOS PARA LA
ATENCION VETERINARIA, PARA VENTA DE MASCOTAS
Y ELEMENTOS RELACIONADOS

Todos los establecimientos para la atencidn veterinaria y
comercializacién de mascotas y elementos relacionados,
tendran condiciones locativas apropiadas para mantener
los animales en forma higiénica y para evitar la afectacion
al bienestar o la salud de los vecinos.

Tendran iluminacion y ventilacién natural que evite la
concentracién de olores y adecuadas condiciones de
aseo. Estaran provistos de instalaciones adecuadas para
el almacenamiento de desperdicios, tanto si estos proceden
de la alimentacion, como si proceden de los excrementos
de los animales.

Requeriran el cumplimiento del Protocolo Ambiental y
Urbanistico correspondiente para la actividad. Hasta tanto
no se adopte dicho protocolo, se dara el cumplimiento a
las condiciones ambientales y urbanisticas para la actividad,
definidas en el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014 y demas
disposiciones establecidas en el Decreto Nacional Unico
Reglamentario del Sector Salud 780 de 2016 o norma que
lo complemente, modifique o sustituya.

ARTICULO 276. CLASIFICACION DE LOS
ESTABLECIMIENTOS PARA LAATENCION VETERINARIA,
PARA VENTA DE MASCOTAS Y ELEMENTOS
RELACIONADOS

1. CLASIFICACION. Estos establecimientos se
clasifican en:

a) Consultorios veterinarios para mascotas

b) Centros especializados de medicina veterinaria

(clinicas veterinarias).

c) Centros de estética animal.

d) Guarderia de mascotas.

e) Tiendas de mascotas y elementos relacionados.
f) Centros de adiestramiento y criaderos de especies

animales

2. DEFINICION Y ALCANCE. A efectos de la aplicacion
de esta norma se establecen las siguientes definiciones y
clasificacion de los establecimientos citados:

a) Mascotas. Pequefias especies de animales
domeésticas y/o de compafia como perros, gatos, conejos,
peces y aves de ornato.

b) Consultorios veterinarios para mascotas. En estos
establecimientos tiene lugar la consulta médica de mascotas.
Este establecimiento estara dedicado exclusivamente al
ejercicio de la veterinaria. En sus instalaciones pueden tener
lugar pequefias intervenciones quirurgicas; la estancia del
animal se limita Unicamente a la consulta o intervencion y
funcionan unicamente en horario diurno.

c) Centros especializados de medicina veterinaria
(clinicas veterinarias). Estos establecimientos albergan
un conjunto de dependencias que comprenden tanto
los consultorios médicos veterinarios como quiréfanos,
equipos quirdrgicos, sala de radiodiagnéstico -rayos X-,
ultrasonidos, campos magnéticos, entre otros y pueden
funcionar veinticuatro (24) horas al dia.

d) Centros de estética animal. Establecimientos que
tienen como propdsito la higiene animal (peluqueria, limpieza
y bafo de mascotas).

e) Guarderia de mascotas. Son inmuebles donde
permanecen las macotas por un tiempo definido; Estos
establecimientos poseen areas libres recreativas, ya que
los animales no permaneceran encerrados en guacales o
similares.

f) Tiendas de mascotas y elementos relacionados.
Corresponden a la categoria de comercio pequefio y
segun el articulo 249 del Acuerdo 48 de 2014, su area
serd inferior a doscientos (200) metros cuadrados. Las
mascotas a comercializar estaran vacunadas, esterilizadas y
desparasitadas, cumpliendo controles de higiene. Atenderan
los requerimientos de la Secretaria de Salud del Municipio
de Medellin y otras entidades relacionadas con el control y
venta de animales. Sera de aplicacion la Ley 84 de 1989.
Las especies a comercializar no superaran los ocho (8) kilos
de peso. El alojamiento de las mascotas no generara peligro
o incomodidad a los vecinos.

g) Centros de adiestramiento y criaderos. Son
inmuebles donde se ofrece un servicio de educacioén al
animal y/o reproduccion de las especies, los cuales poseeran
areas libres y recreativas para tal fin.

ARTICULO277. UBICACION DELOS ESTABLECIMIENTOS
PARA LA ATENCION VETERINARIA Y PARA VENTA DE
MASCOTAS Y ELEMENTOS RELACIONADOS.

Los establecimientos para la atencion veterinaria y para
venta de mascotas, se localizaran atendiendo el régimen de
usos del Acuerdo 48 de 2014 y adicionalmente los siguientes
parametros:
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1. Consultorios veterinarios para mascotas. En
suelo urbano se permite su localizacion en todas las areas de
mixtura definidas en el Plano de Usos Generales del Suelo
Urbano del Acuerdo 48 de 2014. Corresponde a servicios
personales tipo 1, el area destinada a dicha actividad, no
superara los cien (100) metros cuadrados construidos. En
ningun caso, superara la intensidad del uso establecida en
el articulo 297 del citado Acuerdo municipal. Esta actividad
Unicamente se podra realizar en locales para las Categorias
de uso comercial y de servicios definidos en la presente
reglamentacién y en ningun caso, como uso complementario
al interior de una vivienda. En el suelo rural se permite su
localizacion en los corredores rurales y en las centralidades
suburbanas 1y 2.

2. Centros especializados de medicina veterinaria
(clinicas veterinarias). En suelo urbano se permite su
localizacién unicamente en las areas de media y alta mixtura
definidas en el Plano de Usos Generales del Suelo Urbano
del Acuerdo 48 de 2014 y cumplira con la intensidad del uso
establecida en articulo 297 del citado Acuerdo municipal.

3. Centros de estética animal y guarderias de
mascotas. En suelo urbano se permite su localizacion
unicamente en las areas de media y alta mixtura definidas en
el Plano de Usos Generales del Suelo Urbano del Acuerdo 48
de 2014, y cumplird con la intensidad del uso establecida
en articulo 297 del citado Acuerdo municipal.

4, Tiendas de mascotas y elementos relacionados.
Corresponde a la categoria de comercio pequefo, en suelo
urbano se permite su localizacion en todas las areas de
mixtura definidas en el Plano de Usos Generales del Suelo
Urbano del Acuerdo 48 de 2014, cumplimiendo con la
intensidad del uso establecida en articulo 297 del citado
Acuerdo municipal. Esta actividad se podra realizar en
locales destinados para las Categorias de uso comercial y
de servicios.

5. Centros de adiestramiento y criaderos. Su
localizacién es permitida Unicamente en suelo rural, al
interior de los poligonos con tratamiento de Generacién
de Actividades Rurales Sostenibles y Restauracion de
Actividades Rurales.

Paragrafo 1. En suelo urbano los centros especializados
de medicina veterinaria (clinicas veterinarias), guarderias de
mascotas y tiendas de mascotas y elementos relacionados, no
seran permitidos en inmuebles que alberguen uso residencial.

Paragrafo 2. En suelo rural las actividades veterinarias a
las que hace referencia al numeral 13 del Anexo lll (Tablas
de usos del suelo rural) del Acuerdo 48 de 2014, podran
incluir los establecimientos para la atencion veterinaria y
para venta de mascotas y elementos relacionados, que
se definen en el presente articulo, atendiendo las normas
urbanisticas y constructivas del Acuerdo 48 de 2014 y del
presente Decreto.

ARTICULO 278. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS
ESTABLECIMIENTOS PARA LA ATENCION VETERINARIA.

Los centros especializados de medicina veterinaria (clinica
veterinaria) y guarderias de mascotas, respetaran un retiro
minimo de tres (3,00) metros a linderos laterales y de fondo
cuando se ubiquen en areas de media mixtura, o cuando
se ubiquen en areas de alta mixtura y tengan colindancia
con otras areas de mixtura.

Las clinicas veterinarias, guarderias de mascotas, centros de
estética animaly consultorios veterinarios, siempre contaran
con un aislamiento del ruido mediante insonorizacion; para
lo cual, en los planos que se protocolicen con la respectiva
licencia, quedara reflejado las condiciones técnicas y los
detalles constructivos correspondientes. Adicionalmente,
son aplicables los otros retiros a que haya lugar definidos
en el Acuerdo 48 de 2014 y en el presente Decreto.

Los centros de adiestramiento y criaderos, respetaran un
retiro de diez (10,00) metros a linderos laterales y de fondo.

Los establecimientos para la atencién veterinaria tendran
como minimo las areas que a continuacion se definen:-

1. Consultorios veterinarios para mascotas

a) Sala de recepcion.

b) Area destinada a consulta.

c) Sala independiente para consulta y pequefias

intervenciones meédico-quirurgicas y que incluira, al menos
una mesa de exploracion con la iluminaciéon adecuada y
dotacion de agua fria y caliente.

d) Area para despacho del profesional.

e) Una unidad sanitaria, adaptada para personas
en situacion de discapacidad. La unidad sanitaria esta
conformada por sanitario y/u orinal y lavamanos.

f) La superficie minima del local destinado a consultorio
sera de treinta y seis (36) metros cuadrados y maximo de
100 metros cuadrados.

2, Centros especializados de medicina veterinaria
(clinica veterinaria)

Los ambientes minimos que constituyan los Centros
Especializados de Medicina Veterinaria (clinica veterinaria)
deberan estar de acuerdo con la complejidad del servicio de
salud que se preste. Cuando la clinica veterinaria cuente con
instalaciones tales como: servicios quirurgicos (quiréfanos
o cirugias ambulatorias), servicio de cuidados intensivos,
servicio de imagenologia (rayos X, ecografia, resonancia
magnética), servicio de consulta externa entre otros, se
atendera lo dispuesto en la Resolucién Nacional Numero
4445 de 1996.

Cuando la Resolucién Nacional Numero 4445 de 1996
haga referencia a cuartos individuales para hospitalizacion,
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discriminacion de ambientes por sexo y edad para la atencién
de pacientes y quiréfanos, las areas minimas de dichos
ambientes obedeceran a las condiciones de los aminales,
es decir, para pequenos animales como mascotas, o para
especies mayores. Ilgualmente cuando el funcionamiento
del establecimiento no requiera movimiento de camillas,
los ascensores seran calculados unicamente para usuarios
(personas).

El establecimiento de menor complejidad tendra como minimo
los espacios que se listan a continuacion, sin perjuicio de
otros que requiera la norma del sector.

a) Sala de recepcioén o espera.
b) Area destinada a consulta.
c) Sala reservada para intervenciones quirurgicas o

quiréfano, independientemente de cualquier otra dependencia,
con medios de reanimacion.

d) Area destinada a la hospitalizacion, postoperatorio
y su correspondiente dotacion.

e) Area para Instalacién radioldgica (propia o concertada)

f) Laboratorio de bioquimica y hematoldgico (propio
o concertado)

g) La superficie minima del centro especializado sera
de 100 metros cuadrados.

h) Area de ayuda diagndstica veterinaria — Salas
de Rayos X- : area destinada a la emision de radiaciones
ionizantes y de su dotacion.

i) Dos (2) unidades sanitarias por cada piso o nivel
de la edificacion (una para cada sexo), y adicionalmente se
tendra una (1) unidad sanitaria para personas en situacion
de discapacidad. La unidad sanitaria esta conformada por
sanitario y/u orinal y lavamanos.

3. Centros de estética animal

a) Sala de recepcion

b) Area destinada a consulta

c) Zona independiente para los servicios estéticos de

uso exclusivo y aislado de otras dependencias con dotacion
de agua fria y caliente.

d) Cumpliran con un area libre recreativa minima de
3,00 metros cuadrados por cada mascota a atender.

e) Una unidad sanitaria por cada piso de la edificacion,
adaptada para personas en situacién de discapacidad. La
unidad sanitaria esta conformada por sanitario y/u orinal y
lavamanos.

4, Guarderia de mascotas

a) Disponer de area para asesoria de un médico
veterinario temporal o de tiempo completo de minimo quince
(15) metros cuadrados.

b) Areas para alojamiento de los animales, indicando
en cada caso las areas destinadas para su movilizacion.

c) Los alojamientos, tendran las siguientes
caracteristicas: ser individuales y estar construidos en material
que permita un facil mantenimiento, lavado y desinfeccion
y que a la vez estén ubicados en sitios que los proteja de
ambientes de riesgo como fuertes corrientes de aire, sol,
lluvia, ruido, entre otras.

d) Cumpliran con un area libre recreativa minima de
seis (6,00) metros cuadrados por cada mascota a atender.

e) Una unidad sanitaria por cada piso de la edificacion,
adaptada para personas en situacion de discapacidad. La
unidad sanitaria estd conformada por sanitario y/u orinal y
lavamanos.

Paragrafo. Los retiros aqui establecidos tendran la funcion
exclusiva de aislamiento acustico y de salubridad, por lo
tanto no podran ser utilizados para la permanencia de las
mascotas.

CAPITULO VII
SERVICIOS ASOCIADOS AL VEHICULO

ARTICULO 279. CENTROS DE DIAGNOSTICO
AUTOMOTOR -CDA-

Los Centros de Diagnéstico Automotor -CDA- de que tratan
las Resoluciones 3500 del 21 de septiembre de 2005 y
2200 del 30 de mayo de 2006, emanadas del Ministerio del
Transporte y del entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial, son sitios destinados exclusivamente
para realizar la revision técnico-mecanica y de gases de los
vehiculos automotores que transitan por el territorio nacional.
Segun el paragrafo 1° del articulo 2° de la citada Resolucion
2200, los Centros de Diagnoéstico Automotor -CDA- para
funcionar, cumpliran con las Normas Técnicas Colombianas
NTC-5385: Centros de Diagndstico Automotor y NTC-5375:
Revisién Técnico-mecanica y emisiones contaminantes en
vehiculos automotores. Estas actividades se desarrollaran
Unica y exclusivamente en un inmueble disefiado y construido
para tal fin. Segun el Acuerdo 48 de 2014, estan definidos
como Centros de Diagnéstico Automotriz en la categoria de
servicios personales tipologia 2 (de alto impacto).

Esta actividad cumplira con el Protocolo Ambiental y
Urbanistico —PAU- para la actividad. Hasta tanto, estos
seas adoptados, se dara cumplimiento a las condiciones
ambientales y urbanisticas para la actividad, definidas en
el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014.
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Todos los estacionamientos generados por la actividad del
local, se localizaran al interior del area del lote, atendiendo
lo dispuesto en los articulos asociados a Normas Técnicas
generales sobre estacionamientos definidos en la presente
reglamentacion y en ningun caso ocuparan el antejardin.

En los planos que acompafian la licencia correspondiente
quedara definida la capacidad del establecimiento, por lo
tanto se definira el niumero celdas de vehiculos a los cuales
se les prestara el servicio.

ARTICULO 280. CLASIFICACION DE LOS CENTROS DE
DIAGNOSTICO AUTOMOTOR -CDA-.

Segun el articulo 13° de la Resolucién 3500 de 2005
mencionada, los Centros de Diagnéstico Automotor - CDA,
se clasifican segun la cobertura del servicio asi:

a) Clase A: Solo para motocicletas. Con pistas de
recorrido de doce (12,00) metros por tres (3,00) metros.

b) Clase B: Solo para vehiculos livianos con pistas de
recorrido de (20,00) metros por (4,50) metros.

c) Clase C: sélo para vehiculos pesados con pistas
de recorridos de (40,00) metros por (5,00) metros.

d) Clase D: Para motos, vehiculos livianos, pesados
y lineas mixtas, con pistas de recorridos de (40,00) metros
por (5,00) metros.

Paragrafo. Los Centros de Diagnostico Automotor Clases
B, C, y D también podran tener linea para revisién de
motocicletas.

ARTICULO 281. UBICACION DE LOS CENTROS DE
DIAGNOSTICO AUTOMOTOR -CDA-.

De conformidad con el articulo 255 numerales 3 y 4
“Actividades permitidas en areas y corredores de alta mixtura”
del Acuerdo 48 de 2014 los servicios al vehiculo en la
modalidad de Centros de Diagnéstico Automotriz -CDA-, se
localizaran atendiendo los siguientes parametros:

a) Clase A. Son permitidos en lotes localizados al
interior de las Areas y corredores de alta mixtura las cuales
estan delimitadas en el Plano de Usos Generales del Suelo
Urbano del Acuerdo 48 de 2014.

b) Clase B. Son permitidos, Uunicamente en lotes
localizados al interior de las Areas y corredores de alta
mixtura denominadas “Centralidades y corredores con alta
intensidad” las cuales estan delimitadas en el Plano Usos
Generales del Suelo Urbano del Acuerdo 48 de 2014.

c) Clase C,yD. Unicamente son permitidos, en lotes
localizados al interior de las Areas y corredores de alta
mixtura denominadas “Areas de actividad econémica en
transformacion” las cuales estan delimitadas en el Plano de
Usos generales del suelo urbano del Acuerdo 48 de 2014.

En ningun caso, dichas actividades se permitiran al interior
de poligonos con tratamiento de Conservacion en cualquiera
de sus niveles, ni en poligonos de Consolidacién Nivel 4.

Paragrafo 1. Los Centros de Diagnéstico Automotriz —CDA-
, requeriran un area minima de lote de seiscientos (600)
metros cuadrados.

Paragrafo 2. Se garantizaran las condiciones de accesibilidad
y movilidad dispuestas en el capitulo del Subsistema de
Movilidad del presente Decreto.

ARTICULO 282. SERVICIO DE LAVADO DE VEHICULOS
O LAVADEROS DE AUTOS

Son los establecimientos dedicados al lavado manual o
automatico de vehiculos y que adicionalmente pueden prestar
servicios de vaporizado, petrolizado, impermeabilizacién,
desmanchado y brillo de estos. De conformidad con el articulo
256 del Acuerdo 48 de 2014 estos establecimientos son
actividades econdmicas singulares por generar altos impactos
urbanisticos y ambientales, asi como por su desarrollo en
grandes superficies, alta afluencia de personas transito y
parqueo.

En los planos que acompanan la solicitud de licencia
urbanistica a aprobar por la respectiva Curaduria, quedara
definida la capacidad del establecimiento; por lo tanto, se
indicara numero de celdas de vehiculos a los cuales se les
prestara el servicio. Asi mismo, quedaran expresados las
especificaciones que se detallan en este articulo.

Dicha actividad segun el articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014
podra localizarse en todas las areas de mixtura. No obstante
por considerarse una actividad econémica singular conforme
al articulo 256 del mismo Acuerdo y en consecuencia por
generar altos impactos urbanisticos y ambientales debido
a su desarrollo en grandes superficies, alta afluencia de
personas y transito y parqueo de vehiculos, no podran
ubicarse en poligonos con tratamiento de Conservacion en
cualquiera de los niveles y en poligonos con tratamiento de
Consolidacion Nivel 4.

Los establecimientos para el servicio de lavado cumpliran
con las siguientes condiciones:

a) No se permite su ubicacion en edificios que incluyan
uso residencial.

b) Los lavaderos de vehiculos, requeriran un area
minima de lote de cuatrocientos (400) metros cuadrados.

c) Las edificaciones destinadas a esta actividad le seran
exigibles las normas para estacionamientos definidas en
la presente reglamentacién, con excepcion del ancho
de las celdas que se incrementara en 0,50 metros.

d) Todos los estacionamientos generados por la
actividad del local se ubicaran al interior del area (util
del lote y en ningun caso ocuparan el antejardin.
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e) Elarea paralavado de vehiculos estara debidamente
impermeabilizada y con una pendiente minima de dos
por ciento (2%).

f) Lared de aguas residuales sera bajo tierra y estara
provista de tratamiento de aguas industriales de desecho,
compuesto por: rejillas, trampas de sedimentos, arenas
y grasas, desarenador y caja de inspeccién externa para
la toma de muestras y aforo antes de entrar al colector
ored hidrica, con el fin de evitar la contaminacion de las
aguas; se atenderan las especificaciones de la empresa
prestadora de los servicios publicos de acueducto y
alcantarillado.

Paragrafo 1. En todo caso, los lavaderos de vehiculos
requeriran el cumplimiento del Protocolo Ambiental y
Urbanistico —PAU- correspondiente para la actividad. Hasta
tanto no se adopte dicho protocolo, se dara el cumplimiento
a las condiciones ambientales y urbanisticas, definidas en
el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014

Paragrafo 2. Los lavaderos de vehiculos livianos se podran
localizar en estacionamientos publicos como un servicio
adicional, siempre que cumplan con todos los requerimientos
del presente articulo y en ningin caso se permitira el lavadero
de vehiculos en el espacio publico.

Paragrafo 3. Se garantizaran las condiciones de accesibilidad
y movilidad dispuestas en el capitulo del Subsistema de
Movilidad del presente Decreto.

ARTICULO 283. ASPECTOS GENERALES DE LAS
ESTACIONES DE COMBUSTIBLE.

La localizacion de nuevas estaciones de combustible en todas
sus modalidades se rigen por lo establecido en el articulo
266 del Acuerdo 48 de 2014. Adicionalmente, su desarrollo
se regira por el Decreto Nacional Unico Reglamentario 1073
de 2015 y demas normas que los modifiquen, complementen
o sustituyan.

Las estaciones de combustible cumpliran con el Protocolo
Ambiental y Urbanistico —-PAU- para la actividad, una vez
sea adoptado. Hasta tanto, se dara cumplimiento a las
condiciones ambientales y urbanisticas definidas en el
articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 284. CONDICIONES FiSICAS DE LAS
ESTACIONES DE COMBUSTIBLE.

Alas estaciones de combustible en todas sus modalidades
les aplican las siguientes condiciones:

1. El area neta minima establecida para este servicio,
sera de mil cuatrocientos (1.400) metros cuadrados, con
frente minimo de cuarenta (40,00) metros.

2. Se destinara como minimo, a la circulacion y
estacionamiento transitorio de vehiculos automotores a los
que preste servicios la estacion el setenta por ciento (70%)

del area neta del lote esta proporcion debera conservarse
aun después de cualquier modificacion; no se incluye dentro
de este valor el area bajo las cubiertas de las isletas.

3. Como parte de la movilidad interna de las estaciones,
se garantizara la seguridad, la funcionalidad y la movilidad de
los vehiculos en relacién con la ubicacion de los surtidores;
éstos estaran en coherencia con el disefio de accesibilidad
y circulacion en la estacion. No se permitira la reduccion de
las medidas de circulacion de los vehiculos, por motivos de
disefio de la estacion en cuanto a la distribucion de areas
internas.

4. Sin perjuicio de las normas establecidas en el Decreto
1073 de 2015 Decreto Unico Reglamentario del Sector
Administrativo de Minas y Energia, las estaciones de servicio
de combustible, al interior de equipamientos para el transporte
que brinden el suministro de combustibles exclusivamente
a los automotores propios de dicho equipamiento, podran
tener un area inferior a la establecida en el numeral 1 de
este articulo, siempre y cuando cumplan con las demas
disposiciones que le sean aplicables definidas en este
decreto, para esta actividad.

ARTICULO 285. RETIROS DE PROTECCION DE
ESTACIONES DE COMBUSTIBLE

El disefio urbanistico para estaciones de almacenamiento
y distribucion de combustibles, cumplira los siguientes
aspectos:

1. La distancia minima de seguridad a los linderos en
estaciones de combustible corresponde a quince (15,00)
metros tomados a partir del borde exterior del tanque de
combustible; este retiro siempre se cumplira al interior del
lote y respetando el alineamiento.—

2. La distancia minima de seguridad establecida a
los linderos en estaciones de GNV sera de cinco (5,00)
metros, medidos a partir del borde exterior del compresor
de gas; en todos los casos el muro del lindero superara la
altura del compresor.

3. El canope que cubre los surtidores se considera
area construida.

4. En las estaciones de combustible que exista
colindancia con vivienda, debera protegerse este uso de
impactos negativos desde el punto de vista urbanistico,
ambiental y de seguridad, con un retiro de aislamiento
adicional de cinco (5.00) metros, con tratamiento paisajistico
y manejo de muro cortafuego.

Este retiro de aislamiento adicional puede ocuparse
parcialmente con las edificaciones correspondientes a los
servicios complementarios permitidos en la estacion de
servicio, tales como: oficinas administrativas y servicios al
cliente, las cuales deben estar ubicadas en forma unificada
sin superar el 20% del area neta del lote y con altura maxima
de dos pisos, sin ir en detrimento de las normas urbanisticas
establecidas. Lo anterior, no podra darse en el sector de El
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Poblado (Zona 5) y en aquellas areas donde las normas
urbanisticas y constructivas exijan retiros perimetrales.

5. Las nuevas estaciones de combustible respetaran
un retiro de proteccién de cien (100) metros lineales a los
siguientes usos dotacionales: equipamientos de salud,
educativos, asistenciales e institucionales.

Paragrafo. Corresponde a los operadores de las redes de
transporte, distribucion y expendio de combustible, realizar
los planes de contingencia y seguridad asociados a sus
acciones, dentro del cumplimiento del Decreto Nacional
Unico Reglamentario 1076 de 2015, y demas normas que
los modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 286. ACCESIBILIDAD DE LAS ESTACIONES
DE COMBUSTIBLE

Los proyectos, cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Las ingresos Yy salidas vehiculares de las estaciones
de combustible estaran definidas y sefalizadas en forma
visible y se haran siguiendo el sentido de la circulacion de
la via con una inclinacion de cuarenta y cinco grados (45°)
para vias nacionales, regionales y arteriales; y, de sesenta
grados (60°) para las vias de servicio, angulos medidos
desde el borde de la via hacia el interior de la estacion.

2. El ancho de cada ingreso o salida vehicular sera
de siete (7,00) metros.

3. Cuando el lote se localice en esquina se unificaran
los ingresos y salidas dejando como maximo un acceso
frente a cada via que configure el lote, con el fin de que se
garantice la circulacion peatonal continua. Se generaran
refugios peatonales cuando exista un nimero superior a dos
(2) carriles continuos de ingreso y salida, dichos refugios
estaran ubicados cada dos (2) carriles.

4, Los ingresos y salidas de una estacion de combustible
estaran separadas entre si como minimo, doce (12,00)
metros. La separacién minima con respecto a la esquina sera
de dieciocho metros (18,00) en vias arterias y nacionales y de
quince metros (15,00) en vias de servicio, colectorasy vias
localizadas en suelo rural, medidos a partir la interseccion
de los bordes de las calzadas mas proximas.

5. Los ingresos y salidas de la estacion llevara a todo
lo ancho material o acabado antideslizante y con color que
haga contraste con la acera y permita la identificacion de la
continuidad peatonal para la seguridad del peaton.

6. Las estaciones para recarga eléctrica garantizaran
la continuidad peatonal mediante el uso de pompeyanos o
rebajes.

7. Para fines de proteccioén al peatén, entre el andén
de la via y el piso de la estacion, se constituira una zona
verde de uno con cincuenta (1,50) metros de ancho, la
cual no podra ocuparse con ningun elemento construido.

En caso de que la seccion vial contemple antejardin, éste
compensara esta exigencia.

Paragrafo. Se garantizaran las condiciones de accesibilidad
y movilidad dispuestas en el capitulo del Subsistema de
Movilidad del presente Decreto.

ARTICULO 287. NORMAS DE CONSTRUCCION EN
ESTACIONES DE COMBUSTIBLE

Las normas de construccion son las siguientes:

1. Las edificaciones al interior de una estacion de
combustible no podran superar los dos (2) pisos de altura
o seis (6,00) metros de altura.

2. Se exigira que los muros colindantes sean cortafuego.

3. La separaciéon minima entre las islas surtidoras y
las edificaciones de una estacién de combustible o llenado
o entre éstas y el lindero del lote, sera de seis con cincuenta
(6,50) metros.

4. Sin perijuicio de los retiros establecidos en el Acuerdo
48 de 2014 y de los retiros de proteccion antes descritos,
toda construccion perteneciente a la estacion se ubicara a
una distancia minima de tres (3,00) metros de los linderos
laterales y de fondo del lote.

ARTICULO 288. ESTACIONES PARA RECARGA DE
VEHICULOS ELECTRICOS.

Las caracteristicas de las estaciones para recarga de
vehiculos eléctricos son las siguientes:

1. Estaciones de recarga rapida de energia para
vehiculos eléctricos: instalaciones con infraestructura
de recarga publica, rapida o semirapida, para la venta de
energia eléctrica, equivalente a una estacion de servicio
de combustibles, la cual puede ser exclusivamente para
recarga eléctrica o compartido con la venta de combustibles
(electrolinera).

2. Estaciones de recarga lenta de energia para
vehiculos eléctricos: instalaciones establecidas con
infraestructura de recarga privada, de recarga lenta, para
el suministro de energia eléctrica.

3. Infraestructura de recarga: instalacion fisica,
constituida por equipos eléctricos y electronicos que permiten
la conexién de los vehiculos eléctricos, de manera que
puedan acceder a recargar las baterias.

4. Infraestructura de recarga publica: instalacion
fisica a la cual pueden acceder los usuarios de vehiculos
eléctricos, mediante el uso de una tarjeta de identificacion.

5. Infraestructura de recarga privada o recarga
interna. Es la instalacién fisica ubicada en predios
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pertenecientes o a cargo de los usuarios de vehiculos
eléctricos.

6. Punto de Conexién: punto en el que el vehiculo
eléctrico se conecta a la instalacion eléctrica fija necesaria
para su recarga, ya sea de un toma corriente 0 a un
conector.

7. Contador Eléctrico Principal: Contador de energia
eléctrica instalado en el punto donde se ubican los
contadores en un edificio multifamiliar o en una caja
de proteccién y medida, con el fin de garantizar la
accesibilidad de la lectura, y destinado a la medida de
energia consumida por una o varias estaciones de carga.

8. Tipos de Recarga: Hace referencia a la rapidez
de la recarga que se obtiene segun el tipo de corriente
eléctrica (alterna o continua) suministrada, obteniendo
distintos niveles de amperaje y en consecuencia, de
potencia eléctrica. Existen tres tipos de recarga: rapida,
semi rapida y lenta.

a) Recarga Rapida: Recarga eléctrica que permite
obtener hasta el 85 % de la capacidad de recarga de las
baterias en tiempos que varian entre 20 y 30 minutos,
utilizada en infraestructuras de recarga publicas.

b) Recarga semirapida: Recarga eléctrica que permite
obtener hasta el 85 % de la capacidad de recarga de
las baterias en tiempos que varian entre 3 y 4 horas.
utilizada en infraestructuras de recarga publicas.

c) Recarga Lenta: recarga eléctrica que permite obtener
hasta el 85 % de la capacidad de recarga de las baterias
en tiempos que varian entre 6 y 8 horas utilizada en
infraestructuras de recarga privadas.

ARTICULO 289. UBICACION Y CRITERIOS DE MANEJO
PARA ESTACIONES DE RECARGA DE VEHICULOS
ELECTRICOS

Las estaciones para recarga eléctrica publica, que se realicen
en conjunto con la venta de combustibles, cumpliran con las
normas establecidas para estaciones de combustible del
Acuerdo 48 de 2014 y en el presente Decreto. Las estaciones
de recarga vehicular publica que sean exclusivamente de
suministro eléctrico, se localizaran de conformidad con el
articulo 255 del citado Acuerdo Municipal, atendiendo los
siguientes parametros:

1. Cumpliran con las disposiciones de los articulos:
ARTICULO 287. NORMAS DE CONSTRUCCION
EN ESTACIONES DE COMBUSTIBLE Y ARTICULO
286. ACCESIBILIDAD DE LAS ESTACIONES DE
COMBUSTIBLE

2. Modulacion de los elementos basicos de la
estacion de recarga: la estacion de recarga de vehiculos
eléctricos se compone de uno o varios modulos; un
mddulo se compone de los siguientes elementos: punto
de recarga y celdas de estacionamiento.

3. Dimensiones de las areas de circulacion y
celdas de estacionamiento. Cada modulo de recarga
tendra una circulacién vehicular perimetral de minimo
seis (6.00) metros. Las dimensiones de las celdas de
estacionamientos seran de minimo 2.30 metros de
ancho por 5.50 metros de largo.

4. Areas de circulacién: como minimo se destinara a
la circulacion y estacionamiento transitorio de vehiculos
automotores el setenta por ciento (70%) del area neta
del lote, no se incluye dentro de este valor el area bajo
las cubiertas de las isletas y areas administrativas. En
caso de modificaciones se respetara esta proporcion.

5. Areay frente minimo de lote. El 4&rea minima de
lote sera de mil (1.000) metros cuadrados, y el frente
minimo sera de treinta (30.00) metros.

6. Protocolos Ambientales y Urbanisticos —PAU- .
Las estaciones para recarga de vehiculos eléctricos
cumpliran con el respectivo Protocolo Ambiental y
Urbanistico —PAU-; hasta tanto este sea adoptado,
cumplira con las condiciones ambientales y urbanisticas
definidas en el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014.

CAPITULO VIII
DISPOSICION FINAL DE CADAVERES HUMANOS
Seccion 1.
Condiciones Generales

ARTICULO 290. ESTABLECIMIENTOS DE APOYO PARA
DISPOSICION FINAL DE CADAVERES HUMANOS.

Corresponden a las areas, edificaciones e instalaciones que
sirven de apoyo a los Equipamientos Sanitarios relacionados
con la disposicion final de cadaveres. De conformidad con
el articulo 96 del Acuerdo 48 de 2014.

Hacen parte de los Equipamientos Sanitarios: los cementerios
en cualquier tipologia y las morgues. Se consideran
establecimientos de apoyo para la disposicion final de
cadaveres: las salas de velacion, los centros de cremacion
(hornos crematorios), los laboratorios de tanatopraxia y
tanatoestética, los locales para oficinas administrativas de
estos establecimientos y las funerarias.

Todos los establecimientos de apoyo para disposicién
final de cadaveres humanos cumpliran con las siguientes
disposiciones y las normas que las modifiquen complementen
o sustituyan:

1. Ley 92 de 1979, Cdédigo sanitario nacional, titulo IX.

2. Ley 73 de 1988, por la cual se adiciond la ley 92 de
1979 y se dictaron disposiciones.
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3. Ley 1801 de 2016 Codigo Nacional de Policia y
Convivencia

4, Resolucion Nacional del Ministerio de Proteccion

Social 5194 de 2010, Por la cual se reglamenta la prestacion
de los servicios de cementerios, inhumacioén, exhumacion y
cremacion de cadaveres.

5. Resoluciones Nacionales del Ministerio de Salud
4644 y 6307 de 1982, que reglamentan las practicas de
necropsias medico legales y la expedicidon de certificados
de defuncioén.

Seccion 2.

Funerarias

ARTICULO 291. DEFINICION Y CLASIFICACION DE LAS
FUNERARIAS

La funeraria es el establecimiento destinado a la venta y
prestacion de servicios funerarios con o sin preparacion de
cadaveres, el cual podra albergar laboratorios de tanatopraxia
y tanatoestética cuando lo permita el régimen de usos del
Acuerdo 48 de 2014 y la siguiente clasificacion:

1. Funerarias categoria 1: Establecimientos para
venta de servicios funerarios y exequiales sin exhibicion
de cofres y sin preparacion de cadaveres; son oficinas de
representacion de servicios funerarios, donde se atiende al
publico pero las ventas sélo se hacen por catélogo u otro
medio similar.

2. Funerarias categoria 2: Incluyen salas de velacion,
espacios con exhibicion de cofres y no se realiza ningun tipo
de preparacion, tratamiento y/o conservacion de cadaveres.

3. Funerarias categoria 3: Establecimientos con
exhibicién de cofres, salas de velacién y espacios destinados a
la preparacion, tratamiento, almacenamiento y/o conservacion
de cadaveres, incluyen laboratorio de tanatopraxia y
tanatoestética.

ARTICULO 292. UBICACION Y CONDICIONES DE
ACCESIBILIDAD DE LAS FUNERARIAS

Para la ubicacion de funerarias se atenderan las siguientes
condiciones:

1. Ubicacion. Segun su clasificacion, las funerarias se podran
localizar de conformidad al régimen de usos del Acuerdo 48
de 2014, de la siguiente manera:

a) Funerarias categoria 1: Corresponden a servicios
personales de bajo impacto Tipo 1, de conformidad con
el articulo 255 de Acuerdo 48 de 2014, su localizacién
se permite en areas de baja, media y alta mixtura.

b) Funerarias categoria 2. Corresponden a servicios

personales Tipo 2, de conformidad con el articulo 255
de Acuerdo 48 de 2014, su localizacién se permite en
areas de media y alta mixtura; cumpliran con los aforos
definidos en el articulo 250 del Acuerdo 48 de 2014,
con un retiro minimo de tres (3,00) metros a linderos
laterales y de fondo..

c) Funerarias categoria 3. Unicamente se permite su
localizacion, en areas de alta mixtura y cumpliran con
un retiro minimo de 8,00 metros a linderos laterales y
de fondo.

d) Las funerarias no se permitiran en edificaciones
residenciales o que incluyan uso residencial.

e) Las funerarias Categoria 1, podran localizarse en
agregados comerciales, conglomerados comerciales o
en desarrollos urbanisticos comerciales o de servicios,
siempre que el Régimen de Propiedad Horizontal lo
permita, en caso de que este exista.

f) Las funerarias Categorias 2 y 3, no se admitiran a
una distancia menor de ochenta (80,00) metros tomados
desde el acceso equipamientos de salud y equipamientos
educativos

g) Todas las funerarias cumpliran con el respectivo
Protocolo Ambiental y Urbanistico —PAU- y hasta
tanto este sea adoptado, cumplira con las condiciones
ambientales y urbanisticas definidas en el articulo 267
del Acuerdo 48 de 2014-.

2. Condiciones de accesibilidad.

a) Contaran con una salida directa a la via publica
y en ningun caso, a través de viviendas, consultorios,
oficinas, locales, pasajes publicos peatonales y en general
por zonas de circulacion privadas diferentes a las del
servicio, salvo lo dispuesto para funerarias categoria
1 que segun el numeral anterior podran localizarse en
agregados comerciales, conglomerados comerciales o
en desarrollos urbanisticos comerciales o de servicios.

b) Para las funerarias categorias 2 y 3 aplicara
lo dispuesto en el ARTICULO 151. ANALISIS DE
MOVILIDAD, TRANSITO Y ACCESIBILIDAD.

ARTICULO 293. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA
FUNERARIAS

Las normas de construccion seran las siguientes:

1. Funerarias categoria 1. Les aplicara la norma
definida en la presente reglamentacioén para los locales,
establecida en el ARTICULO 180. LOCALES PARALAS
CATEGORIAS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
del presente Decreto.

2. Condiciones generales para funerarias categorias
2y3.
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a) Cuando al interior de estos establecimientos existan
oratorios o capillas, dichos espacios no podran ser
utilizados como salas de velacion.

b) Contaran con minimo una celda de parqueo para
vehiculo mortuorio por cada tres (3) salas de velacion
y cuando exista menos de tres (3) salas de velacion se
dispondra como minimo de una celda de estacionamiento
para un (1) vehiculo mortuorio, la cual se localizara segun
las normas de estacionamientos del presente Decreto.

3. Funerarias categoria 2. Tendran un area minima
construida de ciento cincuenta (150,00) metros cuadrados
y veinte (20,00) metros cuadrados adicionales al interior
del establecimiento por cada vehiculo mortuorio. Los
espacios minimos seran los siguientes:

a) Sala de recepcion y administracion.

b) Salén de exhibicién de cofres, el cual se localizara
al interior de la edificacion asociado a las areas
administrativas.

c) Una sala de velacion, cuya area minima sera de
cien (100,00) m?

d) EIl area de recepcién y administracion contara
con minimo una unidad sanitaria por sexo, las cuales
estaran acondicionadas para personas en situacion de
discapacidad

e) Cada una de las salas de velacién contara en
su interior con una unidad sanitaria por sexo, la cual
estara acondicionada para personas en situacion de
discapacidad. En caso de que se cuente con mas de
cuatro (4) salas de velacion contiguas o alrededor de un
mismo espacio, las unidades sanitarias se podran localizar
por fuera de las salas de velacién y concentrarse en un
sector de la edificacién; en este caso, se contara con
una unidad sanitaria por sexo por cada dos (2) salas de
velacion, de las cuales una por sexo estara acondicionada
para personas en situacion de discapacidad.

f)  Adicionalmente a estos espacios, se podra contar con
areas complementarias como oratorio, capilla, cafeteria,
floristeria y similares. En caso de contar con estas areas
complementarias, su area construida sera adicional a
los 150 m? definidos inicialmente como area minima de
la funeraria.

4. Funerarias categoria 3. Tendran un area minima
construida de doscientos (200,00) metros cuadrados y
veinte (20,00) metros cuadrados adicionales al interior
del establecimiento por cada vehiculo mortuorio.

Los espacios minimos seran los siguientes:

a) Una sala de recepcién y administracion.

b) Saldn de exhibicién de cofres, el cual se localizara

al interior de la edificacién asociada a las areas
administrativas y en ningun caso quedara a la vista
del publico y por tanto no se podran localizar hacia la
fachada de la edificacion.

c) Sala de velacién, cuya area minima sera de cien
(100,00) m2.

d) Laboratorio de tanatopraxia y tanatoestética, los
cuales se localizaran al interior de la edificacién y
garantizaran la dotacién de los equipos y el cumplimiento
de las normas sanitarias que los regulan para el adecuado
tratamiento estético y de conservacion temporal de los
cadaveres humanos.

e) El area de recepcién y administracion contara
con minimo una unidad sanitaria por sexo, las cuales
estaran acondicionadas para personas en situacion de
discapacidad.

f) Cada una de las salas de velacién contara en
su interior con una unidad sanitaria por sexo, la cual
estara acondicionada para personas en situacion de
discapacidad. En caso de que se cuente con mas de
cuatro (4) salas de velacion contiguas o alrededor de un
mismo espacio, las unidades sanitarias se podran localizar
por fuera de las salas de velacién y concentrarse en un
sector de la edificacion; en este caso, se contara con
una unidad sanitaria por sexo por cada dos (2) salas de
velacion, de las cuales una por sexo estara acondicionada
para personas en situacion de discapacidad. En este
ultimo caso, la distancia de recorrido entre las unidades
sanitarias y las salas de velacién no podra ser mayor a
veinte (20,00) metros.

g) Adicionalmente a estos espacios, se podra contar con
areas complementarias como oratorio, capilla, cafeteria,
floristeria y similares. En caso de contar con estas areas
complementarias, su area construida sera adicional a
los 200 m2 definidos inicialmente como area minima de
la funeraria.

h) En las funerarias categoria 3, las areas destinadas
a la preparacion de cadaveres no estaran en contacto
visual con los usuarios y dispondra de cava, nevera o
mueble similar para la conservacion de los mismos,
y de espacio adecuado para el manejo de residuos;
igualmente, contaran con ventilacién en forma natural o
mecanica, y no se admitira ningun tipo de incineracion
o cremacion en el sitio.

Seccion 3.

Salas de velacion

ARTICULO 294. SALAS DE VELACION.

Son los espacios destinados a la velacién de cadaveres
humanos. Estos establecimientos se ubicaran al interior de
funerarias categorias 2 y 3 definidas en presente Decreto,
de acuerdo con los servicios que presten y atenderan las
disposiciones de los articulos anteriores.
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Adicionalmente cumpliran con los siguientes requerimientos:

a) Circulacién. En caso de que se plantee un acceso
comun para dos (2) o mas salas de velacion, se dispondra
de zonas de circulacion de tres (3,00) metros de ancho como
minimo; esta dimension se incrementara a razén de 0.50
metros por cada sala de velacién adicional.

b) lluminacién y ventilacion. Esta debe ser en forma
directa desde patios o vacios o en forma mecanica cuando
la distancia a la fuente de luz, supere los tres (3,00) metros.

Seccion 4.
Hornos crematorios

ARTICULO 295. DEFINICION, UBICACION Y
CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS HORNOS
CREMATORIOS

Se consideran hornos crematorios los equipos
electromecanicos especializados por medio del cual la energia
caldrica realiza la incineracién de restos de exhumaciones
(cadaveres y restos humanos) en un tiempo determinado.
Este servicio estara al interior de una edificacién que
contiene las instalaciones, equipos y recursos adecuados
para su funcionamiento. Los hornos para la cremacién de
cadaveres se admiten Unicamente al interior de los jardines
cementerios existentes y de conformidad con el régimen
de usos del articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014 en nuevos
cementerios, siempre que estos se ubiquen en areas de
actividad econdémica en transformacién, cumpliendo con
las disposiciones del presente Decreto y del Acuerdo 48 de
2014 y lo siguiente:

Condiciones adicionales para su funcionamiento:

1. Cumplir con lo establecido en la Resoluciéon Nacional
5194 de 2010 del Ministerio de la Proteccién Social, por
medio de cual se reglamenta la prestacion de los servicios
de cementerios, inhumacién, exhumacion y cremaciéon de
cadaveres; con las especificaciones Técnicas y sanitarias
exigidas por las autoridades competentes.

2. Acoger lo definido en el Protocolo Ambiental y
Urbanistico —-PAU- y hasta tanto este sea adoptado, cumplira
con las condiciones ambientales y urbanisticas definidas en
el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014=

3. Los hornos crematorios estaran separados
fisicamente de las areas que componen del cementerio y
dispondran de una sala de espera y recepcion, y tunel para
el transporte del cuerpo.

4. Se cumplira con las condicionantes sobre emisiones
atmosféricas para fuentes fijas que concede la autoridad
ambiental de conformidad con las disposiciones definidas en
las Resoluciones Nacionales 0058 de 2002, 886 de 2004, 909
de 2008 y 1309 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial; asi como con el Decreto Nacional

948 de 1995 o normas que las modifiquen, complementen o
sustituyan. Su ubicacién, al igual que la de los incineradores
para residuos solidos, estara fuera de la vista del publico.

Paragrafo 1. En ningun caso, los hornos crematorios se
admitiran al interior de las salas de velacion.

Paragrafo 2. Los hornos crematorios utilizados para la
cremacion de especimenes quirlrgicos - patolégicos podran,
instalarse dentro de hospitales, clinicas, anfiteatros y
laboratorios patoldgicos, cumpliendo con las normas técnicas
sanitarias y ambientales.

CAPITULO IX.
PISCINAS

ARTICULO 296. REGLAMENTACION GENERAL PARA
LAS PISCINAS

Las piscinas se definen como una estructura artificial
destinada a almacenar aguas con fines recreativos,
deportivos, terapéuticos o simple bafio. Incluyen ademas
del estanque, las instalaciones anexas, como: vestuarios,
sanitarios, lavamanos, duchas, trampolines, plataformas de
salto, cuarto de maquinas, accesorios en general y areas
complementarias.

En ausencia de norma aplicable segun los contenidos de
este Decreto, se aplicara el siguiente marco normativo, o
las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan:

a) Ley 1209 de 2008.

b) Decreto Unico Reglamentario de 1077 de 2015 del
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

c) Decreto Unico Reglamentario 780 de 2016 Ministerio
de Salud y Proteccion Social

d) Resolucién Nacional 4113 de 2012 del Ministerio
de Salud y Proteccion Social.

e) Decreto Municipal 0398 de 2007.
f) Normas Técnicas Colombianas 5776y 5777.

Las caracteristicas constructivas y técnicas de las piscinas
garantizaran las condiciones de seguridad e higiene.
Las piscinas se podran construir dentro de edificaciones
residenciales, comerciales, de servicios e industriales, de
uso dotacional, en suelos urbanos y rurales.

Dispondran en lugar visible de la informacién basica:
profundidad maxima y minima, area de la piscina, capacidad
de la piscina (numero de bahistas) ubicacion de unidades
sanitarias y existencia del servicio de salvavidas, segun lo
establece el Decreto Unico Reglamentario 780 de 2016,
expedido por el Ministerio de Salud y Proteccion Social o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.
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Aquellas piscinas que se destinen al desarrollo de practicas
deportivas como la natacion, el waterpolo, los clavados y
los deportes subacuaticos, cumpliran con las dimensiones
especificas segun la disciplina deportiva.

Para las piscinas que se destinan a la Recreacion, servicios
terapéuticos, medicinales, rituales y similares el area o
superficie de espejo de agua sera el parametro para el calculo
de los tamafios de los ambientes técnicos y funcionales.

Paragrafo. Todos los espacios de cada uno de los ambientes
adicionales a la piscina como cafeterias, restaurantes, salas
de masajes y similares, se contabilizaran dentro del indice
de construccion y deben cumplir con las normas técnicas y
constructivas especificas para cada uno.

Los espacios como saunas y turcos cumpliran con las normas
técnicas que le sean aplicables.

ARTICULO 297. CLASIFICACION DE LAS PISCINAS

De conformidad con la Ley 1209 de 2008, las piscinas se
clasifican en las siguientes Categorias:

1. Piscinas de uso particular o de propiedad uni-
habitacional. Son las que prestan servicio a las viviendas
unifamiliares.

2. Piscinas de uso colectivo. Son las que no estan
comprendidas en el inciso anterior. Independientemente
de su titularidad, se establecen tres Categorias de
piscinas de uso colectivo:

a) Piscinas de uso publico: son destinadas al uso
publico en general, sin ninguna restriccion.

b) Piscinas de uso restringido: las piscinas destinadas
para el uso de un grupo determinado de personas,
quienes para su ingreso requieren cumplir con ciertas
condiciones. Entre estas se encuentran las piscinas
de clubes, centros vacacionales y recreacionales,
condominios, equipamientos, entidades, asociaciones,
hoteles, moteles y similares.

c) Piscinas de uso especial: Son las utilizadas para
fines distintos al recreativo, deportivo o al esparcimiento,
y sus aguas presentan caracteristicas fisico-quimicas
especiales. Entre estas se incluyen las terapéuticas, las
termales y las otras que determine la autoridad sanitaria.

Todas las piscinas-contaran como minimo con Ambiente
Acuatico y Ambiente Técnico y Funcional y los Ambientes
Adicionales, seran optativos.

ARTICULO 298. CERRAMIENTOS PARA LAS PISCINAS.

El cerramiento tiene como propdésito controlar el acceso de
los nifios y consta de una valla y puerta o puertas asociadas.
La altura minima no sera inferior a un metro con veinte
centimetros (1,20).

El cerramiento sera construido en un material que permita
la visibilidad del area de la lamina de agua (de adentro
hacia fuera y viceversa); las puertas estaran provistas de
dispositivos de auto cierre que permitan que la puerta se
mantenga cerrada.

Las paredes, muros de las edificaciones que circundan la
piscina, pueden ser utilizadas como parte del cerramiento
siempre que no sean fachadas abiertas.

En el caso de cerramientos metalicos, estos se dotaran con
dispositivo de aislamiento a tierra.

ARTICULO 299. AMBIENTE ACUATICO.

Correspondiente al area principal y que contiene la estructura
artificial destinada a almacenar aguas y las areas aledafas
para la circulacion.

a) Los corredores de la piscina tendran un ancho no
menor de un metro con veinte centimetros (1,20) y sera en
material antideslizante, uniforme, higienizable y de materiales
que eviten la proliferacion de hongos, bacterias, etc. y con
pendiente del 2% como minimo hacia afuera de la piscina.

b) La capacidad de la piscina se calculara a razén
de dos (2,00) metros cuadrados de superficie de agua por
banista.

c) En cualquier acceso a la piscina habra un lavapiés
el cual se ubicara de manera tal que obligue a todos los
usuarios a su uso antes de ingresar a la piscina. El lavapiés
tendra una profundidad no menor a 0,30 metros y un largo
no menor a uno con veinte (1,20) metros.

d) Los pisos de las areas de circulacion, plazoletas,
terrazas, areas de asoleamiento y similares seran
antideslizantes.

ARTICULO 300. AMBIENTES TECNICOS Y FUNCIONALES

Son las areas que se requieren para el buen funcionamiento
y corresponden a: las unidades sanitarias, los vestidores (o
vistieres), la administracion, y los cuartos técnicos.

1. Unidades sanitarias. Las unidades sanitarias se
calcularan de la siguiente forma:
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Unidades sanitarias minimas para piscinas

CANTIDAD DE APARATOS

USUARIOS

Una (1) ducha

Por cada 40 banistas

Un (1) sanitario

Por cada 40 bafistas

Un (1) orinal

Por cada 50 bafistas

Un (1) lavamanos

Por cada 50 banistas

- Por cada 25 bainistas se contara con un (1) vestier

- Por cada 20 banistas se contara con un (1) guardarropas.

- Se garantizara por lo menos un aparato sanitario para personas en situacion de discapacidad para cada sexo.

- Los pisos de las unidades sanitarias seran en material resistente, lavable y no absorbente. Las paredes seran revestidas
hasta una altura de uno con ochenta (1.80) metros como minimo

2. Cuartos técnicos. Corresponde a los espacios
destinados para plantas eléctricas, sistemas de bombeo y
equipos de purificacion del agua; se incluyen los espacios
para almacenaje de productos o aditivos para la limpieza
de la piscina. Las instalaciones técnicas se ubicaran y
construiran garantizando el aislamiento total de los bafistas
y del publico en general.

TiTULO VII.
RECONOCIMIENTOS DE EDIFICACIONES
CAPITULO L.

ASPECTOS GENERALES SOBRE
RECONOCIMIENTOS

ARTICULO 301. ASPECTOS GENERALES DE LOS ACTOS
DE RECONOCIMIENTO

Es de aplicacion, la reglamentacién contenida en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 (Capitulo 4 Reconocimiento de
Existencia de Edificaciones) o norma que lo modifique,
complemente o sustituya, asi como las definidas en el Capitulo
V Reconocimiento de Edificaciones en suelo urbano y de
expansion urbana del Acuerdo 48 de 2014 para el efecto
y la establecida en el presente Decreto.

De conformidad con el articulo 377 del Acuerdo 48 de 2014,
no se reconoceran las edificaciones localizadas en lotes
que hagan parte del Sistema de espacio publico natural
(corrientes naturales de agua, sus retiros y nacimientos,
areas de humedales y sus retiros), suelos de proteccion
asociados a amenaza y riesgo (zonas de amenaza alta,
zonas con condiciones de riesgo y zonas de alto riesgo no
mitigables), o en predios que hagan parte del sistema de
espacio publico artificial y sus retiros (vias, parques, zonas
verdes, equipamientos, vias nacionales, lineas de alta tension
u oleoductos, entre otros); y adicionalmente no procederan
los actos de reconocimiento en las circunstancias definidas
en el articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto 1077 de 2015 o norma
que lo modifique, complemente o sustituya.

Cuando las edificaciones que se pretendan reconocer se
localicen en zonas de amenaza alta por movimientos
en masa y en areas con condiciones de riesgo, se hace
necesario realizar los respectivos estudios de amenaza y/o
riesgo de detalle que posibiliten su reconocimiento, siguiendo
las especificaciones técnicas y el procedimiento para la
incorporacién de sus resultados en la cartografia oficial
del Plan de Ordenamiento Territorial, segun condiciones
establecidas en el Decreto Municipal N° 1626 de 2015 y en
consonancia con la normativa nacional vigente.

En concordancia con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en los actos de reconocimiento
se estableceran, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacién a las
normas de sismo resistencia, que les sean aplicables en los
términos de la Norma Sismo resistente NSR_ 10, y demas
normas que la, modifiquen, complementen o sustituyan.

La entidad encargada del reconocimiento debera verificar
la antigliedad de la edificacion para este efecto.

Los aspectos regulados en los articulos subsiguientes,
son de aplicacion para todas las edificaciones con uso
residencial que se pretendan reconocer, asi como para los
equipamientos de educacion, salud, guarderias y hogares de
atencion integral a la primera infancia y servicios asociados
a estos usos dotacionales.

Paragrafo 1. Para las edificaciones que estén localizadas
en las areas constitutivas de espacio publico proyectado
en el Mapa 12, protocolizado con el Acuerdo 48 de 2014,
se aplicaran las disposiciones contenidas en el articulo 378
del Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo 2. Para actos de reconocimiento de edificaciones
residenciales (vivienda) ubicadas en suelo urbano, se
atenderan las disposiciones del articulo 385 del Acuerdo
48 de 2014. Adicionalmente se admitira la iluminacion natural
indirecta de alcobas, a través de una circulacion cubierta
localizada al interior de la vivienda que dé a un patio o
vacio, siempre y cuando éste cumpla con las dimensiones
establecidas en el ARTICULO 222. DIMENSIONES MINIMAS
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DE PATIOS Y VACIOS. del presente Decreto, y la ventana
del espacio a iluminar se encuentre como maximo a (1,00)
metro de distancia del patio o vacio.

ARTICULO 302. ACTUACIONES URBANISTICAS
POSTERIORES AL RECONOCIMIENTO.

Cuando las edificaciones que hayan sido objeto de
reconocimiento se pretendan ampliar, adecuar o modificar,
las areas objeto de dichas actuaciones cumpliran con
todas las normas de aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, normas relacionadas
con la habitabilidad y accesibilidad de las edificaciones y
licenciamientos urbanisticos, establecidas en el Componente
Urbano y Componente Rural del Acuerdo 48 de 2014 vy,
con la reglamentacién que establece el presente Decreto.

ARTICULO 303. RECONOCIMIENTOS PARA
EDIFICACIONES LOCALIZADAS AL INTERIOR DE LOS
APL.

En concordancia con el articulo 288 del Acuerdo 48 de 2014,
hasta tanto las Areas de Preservacion de las Infraestructuras
tengan adoptado su Plan de Maestro, sélo podran ser objeto
de reconocimiento las viviendas existentes localizadas en su
interior, en este caso, el aprovechamiento maximo a reconocer
sera de dos (2) pisos conservando las destinaciones
existentes. Las edificaciones con usos diferentes a la vivienda,
s6lo podran ser objeto de reconocimiento si el respectivo
Plan Maestro asi lo define.

CAPITULO Il

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EN SUELO
URBANO

ARTICULO 304. RECONOCIMIENTOS: AREAS Y FRENTE
DE LOTE

No habra exigencia de area y frente minimo para las
edificaciones de uso residencial a reconocer, que tengan
como tope maximo el nimero de destinaciones de vivienda
y altura maxima definidas en los numerales 1, 2y 3 del
articulo 378 del Acuerdo 48 de 2014, siempre que éstas
cuenten con escritura publica debidamente registrada con
anterioridad a la expedicion de la Ley 810 de 2003 segun lo
establecido en su articulo 7. Tampoco se requerira cumplir
con dimensiones de area y frente minimo de lote para el
reconocimiento de las edificaciones, cuando la particion o
subdivision que dio origen al lote haya sido ordenada por
sentencia judicial o cuando el lote sea resultado de una
obra publica.

Para los tratamientos de Mejoramiento Integral Ml y MIE,
aplicara lo dispuesto en el articulo 342 del Acuerdo 48 de
2014.

ARTICULO 305. RECONOCIMIENTOS EN POLIGONOS
CON TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA Y
DESARROLLO
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El instrumento de planificacion complementaria
correspondiente (Plan Parcial o Macroproyecto) sera el que
defina las condiciones del Reconocimiento de edificaciones
al interior de los poligonos con tratamiento de Renovacion.
Para las areas de manejo especial -AME-, localizadas a su
interior, aplicaran los topes maximos para el reconocimiento
definidos en el numeral 2 del articulo 378 del Acuerdo 48 de
2014, a menos que dicho instrumento defina condiciones
diferentes en el correspondiente Decreto de Adopcion.

De conformidad con el articulo 290 del Acuerdo 48 de 2014,
en poligonos con tratamiento de desarrollo en suelo urbano
(D) y en suelo de expansion (DE), no se permitiran actos de
reconocimiento. En las construcciones existentes, Unicamente
se permitiran reparaciones locativas.

CAPITULO IIl.

RECONOCIMIENTOS EN SUELO RURAL

ARTICULO 306. RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
EN SUELO RURAL

Las edificaciones con usos diferentes al residencial incluidos
los equipamientos y las areas complementarias y de apoyo
a la produccion, se podran reconocer siempre y cuando
cumplan con las disposiciones establecidas en el régimen
de usos y demas normas urbanisticas del Acuerdo 48 de
2014, asi como las establecidas en el presente Decreto.

Las edificaciones destinadas a vivienda se regiran por lo
establecido en articulo 438 y 439, asi como por el régimen de
usos y demas normas urbanisticas establecidas en el citado
Acuerdo Municipal. Lo anterior, también es de aplicacion en
poligonos supeditados a la formulaciéon de un instrumento
de planificacion complementaria; igualmente el respectivo
instrumento podra establecer normas especificas para el
reconocimiento.

Las edificaciones que hagan parte de procesos de parcelacion,
y que no cuenten con licencia vigente, no podran ser objeto
de reconocimiento hasta tanto se culmine y legalice el
proceso de parcelacion.

CAPITULO IV.

Reconocimientos en equipamientos existentes

ARTICULO 307. RECONOCIMIENTOS EN EQUIPAMIENTOS
DE EDUCACION

Esta reglamentacion aplica para los equipamientos educativos
y servicios asociados a este uso dotacional existentes, en
los cuales se imparte la Educacion Formal y sus respectivos
niveles, segun los articulos 10y 11 de la Ley 115 de 1994;
igualmente, aplica para las Instituciones de Educacion
Superior definidas en los articulos 16, 17, 18 y 19 de la
Ley 30 de 1991 o aquellas normas que las complementen,
modifiquen o sustituyan
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Los Equipamientos Educativos y servicios asociados a este uso
dotacional existentes, que a la fecha no cuenten con licencia
de construccion solicitaran ante la curaduria el respectivo acto
de reconocimiento, teniendo en cuenta los requisitos exigibles
en este Decreto. Adicionalmente, una vez reconocida la
edificacién, se podra solicitar licencia de construccion para
la realizacién de cualquier actuacién urbanistica requerida
para garantizar el cumplimiento de la norma urbanistica y
constructiva vigente. Las areas modificadas o ampliadas
cumpliran con la norma establecida en los articulos que
regulan las caracteristicas de los equipamientos y servicios
asociados a este uso dotacional, teniendo en cuenta que
para los reconocimientos y ampliaciones para ambientes
tipo D aplicara el estandar de area libre de 2.00 m2 por cada
alumno. Para las ampliaciones se efectuara el calculo por
cada alumno nuevo asociado a la hueva capacidad generada
por dicha ampliacién.

Se incluira en los planos a aprobar por la Curaduria, el
cuadro de areas por ambientes y servicios de cada uno de
estos, indicando las areas, unidades sanitarias, areas de
circulacion, circulaciones horizontales y verticales, entre otros.

Los equipamientos educativos y los servicios asociados a este
uso dotacional y las Instituciones de Educacion Superior de
cualquier orden, cumpliran con los indicadores de ocupacion
de alumnos por metro cuadrado establecidos en los articulos
que reglamentan dichos equipamientos.

Para el reconocimiento de los equipamientos de educacion
y servicios asociados a este uso dotacional, no aplica la
obligacion de estacionamientos para equipamientos. De igual
manera, no se requiere retiro a linderos, sin embargo, se
garantizara la mitigacion del ruido a través de sistemas de
insonorizacion, lo cual quedara expresado en los planos
presentados a la Curaduria.

Cuando exista colindancia con uso residencial, la localizacion
de las areas administrativas del equipamiento se realizara
sobre este costado.

ARTICULO 308. AMBIENTES MINIMOS PARA EL
RECONOCIMIENTO EN EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION

Los ambientes minimos para el reconocimiento de
equipamientos de educacion seran los siguientes:

1. AMBIENTES TIPO A (en suelo urbano y de
expansion). Se contarda como minimo con doce (12)
aulas. Esta condicién se podra cumplir de la siguiente
manera:

a) Cuando funcionen maximo en dos (2) sedes de la
misma institucion educativa, localizadas a una distancia
no mayor a cien (100) metros entre si. En todo caso, se
garantizara un total de minimo doce (12) aulas distribuidas
en las dos sedes.

b) Cuando el equipamiento educativo preste Unicamente
el servicio de preescolar y educacion basica primaria,
garantizara como minimo seis (6) aulas. En caso de que

al interior del mismo equipamiento, se preste alguno de
los grados de educacion basica o media, se cumplira
con requerimiento minimo de doce (12) aulas.

2. AMBIENTES TIPO A (en suelo suburbano).
Contaran como minimo con nueve (9) aulas, a menos
que, se preste unicamente el servicio de preescolar y
educacion basica primaria para lo cual se garantizara
un minimo de seis (6) aulas.

3. AMBIENTES TIPO A (en suelo rural no suburbano).
Contaran como minimo con 3 aulas.

4. AMBIENTES TIPO A para educacioén superior.
Tendran un minimo de 20 aulas, independientemente
de la clase de suelo donde se localice.

5. AMBIENTES TIPO B. Tendran un minimo de un
(1) centro de recursos —Biblioteca-.

6. AMBIENTES TIPO C. Contaran con minimo dos (2)
de los siguientes ambientes: laboratorio integrado, aula
de tecnologia, innovacion y multimedia y taller de dibujo
técnico y/o artistico; sin ir en detrimento de las exigencias
que hagan las autoridades educativas competentes,
segun los programas académicos que autoricen.

En equipamientos de educacion superior, se contara con
los ambientes TIPO C requeridos segun las modalidades
académicas.

7. AMBIENTES TIPO D. Una (1) cancha multiuso de
veinte y ocho (28.00) metros x quince (15.00) metros.
En cualquier caso, se cumplira con un minimo de 2,00
metros cuadrados de area libre recreativa por alumno.
Dicha area libre se calculara con la totalidad de los
alumnos con que cuenta la institucion.

Se permitira que hasta un 40% de las areas libres
recreativas se localicen en terrazas ubicadas en diferentes
niveles, siempre que cumplan con los requerimientos
estructurales de laNSR_10 y demas normas de seguridad.

En cualquier caso, se garantizara la accesibilidad a
estos espacios, a personas con cualquier grado de
discapacidad o limitacion fisica, mediante ascensores
y/o rampas, sefializacion, entre otros, que cumplan con
todas las condiciones técnicas establecidas para el efecto.
Dichas terrazas tendran un cerramiento que garantice
una integracién visual entre el interior y el exterior, en
ningun caso podra ser un muro cerrado.

La altura minima del cerramiento sera de 220 m y
garantizara la seguridad de los usuarios y no se podra
instalar a borde de losa; para tal fin, dejara un retroceso
de un (1) metro entre el borde la losa y el cerramiento.
Para los niveles de transicion, pre Jardin y Jardin el 100%
del area libre se localizara en el primer piso.

8. AMBIENTES TIPO E. Aplicaran las disposiciones
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para nuevos equipamientos de educacion definidas en
el presente Decreto.

9. AMBIENTES TIPO F. Cumplira como minimo con
un (1) ambiente multifuncional con un area no inferior a
120,00 m2.

ARTICULO 309. CARACTERISTICAS GENERALES DE
LOS EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION ARECONOCER

1. El nimero de alumnos por aula no podra ser superior
a 40.
2. Las aulas tradicionales no podran tener una longitud

superior a 9,20 metros.

3. Las sedes deben acondicionar la accesibilidad para
personas en situacion de discapacidad minimo a todos los
ambientes pedagdgicos ubicados en el primer piso, incluyendo
las unidades sanitarias y las areas administrativas. También
se garantizara el acceso de las personas en situacion
de discapacidad a todas las areas libres recreativas,
independientemente del nivel donde se localicen.

De no contar con el area minima dispuesta en el ARTICULO
31. ATRIO EN EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION se
adecuard por lo menos un area equivalente al 5 % del total
de las areas de los ambientes tipo A.

4. Unidades sanitarias. El célculo de las unidades
sanitarias minimas se realizara con base en el ARTICULO
26. AMBIENTES PEDAGOGICOS COMPLEMENTARIOS
del presente Decreto, cumpliendo como minimo con el 80%
del total de las unidades sanitarias calculadas. Se contara
con una unidad sanitaria accesible por cada quince (15)
personas con limitaciones y nunca podra existir menos de
una por sexo. Se debe asumir como poblacién potencial para
su calculo, un 2% de los alumnos que pueden albergar los
ambientes pedagdgicos Tipo A.

5. El equipamiento dispondra de un sistema de
almacenamiento y reserva de agua potable, para prever la
falta temporal del servicio publico domiciliario. La capacidad
del tanque o tanques de almacenamiento de agua potable sera
como minimo para 24 horas de servicio y su construccién
permitira que durante la operacion de limpieza y desinfeccion
no se interrumpa el suministro de agua. Esta capacidad
se determinard de manera Técnica segun el tamano del
equipamiento o servicio educativo y se especificara en los
cuadros de areas de los planos.

6. Cuando para cumplir con la norma urbanistica y
constructiva se requiera de ampliaciones que contemplen
restaurantes escolares, éstos se podran desarrollar de
manera progresiva iniciando con un area minima de 40 m?,
o podran ocupar de manera transitoria el aula multiple.

7. La propuesta de reconocimiento estara acompanada
por los estudios de movilidad en caso de requerirse, estudios
de suelos, calculos estructurales y demas estudios que la
sustenten.

8. Cuando un equipamiento educativo funcione en dos
(2) sedes, los planos a aprobar contaran con el cuadro de
areas donde se especifique la localizacion de los ambientes
en cada una de las sedes.

9. En caso de que se requiera generar ampliaciones
en la edificacion existente, las areas objeto de ampliacion
cumplirdan con todas las normas que regulan este tipo de
edificaciones.

ARTICULO 310. RECONOCIMIENTOS EN EQUIPAMIENTOS
DE SALUD

Esta reglamentacion aplica para los equipamientos existentes
definidos en el articulo 101 de Acuerdo 48 de 2014, asi como
para las edificaciones existentes que presten el servicio de
salud a la poblacién. Los equipamientos y los servicios de
salud existentes a la fecha, que no cuenten con licencia de
construccion solicitaran ante la curaduria urbana el respectivo
acto de reconocimiento, teniendo en cuenta los requisitos
definidos en este Decreto.

Se incluira en los planos a aprobar por parte de la Curaduria
el cuadro de areas por ambientes y servicios de cada
uno de ellos, indicando principalmente, areas, unidades
sanitarias, areas de circulacion, salas de espera, circulaciones
horizontales y verticales, y estacionamientos, entre otros.

El solicitante del acto de reconocimiento, dejara constancia
en los planos presentados a la Curaduria Urbana del nivel
de complejidad del Equipamiento o servicio de salud, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 101 del Acuerdo 48 de
2014, de lo cual se dejara constancia en la licencia otorgada.

ARTICULO 311. REQUISITOS PARAEL RECONOCIMIENTOS
EN EQUIPAMIENTOS DE SALUD

Para el reconocimiento de los equipamientos de salud y
servicios asociados a este uso dotacional seran aplicables las
normas establecidas en las Resoluciones Nacionales 4445
de 1996 y 2003 de 2004 o las normas que las modifiquen,
complementen o sustituyan. Adicionalmente, se cumplira
con lo establecido en el ARTICULO 39. CARACTERISTICAS
FISICAS DE LOS EQUIPAMIENTOS DE SALUD y ARTICULO
41. ACCESOS, SALIDAS, AREAS DE CIRCULACION EN
EQUIPAMIENTOS DE SALUD del presente Decreto.

ARTICULO 312. RECONOCIMIENTOS PARA GUARDERIAS
Y HOGARES DE ATENCION INTEGRAL A LA PRIMERA
INFANCIA

Esta reglamentacion aplica para las guarderias y los Hogares
de Atencion Integral a la Infancia existentes; bien sea que
dichos inmuebles estén constituidos como equipamientos o
como servicios asociados a este uso dotacional.

Las Guarderias y los Hogares de Atencion Integral a la Primera
Infancia que a la fecha no cumplen con la normativa vigente
y no cuenten con la licencia urbanistica correspondiente,
presentaran solicitud de reconocimiento ante la curaduria
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urbana teniendo en cuenta los requisitos exigibles en este
Decreto.

En los planos a aprobar por la Curaduria Urbana, se incluira
el cuadro las areas de los espacios por cada nivel de atencion
e indicadores de nifios y nifas por metro cuadrado y por
espacio; se indicaran las unidades sanitarias, areas de
circulacion, circulaciones horizontales y verticales. Se
especificara igualmente el sitio y las superficies destinadas
a areas libres.

Para su reconocimiento, no aplica la obligacion de
estacionamientos para equipamientos. De igual manera, no
se requiere retiro a linderos, sin embargo, se garantizarala
mitigacion del ruido a través de sistemas de insonorizacion,
lo cual, quedara expresado en los planos presentados a
Curaduria.

En caso de que se requiera generar ampliaciones o
modificaciones en la edificacion existente, las areas objeto
de ampliacion o modificaciéon cumpliran  con todas las
normas que regulan este tipo de edificaciones.

ARTICULO 313. AMBIENTES MINIMOS PARA EL
RECONOCIMIENTO DE GUARDERIAS Y HOGARES DE
ATENCION INTEGRAL A LA PRIMERA INFANCIA.

Estos inmuebles contaran como minimo, con los siguientes
espacios:

a) Un (1) espacio para atencion directa de los nifios o
nifas cubierto (aulas, sala para cunas y/ o salas de lactancia).

b) Una (1) cocina.

c) Un (1) restaurante que sera exigible en los niveles de
parvulos, pre Jardin y Jardin, el cual contara con despensa
y cocina.

d) Area libre recreativa: patios o zonas verdes para
actividades de Recreacion y juego.

e) Area administrativa.

f) Unidades sanitarias —incluidas las que sean
adaptadas o generadas para personas en situacion de
discapacidad- .

g) Areas de lavanderia y espacios para el
almacenamiento de implementos de aseo.

Cuando estos servicios se presten en edificaciones que
incluyan otros usos, se contara con acceso independiente
y exclusivo.

Las areas de lavanderia y espacios para el almacenamiento
de implementos de aseo, estaran aisladas del espacio de
almacenamiento de alimentos, de las areas educativas.
Los espacios de almacenamientos de residuos sélidos

estaran separados y no colindantes a espacios destinados
a la preparacion, almacenamiento y consumo de alimentos.

ARTICULO 314. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS
GUARDERIAS Y HOGARES DE ATENCION INTEGRAL A
LA PRIMERA INFANCIA A RECONOCER

Las Guarderias y Hogares de Atencion Integral a la Primera
Infancia a reconocer, cumpliran con los siguientes parametros:

1. CARACTERISTICAS GENERALES

a) Tendran accesibilidad para personas en situacion
de discapacidad minimo en todos los ambientes ubicados
en el primer piso, incluyendo las unidades sanitarias y las
areas administrativas.

b) Dispondran de un sistema de almacenamiento y
reserva de agua potable, para prever la falta temporal del
servicio publico domiciliario. La capacidad del tanque o
tanques de almacenamiento de agua potable garantizara
como minimo 24 horas de servicio y su construccion permitira
que durante la operacién de limpieza y desinfeccién no
se interrumpa el suministro de agua. Esta capacidad
se determinara de manera técnica segun el tamafio del
equipamiento y se especificara en los cuadros de areas de
los planos.

c) Los niveles de atencion que se brindan segun la
edad del infante, son: Cunas, Caminadores, Parvulos, Pre
Jardin y Jardin. Una Guarderia o un Hogar de Atencién
Integral a la Primera Infancia, pueden prestar todos los
niveles mencionados, o pueden prestar algunos de estos.

d) Cuando en un inmueble se presenten varios niveles
de atencion podran compartir los siguientes espacios: cocina,
restaurante, unidades sanitarias, oficinas, areas libres
recreativas y zonas de servicio como lavanderias, cuartos
técnicos, y cuartos de basura.=

2. NIVEL DE CUNAS. Cumplira con las condiciones
definidas para estos espacios en el ARTICULO 80. NIVELES
DE ATENCION del presente Decreto.

3. NIVEL DE CAMINADORES. Cumplira con las
condiciones definidas para estos espacios en el ARTICULO
80. NIVELES DE ATENCION DE GUARDERIAS Y HOGARES
DE ATENCION INTEGRAL A LA PRIMERA INFANCIA del
presente Decreto , a excepcion de los siguientes espacios
que cumpliran con las caracteristicas que a continuacion se
definen:

a) Un (1) aula, cuya area se calculara a razon de (1,80)
uno metro cuadrados con ochenta centimetros por nifio y
nifia.

b) Area libre recreativa: patio o zona verde para
actividades de Recreacion y juego, localizada en el primer
piso de la edificacion, no menor a (1,50) un metro cuadrados
con cincuenta centimetros por nifio y nifa.
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c) Zona de aprendizaje de control de esfinteres, la cual
debe contar con una zona de cambio de panales y aseo con
una superficie estable, un (1) lavamanos para adulto y un
(1) lavamanos y un (1) sanitario de la linea infantil por cada
cinco (5) infantes.

4. NIVELES DE PARVULOS, PRE JARDIN Y
JARDIN. Cumplira con las condiciones definidas para estos
espacios en el ARTICULO 80. NIVELES DE ATENCION DE
GUARDERIAS Y HOGARES DE ATENCION INTEGRALALA
PRIMERA INFANCIA del presente Decreto, a excepcion de
los siguientes espacios que cumpliran con las caracteristicas
que a continuacién se definen:

d) Minimo un (1) aula con espacio para maximo treinta
(30) nifias o nifios a razon de dos (2,00) metros cuadrados
por nifia o nifo. De tener varios niveles de atencion, el
inmueble contara con minimo un aula por cada uno de ellos.

e) Area libre recreativa. Un area libre recreativa
(patio) para actividades de Recreacion y juego, la cual
sera calculada a razon de un (1,50) metro cuadrado con
cincuenta centimetros por nifio y nifa.

TiTULO ViIIL.

GESTION DEL RIESGO TECNOLOGICO Y
ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

CAPITULO |
RIESGO TECNOLOGICO POTENCIAL

ARTICULO 315. RIESGO TECNOLOGICO POTENCIAL
EN EDIFICACIONES Y SU FUNCIONAMIENTO

Las edificaciones, instalaciones y las actividades incluiran
en sus disefos los criterios de seguridad relacionados con
el riesgo tecnoldgico segun lo establecido en la Ley 1523 de
2012y sus decretos reglamentarios, asi como en los Decretos
Municipales 1240 de 2015y 645 de 2016 Sistema Municipal
de Gestién del Riesgo de Desastres, Decreto Nacional 1076
de 2015y en las Normas Técnicas Colombianas NTC 2875,
1700, 31000 y 27005.

Toda actividad donde se elabore, manipule, re-envase o
expenda sustancias o compuestos con riesgo tecnolégico
potencial, como sustancias peligrosas, toxicas, inflamables,
incluidas en las clasificaciones o reglamentaciones nacionales,
asi como las actividades relacionadas con almacenamiento,
conduccion y transporte de combustibles desarrollaran
e implementaran el Plan de Emergencia y Contingencia
que exija la Ley 1523 de 2012 y en el articulo 568 del
Acuerdo 48 de 2014, incluyendo en éstos planes, los retiros
técnicos y la implementacién de dispositivos de seguridad
que controlen los impactos negativos que dichas industrias
puedan causar al interior de sus instalaciones y en el entorno
donde se ubican.
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En ningun caso los retiros establecidos en los Planes de
Emergencia y Contingencia seran inferiores a los establecidos
en el Acuerdo 48 de 2014 y en presente Decreto.

ARTICULO 316. RETIROS DE LAS EDIFICACIONES ALOS
EVENTOS GENERADORES DE RIESGO TECNOLOGICO
POTENCIAL.

Las edificaciones cumpliran con los retiros de seguridad de
las diferentes modalidades de instalaciones tecnolégicas
que signifiquen riesgo tecnolégico potencial. Estos retiros
se constituiran en servidumbres o fajas de seguridad, que se
indicaran en los planos que se protocolizan con la licencia
urbanistica.

Las instalaciones que a continuacion se definen, se rigen por
la reglamentacion nacional asociada a cada una de estas y
a lo establecido en el presente Decreto:

a) Laslineas de distribucién y/o transmision de energia
y a transformadores y a estaciones o subestaciones
de energia, cumpliran con los retiros y demas
especificaciones técnicas segun lo establecido en el
RETIE.

b) Los retiros a los diferentes componentes del sistema
de gasoducto urbano, cumpliran con lo establecido en el
Decreto Nacional 1073 de 2015 del Ministerio de Minas
y las normas NTC 2505 y 3278.

c) Losretiros a terminales de combustibles, poliductos,
estaciones de distribucion de combustibles, se rigen
por del Decreto Nacional 1073 de 2015 del Ministerio
de Minas y Energia y la NTC 947.

d) Los retiros a instalaciones industriales, cumpliran
como minimo con lo definido en ARTICULO 318.
RETIROS DE SEGURIDAD DE INDUSTRIAS del
presente Decreto y en el caso de que el Plan de
Emergencia y Contingencia correspondiente defina un
retiro a linderos superior, sera de aplicacion este.

e) Lasterminales de buses y de transporte terrestre de
pasajeros, cumplirdn con lo establecido por el Ministerio
de Transporte en el Decreto Nacional 1079 de 2015y en
los Reglamentos Aeronauticos de Colombia RAC 160 y
219 de 2016 y el Decreto Municipal 380 de 2007.

f) Los retiros a componentes de los servicios de
acueducto y alcantarillado, cumpliran con la Resolucién
No. 330 de 2017 y su Reglamento Técnico del Sector de
Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS -con todos
sus titulos- y nomas que la modifiquen, complementen
o sustituyan.

g) Las instalaciones de iluminacién y alumbrado
publico, cumpliran con lo establecido en la Resolucién
No. 181331 de 2009 y su Reglamento Técnico de
lluminacién y Alumbrado Publico — RETILAP-y nomas
que la modifiquen, complementen o sustituyan.
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Las medidas anteriores se implementaran por el potencial
causante de los riesgos tecnoldgicos y se realizaran al interior
de las instalaciones donde se genere el riesgo tecnolégico
potencial.

ARTICULO 317. RIESGO TECNOLOGICO Y TRANSPORTE.

Todas las modalidades de transporte, incluyendo sus
componentes e infraestructuras - obras civiles mayores-
cumpliran con lo establecido en la Ley 1383 de 2010,
en el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012 sobre Gestion
Integral del Riesgo, Decreto Nacional 1079 de 2015 en lo
referente a sistemas de transporte terrestre automotor de
mercancias peligrosas, Decreto Nacional 1076 de 2015
sobre la prevencion y manejo de los residuos o desechos
peligrosos generados en el marco de la gestion integral
y demas normas que las modifiquen, complementen o
sustituyan.

ARTICULO 318. RETIROS DE SEGURIDAD DE
INDUSTRIAS POR IMPACTOS.

Con el propdsito de evitar los efectos de impactos de
explosiones, incendios, ondas de calor, emanacion de gases,
derrames y otros eventos que generen impactos ambientales
o de riesgo tecnoldgico negativos, la industria dejara un retiro
minimo a linderos laterales y de fondo de 10,00 metros e
implementaran los Planes de Emergencia y Contingencia
definidos en el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012; esta
condicion sera aplicable cuando presenten colindancia con
vivienda, comercio, servicio, y/o equipamientos. Los posibles
impactos negativos estaran asociados a las siguientes
circunstancias:

a) Utilizaciéon de equipos y/o mecanismos que puedan
transmitir vibraciones hacia las edificaciones colindantes.
No se permite que estas vibraciones perturben el entorno
y deben ser amortiguadas o eliminadas en los predios
propios de las actividades que las generan.-Se atenderan
las disposiciones de la Resoluciéon Nacional 2400 de 1979
del Ministerio de Trabajo. Complementario a la citada
Resolucién, se podra aplicar el principio de precaucion
establecido en el articulo 5 de la Ley 99 de 1994

b) Generacion de malos olores, generaciéon o
propagacion de insectos o roedores, de conformidad con
la Resolucion 1541 de 2013 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, como es el caso de las industrias
de curtimbres, abonos e industrias agroalimentarias,
quimicas y de procesamiento de aguas residuales y de
residuos sdlidos.

c) Generacion de residuos peligrosos, los cuales debido
a sus caracteristicas deben ser dispuestos de forma
especial, segun lo establecido en el Decreto Nacional
1076 de 2015.

d) Almacenamiento de materias primas que requieran
manejo especial por el peligro que puedan representar,
tales como incendio o explosién, segun listado del
ARTICULO 320. COLINDANCIA CON ACTIVIDADES
INDUSTRIALES DE ALTO IMPACTO del presente decreto

e) La modalidad de Gran Industria.

Se cumplira con un Protocolo Ambiental y Urbanistico
—PAU- y mientras éste no se encuentre adoptado,
se aplicaran las condiciones establecidas para el uso
dotacional definidas en el articulo 267 “Condiciones
ambientales y urbanisticas exigibles a las Categorias
y sub categorias de uso” del Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 319. ELEMENTOS Y AREAS DE SEGURIDAD
DE INDUSTRIAS

Las edificaciones destinadas al uso industrial contaran
con muro cortafuego atendiendo los requerimientos
del ARTICULO 184. REQUISITOS GENERALES PARA
EDIFICACIONES INDUSTRIALES del presente Decreto.

Cuando sean de aplicacion los retiros a linderos laterales y de
fondo, dicha area tendra la funcién de amortiguamiento y en
estas no se permitira la ubicacion de: calderas, chimeneas
de los procesos de combustion, maquinarias pesadas que
ocasionan ruidos y vibraciones, zonas de bodegaje de
materiales o materias primas.

Tanto las industrias existentes como las nuevas, no podran
ubicar maquinas o equipos del proceso industrial, que generen
vibraciones, ruido o calor, calderas, tampoco almacenamiento
de combustibles, ni de materias primas, a una distancia de
diez (10) metros medidos a partir del lindero del lote. En
la industria clasificada como fami-industria este retiro sera
como minimo de cinco (5) metros.

ARTICULO 320. COLINDANCIA CON ACTIVIDADES
INDUSTRIALES DE ALTO IMPACTO

Las tipologias de industria que incluyan actividades o
procedimientos con riesgo tecnoldgico de las categorias
que a continuacion se definen, no podran ubicarse en
colindancia con vivienda y equipamientos:

1. Bodegaje, produccion, manejo y envase de sustancias
de interés sanitario.

2. Bodegaje, produccion, manejo y envase de sustancias
peligrosas, en concordancia con lo establecido en las Normas
Técnicas Colombianas NTC:

a) Clase 1: Explosivos (NTC 3966).

b) Clase 2: Gases (NTC 2880).

a) Clase 3: Liquidos inflamables (NTC 2801).

b) Clase 4: Sdlidos inflamables (NTC 3967).

c) Clase 5: Sustancias comburentes y Peroxidos
organicos (NTC 3968).
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d) Clase 6: Sustancias toxicas e infecciosas (NTC a) Disminucién en la fuente de la generacion de residuos
3969). sélidos, evitando el sobre-empacamiento o embalajes.
e) Clase 7: Sustancias radiactivas (NTC 3970). b) Inclusion de los empaques en la cadena productiva

y ciclo de vida de los productos y bienes de consumo.
f)  Clase 8: Sustancias corrosivas (NTC 3971).

c) Recuperacion y reciclaje de los residuos solidos.
g) Clase 9: Sustancias peligrosas varias (NTC 3972).

d) Todos los procesos constructivos deben cumplir con

En todo caso, estas actividades, respetaran un retiro de
proteccion de cien (100) metros lineales a equipamientos
de educacion, salud, asistenciales y guarderias.

CAPITULOII.

ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

ARTICULO 321. CUMPLIMIENTO DE LAS ACCIONES DE
MITIGACION Y ADAPTACION EN LOS DESARROLLOS
URBANISTICOS Y EN LAS OBRAS PUBLICAS.

Todos los desarrollos constructivos deberan implementar
medidas para hacerle frente al cambio climatico, atendiendo las
siguientes disposiciones y las normas que las complementen,
modifiquen o sustituyan:

a) Decreto Municipal 113 de 2017

b) Decreto Municipal 2119 de 2011.

c) Los estandares de construccion sostenible que la
administracion municipal establezca en el marco los
articulos 582 y 585 del Acuerdo 48 de 2014.

d) Decreto Nacional 1285 de 2015.

e) Decreto Nacional 3102 de 1997.

f) Decreto Nacional 1073 de 2015

g) Decreto Nacional 1077 de 2015.

h) Resolucién Nacional 549 de Julio 10 de 2015.
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

i) Resolucion Nacional 18-0919 de 2010 del Ministerio
de Minas y Energia. Implementacion PROURE 2010-
2015. Programa de uso Racional Energia

ARTICULO 322. GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS EN
PROCESOS CONSTRUCTIVOS.

La gestion de los residuos sdlidos en las actividades de
construccion, comercio, servicios e industrial se regiran por
los principios de la “Estrategia de Basura Cero” de la que
trata Programa de Ejecucion -Anexo 6- del Acuerdo 48 de
2014, en los siguientes postulados basicos:

la adecuada disposicion de los escombros de construccion,
de remodelacion o de demolicion, de conformidad con los
PGIRS municipal y regional y atendiendo lo dispuesto del
articulo 127 del Acuerdo 48 de 2014, previa obtencién de
los permisos y autorizaciones de la autoridad ambiental
competente. El manejo de residuos soélidos y la evacuacion
de los mismos atenderan lo dispuesto en ARTICULO 232.
AREAS PARA EL ALMACENAMIENTO COLECTIVO DE
RESIDUOS SOLIDOS y ARTICULO 233. DUCTOS PARA
EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS del presente
Decreto.

PARTE IV.
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 323. REGIMEN DE TRANSITORIEDAD

Las solicitudes de licencias urbanisticas que se encuentren
radicadas en legal y debida forma al momento de adopcion del
presente Decreto, se regiran por las disposiciones normativas
especificas que no fueron derogadas en el Acuerdo 48 de
2014, conforme a la fecha de radicacién de la solicitud.

ARTICULO 324. ANEXOS

Con el presente Decreto se protocoliza el anexo de
definiciones. Estas definiciones se retoman de normas
nacionales, normas técnicas sectoriales, otras definiciones
contenidas en glosarios técnicos y se ajustan a la singularidad
del territorio municipal para efectos de la aplicacién normativa.

ARTICULO 325. DEROGATORIAS

El presente Decreto deroga las disposiciones de los Decretos
409 de 2007 y 1521 de 2008 no derogadas por el Acuerdo
48 de 2014, asi como las siguientes Circulares proferidas
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal:
25 de 2009, 39 de 2011, 64 de 2015, numerales 2, 3y 5 de
la circular 73 de 2015, 77 de 2016 y circular 201760000094
de 2017.

ARTICULO 326. VIGENCIA

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion
en la Gaceta Oficial y en la pagina web del Municipio de
Medellin.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin a los dias del mes de de 201___

SANTIAGO GOMEZ BARRERA
Alcalde de Medellin (E)

ANA CATHALINA OCHOA YEPES

Directora

Departamento Administrativo de Planeacién

ANEXO. DEFINICIONES

Estas definiciones se retoman de normas nacionales,
normas técnicas sectoriales, otras definiciones contenidas
en glosarios técnicos y se ajustan a la singularidad del
territorio municipal para efectos de la aplicacion normativa.

ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS PUBLICOS: Es el
conjunto de condiciones fisicas, técnicas y administrativas
que permiten ejecutar las instalaciones, necesarias para
dotar de servicios publicos de agua, alcantarillado, energia,
gas, telecomunicacion y aseo a cualquier tipo de desarrollo
urbanistico o constructivo.

ACCESO Y/O ACCESIBILIDAD DE PERSONAS EN
SITUACION DE DISCAPACIDAD Y/O MOVILIDAD
REDUCIDA: Es el conjunto de condiciones fisicas y técnicas
que permiten en cualquier espacio o ambiente ya sea interior
o exterior, el facil y seguro desplazamiento de la poblacion
en general y de las personas con discapacidad, teniendo
en cuenta criterios de disefio universal.

ACCESIBILIDAD VIAL: Es la condicion fisica que permite
el acceso y la evacuacion, tanto peatonal como vehicular,
a los desarrollos urbanos y rurales destinados a cualquier
tipo de uso.

ACOMETIDAS: Conjunto de instalaciones (tuberias, equipos
y accesorios) requeridos para la entrega de los servicios
publicos domiciliarios a un usuario, desde el anillo de
distribucion hasta el medidor inclusive, de acuerdo con los
reglamentos aprobados por el Ministerio de Minas y Energia.

ACTIVIDAD COMERCIAL: Se entiende por actividad
comercial la destinada al expendio, compra venta o distribucion
de bienes o mercancias, tanto al por mayor como al por
menor, y las demas definidas como tales por el Cadigo de
Comercio, siempre y cuando no estén consideradas por el
mismo codigo o por las leyes vigentes, como actividades
industriales o de servicios.

ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Se consideran actividades
industriales las dedicadas a la produccion, extraccion,

fabricacion, confeccion, preparacion, transformacion,
reparacion, manufactura y ensamblaje de cualquier clase
de materiales o bienes por venta directa o por encargo.

ADECUACION DE UN LOTE O TERRENO: Ejecucion de
obras relacionadas con descapote, movimiento de tierra,
excavaciones, nivelaciones, etc., sin efectuar ningun tipo
de anclaje o vaciado de obra en concreto u otro material.

ADICION o AMPLIACION: Accién por la cual se afiade
area cubierta a una edificacion existente, produciendo como
efecto un aumento del area construida de dicha edificacion.

ALINEAMIENTO O HILO: Corresponde a la determinacion
de los paramentos exteriores de una edificacion en relacién
con las areas publicas o privadas.

ALMACEN POR DEPARTAMENTOS: Es el establecimiento
que expende al por menor articulos varios, distribuidos por
secciones dentro de un mismo espacio y que cuenta con
servicios comunes. Podra prestar adicionalmente otros
servicios por parte del mismo almacén o por concesionarios.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Entiéndase como tal el
numero de pisos de una edificacion o en metros de altura,
dependiendo de la norma que la esté reglamentando.

ALTURA LIBRE DE PISO: Distancia vertical con unidad de
medida en metros lineales entre el nivel del piso acabado y
el nivel inferior del techo o cielo raso acabado.

AMOBLAMIENTO URBANO: Es el conjunto de elementos
que hacen parte del espacio publico y estan dedicados al
servicio de la comunidad, tales como: arborizacion, carteleras,
buzones de correo, pasamanos, sefalizacion, lamparas para
iluminacién, cabinas telefonicas, recipientes para basuras,
bancas, jardineras, kioscos o casetas, estrados, monumentos,
obras de arte, pilas o fuentes de agua y similares.

ANDEN: Faja longitudinal ubicada a los costados de la via
destinada a la movilidad de los peatones y al amoblamiento
urbano; eventualmente podra aceptar la circulacion de
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vehiculos no motorizados. Esta conformada por la franja
de circulacion y franja de amoblamiento.

ANTEJARDIN: Area libre de propiedad privada que hace
parte de los elementos constitutivos del espacio publico, de
uso restringido para el propietario, comprendida entre el limite
de la zona publica y la linea del paramento de la edificacion.

APROVECHAMIENTO: Ver definicion en el articulo 270 del
Acuerdo 48 de 2014.

AREA: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro.
Se entiende también como la “medida numérica” de una
superficie.

AREA BRUTA: Ver definicion en el articulo 271 del Acuerdo
48 de 2014.

AREA CONSTRUIDA TOTAL: Es la suma de todas las areas
cubiertas en una edificacién con cualquier tipo de material,
excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros o tapasoles
sobre el primer piso. Los mezanines y las mansardas, se
contabilizaran como area construida.

AREA CONSTRUIDA PARA iNDICE O AREA PARA INDICE
DE CONSTRUCCION: Es el total del area construida de
una edificacion que se contabiliza para el calculo de los
indices de construccion, de acuerdo con lo establecido en
la reglamentacion vigente para el efecto, articulo 284 del
Acuerdo 48 de 2014.

AREA CUBIERTA: Es la proyeccion de los techos, cubiertas,
losas y voladizos de una edificacién sobre un plano horizontal.

AREA O ZONA LIBRE PRIVADA: Superficie de terreno
privada, libre de construccién, sobre la cual sélo tienen
derecho de acceso y usufructo sus legitimos propietarios.

AREA O ZONA LIBRE PUBLICA: Superficie de terreno
libre de construccion destinada al uso publico a la cual
tienen derecho de libre acceso y disfrute todos las personas.
Pertenecen a esta categoria: vias, parques, plazas y
plazoletas, entre otras.

AREA NETA: Ver articulo 271 del Acuerdo 48 de 2014.

AREAS RESIDENCIALES O AREAS DE BAJA MIXTURA
—AREAS PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES: Son
aquellas cuyo uso principal y predominante es la vivienda
en cualquiera de sus modalidades. Ver articulo 243 del
Acuerdo 48 de 2014.

AREA RESIDUAL: Es el area libre sobrante del proceso de
urbanizacion y loteo, la cual no configura &reas urbanizables
para construccién alguna o espacios de interés para el
desarrollo de una actividad comunitaria.

AREA UTIL DE UN LOTE: En un lote resultante de un
proceso de urbanizacion, el area util sera la parte del area

neta factible de construir, una vez excluidos los antejardines
y retiros a los que haya lugar.

ASENTAMIENTO: Emplazamiento de la poblacién en el
territorio.

ASENTAMIENTO DE DESARROLLO INCOMPLETO:
Se refiere a aquellas porciones de territorio producto de
desarrollos espontaneos que no han contemplado obras
de urbanismo planificado y por lo tanto no poseen buenas
condiciones de habitabilidad en aspectos tales como
servicios publicos, vialidad, espacio publico, areas verdes
y equipamientos, entre otros.

ATICO, BUHARDILLA O MANSARDA: Ultimo nivel de
una edificacion, con la cubierta y el acceso integrados
espacialmente al piso inmediatamente inferior.

MEZANINE: Nivel intermedio entre dos pisos de una
edificacion, integrado espacialmente al piso inmediatamente
inferior y cuyo acceso se logra a través de este. Se considera
mezanine cuando el espacio generado debajo del mismo
cuente con una altura mayor a 1.20 metros (un metro con
veinte centimetros).

No se considera mezanine cuando la altura generada
es menor a la antes descrita. En este caso el espacio
generado bajo el nivel intermedio, solo podra ser utilizado
para almacenamiento.

AVISO: Elemento visual que se utiliza como anuncio o medio
de propaganda o de identificacion de un establecimiento o
actividad cualquiera.

AZOTEA O TERRAZA: Es el area descubierta situada
sobre la cubierta horizontal superior de la edificaciéon con
posibilidad de acceso para las personas.

BALCON: Area de una edificacién abierta al exterior,
protegida por un antepecho. Puede sobresalir o no del
paramento de la edificacion.

BARRERAS FiSICAS. Son obstaculos materiales, tangibles
o construidos que limitan, impiden o dificultan la libertad de
movimiento de las personas.

BERMA: Faja comprendida entre la calzada y cuneta o
el andén; cumple funciones de proporcionar proteccion al
pavimento y a sus capas inferiores que de otro modo se verian
afectadas por la erosion y la inestabilidad; adicionalmente
permite detenciones ocasionales de los vehiculos y ofrece
un espacio adicional para maniobras de emergencia de los
vehicules aumentado la seguridad.

BODEGA. Espacio destinado al almacenamiento de distintos
bienes, protegiéndolos de la intemperie, como agua, sol y
viento.

BORDILLO, CORDON O SARDINEL: Elemento que
determina o confina el separador o el andén, separandolo
de la calzada, berma o elemento que esté contiguo a él.
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BUITRON: Vacio en forma de ducto que no posee dimensiones
de patio de que disponen las edificaciones; es utilizado para
la extraccion de gases, la ventilacién, la conduccion de redes
eléctricas, sanitarias, telecomunicaciones, gas y similares.

BURBUJA COMERCIAL: Pequefo local, que dispone
de espacio cerrado para la ubicacién de mercancia y un
(1) dependiente, pero no admite el acceso y ubicacion de
usuarios en su interior.

CALZADA: Superficie de rodamiento de la via destinada
a la circulacion de vehiculos y puede estar compuesta por
uno o varios carriles.

CARRIL: Es la minima division superficial y longitudinal de
la calzada por la cual puede circular un vehiculo.

CAUDAL: Es el volumen de fluido que pasa por una seccion
en una unidad de tiempo. Se expresa generalmente en
metros cubicos/hora (m.3/hora).

CEMENTERIO. Lugar destinado a alojar cadaveres, restos de
organos y partes humanas, ya sea en boveda o bajo tierra.

CENTRALIDADES: Son areas de la ciudad que presentan
concentracion de actividades econémicas, equipamientos,
usos y servicios, que se consideran como elementos
estructurantes del territorio municipal. (Ver también articulos
211 a 213 del Acuerdo 48 de 2014)

CENTRO COMERCIAL: Es la edificacion o conjunto
de edificaciones que agrupan mediante una trama de
circulaciones tanto internas como externas locales o sitios
para la venta de articulos diversos y la prestacion de servicios.

CICLOViIA: Via, o zona del espacio publico que de manera
temporal, se destina para la circulacion de bicicletas,
patinadores, peatones y vehiculos no motorizados.

CIELO RASO: Superficie inferior del techo de una edificacion
o de los entrepisos de la misma.

COMUNA: Corresponde a la mayor division dentro de la
zona urbana que presenta determinadas caracteristicas de
homogeneidad fisica y social.

CONTAMINANTES. Son fendmenos fisicos o sustancias o
elementos en estado sodlido, liquido o gaseoso, causantes
de efectos adversos en el medio ambiente, los recursos
naturales renovables y la salud humana que solos, o en
combinacion, o como productos de reaccion, se emiten al
aire como resultado de actividades humanas, de causas
naturales, o de una combinacion de estas.

CORREGIMIENTO: Territorio localizado dentro del suelo
rural conformado generalmente por veredas y que cuenta
con centros poblados de diferentes jerarquias.

COTA DE NIVEL: Numero que en los planos indica la altura
de un punto, ya sea sobre el nivel del mar o sobre otro plano
de referencia.

COTA DE SERVICIOS: Es la cota mas alta hasta donde
llega la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

CORRAL: Espacio delimitado dentro de la instalacion
agropecuaria y/o agroindustrial, de tal forma que albergue
un numero preestablecido de animales.

CREMACION. Reduccion a cenizas del cadaver por medio
del calor

CRUCE DE PEATONES: Es la zona de la calzada, que
delimitada por adecuada sefalizacién, “paso de cebra”, u
otro sistema, esta reservada al cruce de los transeuntes y
goza de la debida prelacién sobre el transito vehicular.

CUADRA: Distancia entre dos cruces consecutivos de una
via con otras vias que enmarcan una manzana. Para efectos
de la aplicacién de las normas se toma una distancia de
80 metros como equivalente a una cuadra o equivalencias
menores 0 mayores cuando las manzanas tienen dimensiones
diferentes.

CUARTOS PARA SUBESTACION DE ENERGIA. Son las
areas adecuadas para la localizacion los equipos de medida,
los elementos de proteccion general y los transformadores
requeridos para la edificacion.

CULATA: Es el elemento de cierre de una edificacién que
conforma una fachada cerrada.

CUNETA: Elemento lateral de una via, aledafio a la calzada
0 a la berma, destinado al drenaje.

DEMOLICION: Es el acto de derribar parcial o totalmente
una edificacion.

DENSIDAD: Es la relacion que mide el grado de ocupacion de
un territorio por personas, construcciones, usos o actividades.

DENSIDAD BRUTA HABITACIONAL: Es larelacion entre el
numero de viviendas con respecto al area bruta del terreno
sobre el cual se asientan. (Ver articulo 271 del Acuerdo 48
de 2014).

DENSIDAD NETA HABITACIONAL: Es la relacién que
expresa el numero de viviendas con respecto al drea neta
de un terreno sobre el cual se asientan.

DESARROLLO POR CONSTRUCCION: Comprende las
acciones encaminadas a la construccién de todo tipo de
edificaciones, asi como las modificaciones o ampliaciones
de lo existente, independientemente del uso o destinacién
que tengan.

DESARROLLO URBANISTICO: Es el resultante del proceso
mediante el cual un terreno de cualquier extensién se vincula
plenamente a la malla urbana y es dotado de servicios,
infraestructura, espacios publicos y privados, y vias que
permitan la adecuacion y dotacion del terreno para la futura
construccion de edificaciones.
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DESTINACION: Es la asignacion de un uso especifico
a un inmueble. Este término también corresponde a la
unidad minima en que se puede fraccionar el mismo de
conformidad con las normas urbanisticas vigentes para el
uso o actividad correspondiente. Se caracteriza por ser un
espacio fisico delimitado, con un uso especifico, acceso
unico e independiente, al cual se ingresa a través de la via
publica o zona de uso comun y su funcionamiento no esta
condicionado a otra destinacion.

EDIFICIO O CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL: Inmuebles
cuyos bienes de dominio particular se encuentran destinados
a vivienda, de conformidad con la normatividad urbanistica
vigente.

EDIFICIO O CONJUNTO DE USO COMERCIAL: Inmuebles
cuyos bienes de dominio particular se encuentran destinados
al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con
la normatividad urbanistica vigente.

EMISION. Es la descarga de una sustancia o elemento
al aire, en estado solido, liquido o gaseoso, o en alguna
combinacion de éstos, proveniente de una fuente fija o mévil.

ESTACIONAMIENTO O PARQUEADERO: Espacio destinado
al estacionamiento de vehiculos, a nivel o en altura, o en
el subsuelo.

ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento que retine las
condiciones necesarias para el almacenamiento y distribucién
de combustibles, a través de equipos fijos (surtidores).
Ademas, puede incluir facilidades para prestar uno o varios
de los siguientes servicios: lubricacién, lavado general y/o de
motor, cambio y reparacion de llantas, alineacién y balanceo,
servicio de diagnéstico, trabajos menores de mantenimiento
automotor, venta de llantas, neumaticos, lubricantes, baterias
y accesorios y demas servicios afines.

EXHUMAR. Accidon de extraer cadaveres, restos humanos y
restos 6seos del lugar de inhumacién, previa orden judicial o
administrativa para los efectos funerarios o legales.

FACHADA ABIERTA: Superficie exterior delimitante de una
edificacién, que sin restricciones presenta aberturas para la
iluminacion y ventilacion natural, permite la relacion visual
directa de la edificacion con el espacio publico o privado
exterior. En algunos casos, también permite la integracién
espacial directa de los diferentes espacios publicos y privados
construidos y libres

FACHADA SEMICERRADA: Fachada intermedia entre la
abierta y la cerrada que con restricciones, presenta aberturas
para iluminacion y ventilacion natural.

FACHADA CERRADA: Superficie exterior delimitante de
una edificacion que restringe totalmente la relacién visual
entre los diferentes espacios publicos y privados construidos
y libres; no presenta ventanas o aberturas, por lo tanto,
limita el ingreso a los diferentes espacios de la iluminacion
y ventilacion directa y natural.

FONDO DEL LOTE: En Iotes regulares, es la medida entre los
linderos anteriores y posteriores del lote, y en los irregulares,
la medida promedio entre dichos linderos.

FRENTE DEL LOTE: Es la longitud del predio adyacente
a la via publica o privada, construida o proyectada, por la
cual es posible el acceso al mismo.

FUNERARIA: Establecimiento destinado a la venta y
prestacion de servicios funerarios o exequiales, con o sin
preparacion de cadaveres, segun la clasificacion establecida
en el presente Decreto.

GALIBO: Distancia libre entre diferentes elementos, medible
de manera horizontal o vertical.

GARAJE: Lugar destinado a guardar vehiculos.

GAS NATURAL: Mezcla de hidrocarburos gaseosos con
predominio de metano y contenidos menores de etano,
propano, butano y otros, provenientes de depdsitos del
subsuelo o que acompanan al petréleo y se producen con
éste.

GASODUCTO DOMICILIARIO: Conjunto de tuberias y
accesorios que permiten la conduccion de gas desde las
estaciones reguladoras hasta la iniciacion de la instalacion
interna de un usuario.

GASODUCTO URBANO: Tuberia y accesorios que permiten
conducir a distancias relativamente cortas, gas natural
destinado al consumo doméstico, comercial o industrial,
desde el gasoducto hasta estaciones reguladoras, localizadas
generalmente en areas urbanas.

GRANJA: Instalacién para la cria de animales domésticos, con
fines de reproduccion, crianza, engorde, venta, recoleccion
y aprovechamiento de sus subproductos. La granja puede
ser porcina, avicola, caprina y similar.

IMPACTO: Efecto, repercusion, influencia de una actividad
en el ambiente, territorio o comunidad, generando
transformaciones de cualquier indole.

IMPACTO AMBIENTAL: Son los efectos causados por
la ejecuciéon de una obra, un uso o actividad en el medio
ambiente.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es el nimero méximo de
veces que la superficie de un lote puede convertirse por
definicion normativa en area construida, y se expresa
por el cociente que resulta de dividir el area permitida de
construccion por el area del lote. En todos los tratamientos
el indice de construccion se calcula sobre area neta, excepto
en poligonos con tratamiento de Desarrollo donde se calcula
sobre area bruta. (Ver articulo 271 del acuerdo 48 de 2014)

iNDICE DE OCUPACION: Es la porcién del area de suelo
que puede ser ocupada por la edificacidon en primer piso bajo
cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir
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el area que puede ser ocupada por edificacién en primer
piso por el area total del lote. Lo anterior, sin detrimento de
los retiros establecidos por las normas y zonas verdes o
areas libres privadas de uso comun que se requieran. (Ver
articulo 271 del acuerdo 48 de 2014).

INDUSTRIA: Actividad por medio de la cual se da la
transformacion de materias primas o el ensamblaje de
diversos elementos.

INHUMACION: Accién de enterrar o depositar cadaveres,
restos 6seos y partes humanas en una fosa ubicada en
bovedas o en la tierra, por un tiempo determinado durante
el cual se suceden todas las fases de putrefaccion, hasta
la descomposicion de los tejidos o modificacion del cadaver
dependiendo de la preparacion del mismo.

INTERCAMBIO A DESNIVEL: Interseccion vial donde
algunos flujos vehiculares se separan a diferente nivel, bien
sea en vias elevadas en superficie o deprimidas.

INTERCAMBIO A NIVEL: Interseccién vial donde los flujos
se regulan, canalizan y/o se separan en el mismo nivel.

INTERCAMBIO VIAL: Cruce de dos o mas vias.

INSTALACION INTERNA DE GAS: Es el conjunto de
materiales y accesorios en hierro galvanizado, acero, cobre
y demas materiales aceptados por las normas, utilizados
para conducir el gas natural desde el medidor hasta los
diferentes artefactos de consumo.

INVERNADERO. Recinto en el que la temperatura, la humedad
y otros factores ambientales se mantienen constantes para
favorecer un cultivo.

ISLA: Es la zona de las estaciones de servicio sobre la cual se
localizan los surtidores para el despacho de los combustibles
a los vehiculos. |

LINDERO: Es la linea limite entre dos propiedades.

LINEA DE PARAMENTO: Es la linea que determina el punto
exterior maximo permitido a una construccion, en relaciéon
con la seccion de la via, a otra construccion vecina, a las
quebradas, etc. Por fuera de esta linea solamente se autoriza
la construccién de voladizos, tapasoles, marquesinas y
cubiertas de antejardin, segun la reglamentacion vigente
para cada uno de ellos.

PARAMENTO DE LA EDIFICACION: Plano que delimita el
inicio de una construccion.

LOCAL: Es el espacio construido destinado a la ubicacion
de un establecimiento o negocio, distinto al residencial,
para el intercambio de bienes, mercancias y/o servicios,
que permite el acceso, desplazamiento y ubicacién de los
usuarios en su interior.

LOTE: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas,
con acceso por una o mas zonas de uso publico o comunal.

LOTE CON SERVICIOS: Es el terreno deslindado de uno
de mayor extensién, mediante un proceso parcial o total de
urbanizacion.

LOTEO (SUBDIVISION): Es el proceso mediante el cual un
predio o varios predios localizados tanto en el area urbana
como rural, se divide de conformidad con lo dispuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad vigente.

LOTE URBANIZABLE: Es el terreno que puede incorporarse a
un desarrollo, urbanistica y constructivamente de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial, construyendo las
obras necesarias para ello.

LOTE URBANIZADO: Es un terreno resultado de un proceso
de urbanizacién que cuenta acometidas de los servicios
publicos, donde se culminaron las obras de infraestructura
de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas
en las licencias urbanisticas, y se hizo entrega de ellas a
las autoridades competentes.

MALLA URBANA: Es el area urbana provista de red
articulada e interconectada de vias y redes de servicios
publicos, desarrollada y construida formando un tejido vial
denso y continuo.

MANZANA: Es la unidad de division convencional de
superficie en un area urbana, que esta delimitada por vias,
por espacios de uso publico o por accidentes naturales como
cerros, acequias, rios, etc.

MARQUESINA: Elemento sobresaliente de una fachada
que sirve de cubierta de proteccién y cuya estructura en
voladizo hace parte de la edificacion, generalmente es en
concreto o materiales similares.

MATRICULA INMOBILIARIA: Es el numero que identifica
a cada predio en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

MEDIANERIA: Es una servidumbre legal, en virtud de la
cual los duefios de dos predios vecinos estan sujetos a
obligaciones reciprocas. Se refiere al limite o lindero que
separa predios, edificios, etc.

MEJORAMIENTO INTEGRAL.: Es el tratamiento que busca
mejorar la calidad y las deficientes condiciones de vida
en asentimientos humanos de desarrollo incompleto e
inadecuado, localizados en la periferia, los alrededores del
centro de ciudad y en zonas de riesgo mitigables, que sean
susceptibles de un proceso de consolidacién y recuperacion.

MODIFICACION: Variacion del disefio arquitecténico o
estructural de una edificacion existente, sin incrementar su
area construida.

MOVILIDAD ELECTRICA. Sector de los medios de transporte
constituidos por los vehiculos de dos o mas ruedas, cuyo
desplazamiento se realiza mediante la utilizacion de la
energia eléctrica.
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NOMENCLATURA: Relacién alfanumérica o toponimica que
permite identificar las vias y las edificaciones siguiendo un
sentido de orientacién predeterminado.

NORMAS URBANISTICAS: Patrén que rige o establece
reglas para ordenar y controlar el desarrollo territorial, son
de caracter estructurales, generales y complementarias,
segun la Ley 388/97.

OBRAS DE URBANIZACION: Todas las obras fisicas
necesarias para adecuar un terreno, hasta dejarlo
completamente dotado de la infraestructura requerida por
las normas vigentes sobre la materia, para hacerlo utilizable,
de tal forma que se pueda legalmente edificar sobre el o los
lotes resultantes del proceso de urbanizacion.

OCHAVA: Esquina de una manzana o de una edificacion
recortada en angulo o en forma circular.

PARCELA: Cada uno de los lotes en que se divide un terreno
de mayor extension en suelo rural o suburbano.

PARCELAR: ejecutar en uno o varios predios localizados
en suelo rural y suburbano, la creacién espacios publicos y
privados, ejecucion de obras para vias publicas y prestacion
de servicios publicos domiciliarios que permitan destinar
los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen
y complementen y la normatividad ambiental aplicable a
esta clase de suelo.

PARCELACIONES DE VIVIENDA CAMPESTRE.
Corresponde a una tipologia de vivienda campestre. Es
la agrupacion de viviendas que se desarrolla sélo a través
de procesos de parcelacion, en predios indivisos con accesos
restringidos similares a los conjuntos habitacionales cerrados,
los cuales, podran acogerse al régimen de propiedad
horizontal. Se desarrollan con soluciones de tipo unifamiliar
y sin actividades productivas; por lo general, cuentan con
areas de recreacion que pueden ser colectivas o individuales.
Su localizacion se identifica en el mapa protocolizado como
“Categorias de Suelo de Proteccion, Produccién y Suburbano”
del Acuerdo 48 de 2014.

ESTACIONAMIENTO O PARQUEADERO: Es el area,
cubierta o descubierta, que se destina al estacionamiento
de vehiculos, como parte integral de una edificacién o
desarrollo urbanistico.

ESTACIONAMIENTO O PARQUEADERO DE VISITANTES:
Es el espacio que en las urbanizaciones y edificaciones se
destina al estacionamiento transitorio de los vehiculos de
los usuarios no residentes.

ESTACIONAMIENTO O PARQUEADERO PUBLICO: Es
local urbano o recinto que con animo de lucro se destina
para arrendar espacios con el fin de estacionar vehiculos.

PATIO: Espacio descubierto en una edificacion destinado
a proporcionar iluminacion y ventilacion natural a la misma.
Constituye un area no construida.
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PAVIMENTO: Estructura que se constituye sobre el terreno u
otras superficies, con el fin de soportar las cargas impuestas
por el trafico vehicular, evitando deformaciones mas alla
de las esperadas al final de la vida util. Esta conformado
por varias capas, dependiendo de su tipologia, y debe ser
disefiado por un ingeniero teniendo en cuenta las condiciones
especificas del proyecto.

PENDIENTE: Es la inclinacion longitudinal de una via,
corriente de agua, canal, terreno natural o cubierta de una
edificacion expresada en un tanto por ciento o por mil.

PERALTE: Inclinacion transversal de una calzada, con el
propdsito de contrarrestar la fuerza centrifuga que sobre el
vehiculo se ejerce en las curvas.

PERIMETRO URBANO: Es el lindero que delimita y que
separa el suelo urbano del resto del suelo del territorio
municipal.

PERSONAS CON Y/O EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:
Aquellas personas que tengan deficiencias fisicas, mentales,
intelectuales o sensoriales a mediano y largo plazo que, al
interactuar con diversas barreras incluyendo las actitudinales,
puedan impedir su participacion plena y efectiva en la
sociedad, en igualdad de condiciones con las demas.

PISO ACABADO: Es la superficie terminada y definitiva de
cada nivel de una edificacion.

PORTICO: Espacio cubierto con arcadas o columnas que
se construye a lo largo de una fachada o patio de una
edificacion; se denomina también “aporticado”.

PUNTOS Y ZONAS DE CONFLICTO VIAL. Son aquellos
puntos y zonas identificados en los sistemas viales que por
sus caracteristicas de alta peligrosidad deberan tenerse en
cuenta al hacer los disefios especificos para los proyectos
de construccioén de las vias que los generan.

RADIO DE GIRO: Es aquel que delimita la calzada en una
esquina.

RADIO DE OCHAVA: Es el radio que determina el recorte en
angulo o en forma circular que debe cumplir una edificacién
en esquina que no cuente con antejardin por ninguna de
las dos vias a las cuales da frente, con el fin de permitir la
visibilidad a los vehiculos.

RAMPA: Superficie inclinada para circulaciéon vehicular o
peatonal que une dos 0 mas niveles.

RECIBO DE OBRAS: Declaracion mediante la cual la entidad
municipal hace constar que la edificacion fue ejecutada
acorde con lo aprobado en la licencia urbanistica, cumple
con los requisitos establecidos por las entidades competentes
y con las normas vigentes de urbanismo y construccion.

RECIBO DE OBRAS DE PARCELACION O DE
URBANIZACION. Acto mediante el cual la entidad municipal
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hace constar que las obras de urbanizacién o parcelacion
estan ejecutadas acorde con lo aprobado en la licencia
urbanistica, cumplen con los requisitos establecidos por
las entidades competentes y con las normas vigentes de
urbanismo y construccion; se ha dado cumplimiento a las
obligaciones urbanisticas y se hizo entrega al Municipio
de las cesiones publicas obligatorias que le corresponden.

REPARACIONES LOCATIVAS: Se entiende por reparaciones
0 mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones
de higiene y ornato sin afectar su estructura portante,
su distribucién interior, sus caracteristicas funcionales,
formales y/o volumétricas. Estan incluidas dentro de las
reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento
de los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura
en general, y la sustitucién, mejoramiento o ampliacién de
redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas,
telefénicas o de gas.

RESIDUO PELIGROSO. Es aquel residuo o desecho que por
sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas,
inflamables, infecciosas o radiactivas puede causar riesgo
o dafio para la salud humana y el ambiente. Asi mismo,
se considera residuo o desecho peligroso los envases,
empaques y embalajes que hayan estado en contacto con
ellos.

RETROCESO: Es el desplazamiento que debe tener la
edificacién hacia el interior del lote, en cualquiera de sus
lados, en relacion con los linderos de éste.

RETIRO FRONTAL MiINIMO A EJE DE ViA: Es la distancia
medida entre el eje de la seccidn de la via publica o privada,
vehicular o peatonal, o del eje definido por el proyecto vial
y el paramento mas externo de la edificacion. (Ver articulo
353 y 354 del Acuerdo 48 de 2014)

SALA DE VELACION. Lugar destinado a la velacién de los
cadaveres humanos, y donde no se realiza ningun tipo de
tratamiento o conservacién a los mismos.

SECCION PUBLICA DE LA ViA: Distancia total expresada
en metros, comprendida entre los linderos de propiedades
privadas resultantes de procesos de urbanizacion y
vinculaciones correctas a la malla vial urbana.

SEMISOTANO. Corresponde al piso de una edificacion cuya
altura, no sobresale mas de uno con cincuenta metros (1,50
m.) sobre el nivel mas bajo del andén. En cualquier caso el
semisoétano corresponde a un unico nivel.

SEPARADOR: Elemento utilizado para diferenciar o separar
fisicamente las calzadas de una via.

SEPARADOR CENTRAL: Es el elemento por el cual se
separan fisicamente dos flujos contrarios de trafico; ademas
sirve para giros y refugio de peatones.

SOTANO: Es el nivel o niveles de una edificacion que esta
totalmente embebida en el terreno natural.

TANATOPRAXIA. Técnicas propias del manejo, preparacion
y conservacion de cadaveres.

TANATOESTETICA. Técnicas propias del maquillaje de
cadaveres como preparacion para el proceso velatorio.

TAPASOL - PARASOL.: Elemento adosado a la fachada, que
tiene como funcion Unica brindar proteccion a los usuarios del
soly lalluvia, elaborado en materiales livianos, auto-portantes
que no requieran de estructura con soportes verticales ni
que impliquen construcciones permanentes.

TERRAZA: Es el area descubierta situada sobre la cubierta
horizontal superior o en cualquier otro nivel de una edificacion,
con posibilidad de acceso para las personas. (409)

TRATAMIENTO URBANISTICOS O RURALES: Son
las determinaciones del plan de ordenamiento territorial,
que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona
considerada, establecen en funcién de las mismas las
normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado
del territorio para los distintos sectores del suelo urbano,
de expansion urbana y rural.

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR - UAF-: Se entiende por
Unidad Agricola Familiar (UAF), la empresa basica de
produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal cuya
extension, conforme a las condiciones agroecoldgicas de
la zona y con tecnologia adecuada, permite a la familia
remunerar su trabajo y disponer de un excedente capitalizable
que coadyuve a la formacién de su patrimonio.

UNIDAD BASICA DE VIVIENDA: Es la solucién de vivienda
de interés social que ademas del lote urbanizado entrega
un espacio de uso multiple con cocina, unidad sanitaria
completa, muros de cierre de fachada y medianeros, acceso
y circulaciones comunes.

UNIDADES O CONJUNTOS RESIDENCIALES. Son
desarrollos residenciales conformados por varias edificaciones
constituidas por vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar,
multifamiliar o mezcla de los anteriores, que comparten el
terreno, ademas de las estructuras y areas comunes privadas
de cada edificacion, o sea las de su propio régimen de
comunidad, zonas y servicios comunes a toda la unidad o
conjunto, tales como vias privadas, zonas de estacionamiento,
zonas verdes, recreacionales, muros de cerramiento, porterias
y similares.

UNIDAD DE PISO. Es la distancia vertical con unidad de
medida en metros lineales, tomada desde el nivel de un piso
acabado hasta el nivel de piso acabado superior inmediato
o nivel de enrase cuando se trate de cubiertas en techo.

URBANIZACION: Es el resultado del proceso mediante el
cual un lote de terreno de cualquier extension se vincula
plenamente a la malla urbana, dotandolo de servicios
publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o
recreativas; y habilitando en él lotes o sectores especificos para
edificaciones que cumplan con las normas de construccion
vigentes en el momento de aprobacién del proceso. A este
proceso también se le llama “desarrollo urbanistico”.
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URBANIZACION CERRADA: Es la que presenta el
cerramiento fisico de su area, con vigilancia y controles que
so6lo permiten el acceso y libre disfrute de sus edificaciones
y areas libres privadas a sus respectivos propietarios,
residentes o empleados.

URBANIZACION O DESARROLLO URBANISTICO
COMERCIAL.: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacién se adecua especificamente para
el uso principal de las actividades comerciales de compra,
venta e intercambio de mercancias o de servicios.

URBANIZACION O DESARROLLO URBANISTICO
INDUSTRIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacién se adecua especificamente para uso
principal de las actividades industriales de transformacion
de materias primas y elaboracion de productos.

URBANIZACION O DESARROLLO URBANISTICO
RESIDENCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el
concepto general de urbanizacion se adecua especificamente
para uso principal de la vivienda, pudiendo tener ademas
usos complementarios y compatibles con ésta atendiendo
el régimen de usos del Acuerdo 48 de 2014.

URBANIZAR: Ejecutar en uno o varios predios localizados
en suelo urbano, la creacién de espacios publicos y privados,
asi como las vias publicas y la ejecucion de obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios que
permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos
terrenos para la futura construccion de edificaciones con
destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen
y complementen.

CATEGORIA GENERAL DE USO: Corresponde a las
caracteristicas particulares del uso o actividad que se
desarrolla en el territorio municipal, son: residencial, comercial,
de servicios, industrial, dotacional, espacio publico existente
y proyectado. Adicionalmente para el suelo rural se incluyen
los usos definidos el articulo 398 del Acuerdo 48 de 2014.

USO COMPLEMENTARIO: Es toda actividad que contribuye
al mejor funcionamiento del uso designado como principal,
y por consiguiente puede funcionar en cualquier predio del
area sin afectarlo.

USO COMPATIBLE: Es aquel que no se opone al principal y
concuerda con su potencialidad y productividad, no perturba
el uso principal y no ocasiona peligro para la salud, la
seguridad y la tranquilidad publica.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Actividad que
presenta algun grado de incompatibilidad por sus condiciones
urbanisticas, ambientales y/o magnitud, que se pueden
controlar de acuerdo con los requerimientos que establezcan
para el efecto.

USO INDUSTRIAL: Se entiende por uso industrial aquella
actividad que tiene por objeto el proceso de transformacion
de materias primas, que se realiza en establecimientos
adecuados para tal finalidad.

USO PERMITIDO: Es el que se le asigna a un area o lote
de acuerdo con el régimen de usos establecido en el Plan.

USO PRINCIPAL: Actividad sefialada como predominante
en determinada area o lote y que establece el caracter de
la misma; es el uso deseable, que coincide con la funcién
especifica del area o lote y que ofrece las mayores ventajas
para el desarrollo sostenible.

USO PRINCIPAL DE LA EDIFICACION: Es la actividad a la
cual dedica principalmente una edificacion (es de aplicacion
la definicidn de uso principal).

USO PROHIBIDO: Es la actividad que no puede funcionar
en un area determinada, por su incompatibilidad con el uso
principal.

USO RESIDENCIAL: Es el uso que se da a un area
para desarrollar viviendas y sus usos complementarios y
compatibles segun el régimen de usos establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

VEHICULOS ELECTRICOS. Medio de transporte de dos,
tres y mas ruedas que utiliza la energia quimica guardada
en una o varias baterias recargables y se puede conectar
a la red eléctrica para recargar sus baterias cuando esta
aparcado. Su locomocion se basa en la utilizacion de motores
eléctricos.

VEREDA: Unidad geografica rural conformada por un
numero determinado de predios, delimitado por accidentes
geograficos naturales o vias. Hace parte de un corregimiento.

ViA: Superficie destinada a la circulacién de vehiculos y/o
de peatones, con su respectivo amoblamiento urbano y
zonas verdes, si existieren.

VIAS ARTERIAS: Son vias del sistema vial urbano con
prelacion sobre las demas vias con respecto a la circulacion
de transito, exceptuando la via férrea y la autopista. Su funcién
principal es movilizar el flujo vehicular de largo recorrido
dentro del area urbana, uniendo entre si las diferentes
zonas de la ciudad.

VIAS COLECTORAS: Es el conjunto de vias que distribuyen
y canalizan el transito vehicular hacia o desde el sistema
arterial hasta diferentes sectores urbanos, en forma directa
o con intervencidon complementaria de las vias de servicio.
Generalmente unen vias arterias entre si, y deben atender
volumenes de transito moderados, incluyendo el transporte
publico colectivo.

VIAS DE SERVICIO: Conjunto de vias cuya funcién principal
es facilitar el acceso directo a las propiedades o actividades
adyacentes, disminuyendo la importancia de la funcién de
movilidad. Para este sistema de vias debera restringirse
el transporte publico y de carga y la velocidad permitida
estara condicionada al desarrollo de las actividades y flujos
peatonales existentes.



Gaceta Oficial wyssy

148

VIA OBLIGADA: Es aquella que se considera vinculada
necesariamente al proceso de urbanizacion y rige por
consiguiente con caracter obligatorio tanto en el proyecto
como en la construccion.

VIAS PEATONALES: Es la destinada exclusivamente a los
peatones, conformada por las franjas de amoblamiento y/o
zonas verdes y de circulacion peatonal.

VIA PRIVADA: Via por la que solo se admite el ingreso y
salida, la circulacion de personas y vehiculos bajo control
por ser de propiedad exclusiva de sus usuarios.

VIA PUBLICA: Via que permite el libre el ingreso y salida,
y circulacion a las personas y vehiculos y que es propiedad
de la comunidad en general representada en el Estado.

VIAS REGIONALES: Son aquellas vias que permiten una
relacion del area metropolitana con otros nucleos regionales
del Departamento. Se caracterizan por atender volimenes
considerables de transito intermunicipal.

ViAS RURALES: Son las vias que en sus diferentes
categorizaciones, ya sea para transporte publico o privado
y de carga, se encuentran adscritas dentro de la zona rural
del Municipio y que no hacen parte de la red Vial Nacional.

VIAS RURALES PRIMARIAS. Son las vias que comunican la
cabecera de los corregimientos con las respectivas veredas,
asi como las veredas entre si, en uno 0 mas corregimientos;
adicionalmente pueden formar parte de anillos veredales y
vias que comunican con los centros poblados.

VIAS RURALES SECUNDARIAS. Son las que permiten el
acceso directo a las veredas desde las vias rurales primarias
y las interconexiones principales entre estas.

ViAS RURALES TERCIARIAS. Son las que sirven de
acceso a partir de la red primaria o secundaria, a uno o
varios predios teniendo un alcance limitado.

VIVIENDA: Es la edificacion o parte de ésta, destinada
exclusivamente para ser habitada y servir como alojamiento
permanente.

VIVIENDA USADA: Es la vivienda que ha sido habitada.

VIVERO. Lugar donde se mantienen las condiciones propicias
para el cuidado y crecimiento de las plantas o para la siembra
de semillas para la produccion de arboles y otras especies
de la flora.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio
que sobresale del paramento de la edificacion.

VULNERABILIDAD: Es el conjunto de factores y variables
que determinan la capacidad o inhabilidad de una comunidad
para prevenir, atender y recuperarse de los efectos de los
desastres naturales; indica la potencialidad o incapacidad
que presenta un sistema determinado para autorregularse y
transformarse ante la ocurrencia de un fendmeno especifico.

ZONA DE INFLUENCIA PARA EDIFICACIONES DE
INTERES CULTURAL: Ver definicidn en el articulo 147 del
Acuerdo 48 de 2014.

ZONA VERDE: Area libre engramada y arborizada destinada
al ornato o a la recreacion.

ZONA VERDE PRIVADA: Es el area libre engramada
y arborizada de propiedad de una o varias personas, 0
entidades particulares, con acceso restringido y controlado
y de usufructo exclusivo de sus propietarios.

ZONA VERDE PUBLICA: Es el area libre engramada
y arborizada que permite el libre acceso para todas las
personas por ser de propiedad comun de la colectividad o
de la municipalidad, y por hacer parte del espacio publico.
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